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Rechtsgrundlagen 26  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohneinheit zuléssig. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten
Baugeset_zbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB| | S. 2414), zuletzt geéndert ZUIéSSig- Der Aufste"ungsbesch[uss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
5 = ALs durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt 2.7 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: versammlung gefasst am 14.03.2013
a S e I n 0 a e l D r S D r geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie Rad- und Gehwege auf den privaten Grund- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert stiicken sind in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 05.08.2013
gesstBauordn$2%2(2!3?g (\/((3)3181158.0%:222(;11 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des 2.8 GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
S SNONNNICNI: e : Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist 3 Co—. o o
. : Abs. k
eine geschlossene Gehdlzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus Strduchern und zu 1/3 Ll Ll Ll L L R e
(N | < (N | aus Bdumen anzulegen. Es gilt: 1 Baum je 50 m? oder alternativ ein Strauchgruppe mit 4-6 Stréu- am 05.08.2013
e a U L' n g S p a n 0 r n w I E S e chern je 50 m?. Zur Artenauswahl vgl. 3.4 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Biirger-
1 Zeichenerklarung informationsveranstaltung am 20.08.2013
11 Katasteramtliche Darstellungen ;
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
111 e o ElluRgienze
a° am 15.04.2014
8 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fur Dacher: : : . s ; ’
2 A A n d E r U n g e FL. 3 | Flurnummer Fir das Gebiet mit der Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Zuldssig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ROIERE DN
- o— max. 40° sowie Flachdacher. Fur das Gebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: In Richtung der erschlieBenden bis einschlielich 26.05.2014
113 Polygonpunkt ; : o 9
Verkehrsflache sind ausschlieBlich geneigte Décher zuléssig. Im Ubrigen sind auch Flachdacher zu-
TG 7 N S —— l&ssig. Zur Dacheindeckung geneigter D&cher sind nicht glanzende Materialien in roten und dunkeln
Farben (schwarz, braun, anthrazit) zulassig. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordneten-
115 ——T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen versammlung am 2/113_ 2045
3.2 GeméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt fur Einfriedungen: Ry o
W 19 QA % A Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m tiber dem gewachsenen Boden
o % ; Z3) 1725 ) & 81 o).% 1.2 Planzeichen i.V.m. einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen sowie lebende Zaune. Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
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e S 2\2 % 121 Art der baulichen Nutzung 3.3  GemdaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 5 HBO gilt fiir die Gestaltung der Grundstticksflachen:
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> 12 2/ ‘ 2 % 99 e A _— Mind. 30 % der Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu Ausfertigungsvermerk:
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122 ” 1/ ; 9 % 1F2e2 Ml Mischgebiet 3.4 Artenauswahl Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung (ibereinstimmt und dass die fiir die
2/15_ " 2/1
C ) 4 A (9 Mafl der baulichen Nutzung Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
A 2/2 P o 1/9 8 6 % Artenliste 1 (Bdume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
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142/ / - 2/22 \q’bq\ ® ’4.«{“ % 1221 GRZ Grundflachenzahl Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche 3 7 08 2045.
< S 2 = Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde dstein, den £, 99.£V A
S 9503’ 178 % M R 1222 GF maximale Geschossflache; Einzelhduser: 280 m?, Dappelhaushalfte: 180 m? Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphylios SOTIET NG e : )
& - ?j\‘o \ g 100 , ; ; 2 - Acer pseudoplatanus - Bergahom Sorbus aucuparia - Eberesche ) TP / A
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e & X 12.2.4 VA Zahl der zulassigen Vollgeschosse Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte o ——
141 2/20 y . 4215 1225 R T ; iber B Vi S Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche 9
2/10 y % 214 ’,.) e e e S S D D Sy~ Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
o 1Al i o p 56 ‘ ¢ %", 3 1.2.2.5.1 Traufhohe (Schnittkante verlangerte AuBenwand - Oberkante Dachhaut ST A p g I CORIATELS el Rechtskraftvermerk:
g 2/7 & ! o %o \ 216 TH bei geneigten Dachern bzw. Attikaabschluss bei Flachdachern) SGhus fominglie - Elsbeere Malus syivestiis = WildEprel : abp :
. i 58 2 Am k; Briickenbacher Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in .
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146 : k2 \ 3 R e o 52252 OKgey, | OPerkante Gebaude Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher Kraft getreten am: l’_iﬂ 20As
2 2/9 < 54 Bnrﬂ"‘ e °f/) - 218 5 S5 Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
74 — 0\ © F l ur 3 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Crataegus monogyna - WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose st | 0f 02 2045
=) Tone . 2 101 1231 Einzelii l3ssi Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder stein, den 2477, EPA
S S b7 220 Q i\ s E Ll Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide £ ) »
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“ e 50 49 Artenliste 3 (Traditionelle Zierstréducher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 e J LR w7 -)‘_:DJ*""
75/4 = 2469 51 g g 291 = 1.2.33 Baugrenze Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie = !
75) T g2 S 5 O% : Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel Burgermeister
A . 52 6 : | &3 224 152t Verkehrsflachen Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
A 5 3 i . g e 3923 23 ZB g Chaenomeles div. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin —
) A 121 n e 2 SN /RE i S 1.2.4.1 — | Strafenverkehrsflache spec.
el & = B ; iy Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
35/ /2 19 @ 2 ':'-_".‘ 6 225 % R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
76/3 = 12/2 472 Wy e G 24011 43 .- 0 J 19491 Rt wi B Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
76/1 = 5 Bgrn— Y 64/2 6 1 o Forsythia x intermedia - Forsythie Spirea div. spec. - Spiere
= . 55 s L2 () Offentliche Parkflache Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
b 4 18 1 05 Hydrangea macrophyl- - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia
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n 3 L ..BD'-:"I-_'lCVQiEEEﬁ"” K)g W = : wiese 3 ® i 65 - i e g ; o . . Artenliste 4: Kletterpflanzen Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
: ) : @ % 24069 27 i 112 i +++ ffenfliche Grinflache, Zweckbestimmung: Friedhof Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein et S
O = gsr | : °\: n Z 1256 2 G Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein '
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a8 I 12 5 = s 12.7 Sonstige Planzeichen 4  Wasserwirtschaftliche Festsetzung
40/1
18/2 = D - » 27 4/ T2 R B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4.1 Das auf nicht begrunten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln
I 9 710 10/2 —— 14/2 und als Brauchwasser zu nutzen. Ein Uberlaufanschluss an die értliche Kanalisation ist herzustellen.
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fi 66 & /1| |5 80/1 = 204 5¥l Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
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T o= 62 i 76 52 GemaR § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
5.7 e = lee 21 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fur das Allgemeine Wohngebiet: Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe- b ’*'31, \.w
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] SE W 55/ 7 = #5/1 5% 8 = 2 505 22 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO gilt fir das Mischgebiet: 53 Im Plangebiet ist mit wasserfuhrenden Schichten in geringen Tiefen zu rechnen. Kellergeschosse b i ‘v\
3 = i 53 = . ) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. werden insofern zur Ausfuhrung als WeilRe Wanne empfohlen. o jif ..%.Zu.v'l;1;
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o .. 7 o . ¢ nz 2.3  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO: bei Bautatigkeiten Hohiréume angetroffen werden, sind diese fachgerecht zu verfiillen und zu ver- s P
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@l W/ *Gber Sockelhshe 25  GemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB iV.m. 23 Abs. 5 BauNVO: 6  GnenschuErechliiche Vienmeldunegsmaiahmen 7 ol 4 e i
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58 153 40/1 32/1 L___:‘L——-a;-—' o StraRenverkehrsflache einzuhalten. Carports sind auferhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen 6.2 Im Pl T ——— bri d ImaRi f
33/1 7 200 nur innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig. PKW-Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb ? I R R S Sl S e g o S e el BN SRR lieg -
b 8t der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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39 5 0 > . 95 2 252 Ngbinﬁpligen I|.r'n Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grund- Planungshira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
36/ Y 0 > % SiEeltneIElIEel: / Stand: 13.08.13 / 18.02.14
51q - 36X1 B . LT 4 Stadt Idstein, Stadtteil Worsdorf 110314 / 03.06.14
152 8 97 > =
\ = L SR I 98 - Bebauungsplan "Bornwiese” 2. Anderung 2:421'220(:?5
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1Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fiir Boden- o Mafist ab: 1:1.000
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