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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand

18 Jull 1996

e ) e ubereinstimmt.

Der Landrat des

Katasteramt
Im Auftrag
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Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Genehmigungsverfahren

| AufstellungsbeschiuB

Die Stadtverordnetenv
gemdB § 2
beschlossen.

Bttt P T

BBauG die Aufstellung des Bebauungsplanes

Il Blrgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an der Planung
gemésB § 3 (1) BauGB erfolgte durch:

Offentliche Erérterung und Anhérung am 01.02.1990.. ‘

. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan hat geméB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 09.05.94 bis10.06.94..sffentlich ausgelegen. *

Ort und Daver der Auslegung wurden
gemaB §12der Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht.

..............................

Iv. Satzungsbeschiuf

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 10 BauGB |

von der Stadtverordnetenversammiung am. 21.03.1996.
beschlossen.

Idstein, den 21.06.1996 .

Genehmigt
mit Vfg. vom A%.10, 4996,

Az.: 1V /34-61d 04 /01 ~ wa:.;dml 8
Darmstadt, den .44:4.0:.4996

Regierungsprasidium Darmstadt
Im Auftrag }’

B’\\S!‘a/ '\

Die Genehmigung bzw. die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach
b L,

Der Bebauungsplan ist somit am ...12,.11.1996...........
rechtsverbindlich geworden.

Idstein, den ..20.11,.1996

VI  Inkraftireten ‘
!
k
b

Rechtsgrundlagen

Bauaesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGB!. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 4 1993 (BGBI. | S
466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.4.1593 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 vomn 18.12,1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20.7 1990 (GVBL. | S. 476, 566}, geandert durch Gesetze vom 25.9 1991
(GVBI [ S.301) und 1.4.1992 (GVBL. [ 8. 126); Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Hessischen Bauordnung vom ‘
12.7.1990 (GVBI. | S. 395), geandent durch Gesetze vom 11.9.1990 (GVBL | S. 538), 26.6.1991 (GVBI. | S. 209) und

22.12.1992 (GVBI. 1 5. 672)

Verordnung der Hessischen Landesregierung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vam 23.1 1977 (GVBL | S, 102). / s
Hessische Gemeindeordnting vom 1.1.1981 (GVBI. | S. 66), geandert durch Geselz vom 6.3.1985 (GVBL. | S. 57)

Gewasser lIl. Ordnung "Wérsbach"

o . 5 Verkehrsflach (§9 (1) Nr. 11 BauGB) b sl
. S s : Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4)
BauGB i.V. mit § 118 (1) HBO
0.1  Flur Nr. zB Flur 3 - it§ 118 ( ) )
51.  Offentliche Verkehrsfiiche
0.2 vorh. Parzellengrenze 1. Dachform
5.1.1. Offentl. Parkplatz E
= * 1.1.  Zuldssig sind:
d arzellennummer z.B. % -
0.3 P zB. 231 ] $2 ' hosomiin Dutiidest : - Bezeichnung WA1 WA2 WA3 M1 M2 SO
sh SD SD SD SD
- 52.1. Wirtschaftsweg (nicht Bestandteil der dffentl. Verkehrsfiiche) |- e X
0.4  vorh. Gebdude mit Hausnummer (WD = Walmdach)
112 Ausnahmeregelung :
bei eingeschossigegn WD WD - . . -
Gebéauden
Teil A 53 Ab iedli i
: grenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmung von
Planungsrechtliche Festsetzungen 4 Sk in Grad
1. Geltungsbereich (§9 (7) BauGB 5.4 -private Verkehrsflache 1.3  Dacheindeckung E g
Zuliissig sind Dachziegel und -pfannen in den Farben “rot -
rotbraun”. )
In den Sondergebieten 2- 3 ist aligemein Glas zuldssig.
1.4 zulassige Dachform bei Garagen:
- Satteldach; 4
2. Art der baulichen Nutzung und MaB der baulichen Nutzung 6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen - Pultdach in direkter Verbindung mit dem Hauptbaukorper:
(§9 (1) BauGB u. § 1(3) §§ 16, 17 BauNVO (§9 (1) BauGB) - begrintes Flachdach, Ausbildung mindestens als Sedum-
Moos-Trockenrasen-Vegetation.
6.1 Private Verkehrsfiiche
2.1. Aligemeines Wohngebiet (2.8. WA 1) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende s
Die Ziffer dient der Zuordnung weiterer Festsetzung WA1 Flidche, zugunsten der sie betreffenden privaten Anlieger. R0
3 2. Drempelhdhe
22.  Mischgebiet (zB. Mi 2) g;grenmmstllaﬁheﬂrﬁgt 'r:\dax 0.8?( I'ID'I Sie wird gen;gsgf(rrl_ ;m
Ziffer dient weiterer nittpu er enwand zw. achsparren u
Die der Zuordnung Festsetzung MI2 . Dachgetmschoﬂfu-ﬁboden s. Skizze:
7. Héhenlage der baulichen Anlagen und Geldndeanschliisse = s ;
2.3 Sondergebiet “Gartnerei” (§ 9 (2) BauGB u. § 16 (3) BauNVO
: . Sock raufhdhe betrédgt, sie wird gemessen .
; SO (s.Skizzen): Wird das letzte VoligeschoB um Dachraum errichtet, ist eine
"SO1" zullissig sind ein Verkaufsladen u./od. Gewachshéuser Drempeihthe von max. 1,50 m zuldssig.
"SO2" zullissig sind nur Gewdichshauser Gebiet max. Sockelhthe max. Traufhéhe Schnittpunkt
WA1, WA2 0,50 5,80
SO1 0,30 4,50
MI1, MI2, WA3 0,80 5,80
Schnittpunkt
24 Art und MaB der baul. Nutzung, GeschoBzahl und Bauweise AuBenwand mit :
UK Sparre %
Bezeichnung WA1 WA2a WA3 M1 W2 SO
e Sockelhthe in e
Gebaudemitte
2.4.1 Grundfiichenzahi o i Traufhohe
o Sl kv LR i OK-Verkehrsflédche  gemessen OKFF oh £ Soniie
242 GeschoBtiichenzahl j‘ 3.1 Zulassige Materialien - -~y .
(§20 BauNVO) 08 08 08 08 08 08 P_ug._n Ziaotﬂ (Sd'l;_W), und in Verbindung damit:
|z, Naturstein,
8. Griinfiichen, Flichen zum Anpfianzen von Biéumen und Eodzen Sondergébi:f::;rz 3 ist allgemein Glas zulissig
als Hochstgrenze 0 i " i " | fiir die Erhaltung von Béumen und Striiuchern (§9 (1) Nr.
ST ey 15, 25 a, 25 b BauGB) 42 F"ml - : : s S
(§22 BauNvO) ° ° o b o 9 (braun, beige, gelb, ocker, grau, griin etc.)
8.1. Offentliche Griinfl
R '“.’F: - 33  Fenster
:: besondere = Flachenaufterung und Eepflanzung wurden nachrichtlich dbernommen (aufsichts- zuldssig sind nur “stehende Formate”™. GroBere Fenster sind
rechtl. Genehmigung des Landratsamtes RheingauTaunus-Kreis vom 11.10.1985). m zu diodem.
2.4.41 In der besonderen Bauweise sind die Gebédude rrllt einseitigem 8.3 Private Griunfidche 3.4 Fensterlose Fassaden sind mit geeigneten Rankepflanzen zu
Grenzabstand zu errichten. Zum SchiieBen der riickwertigen i “Grabeland” e i begrinen.
Bauflucht ist auch eine zweiseitige Grenzbebauung zulédssig. Erwerbsgartenbau ist zuldssig, einschlieBlich der diesem Zweck
dienenden baul. Anlagen (z.B. Gewéchshauser).
25. Abgrenzung der unterschiedlichen Art oder des MaBes 8.4 Pllanzen von B :
der Nutzung. 4 Werbeanlagen
2.6 Im WA 3 -Gebiet sind max. 2 Wohnungen pro Haus zulassig. 4 Werbeani sind nur an der Stiitte der Leist o E
- (§ 9 (1) Nr. 6 BauBG) 85 Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung der folgenden schoBzone zuldssig. In der Briistungszone des 1. Oberge-
= Pfi i Genehmigung
2.7 im WA 2b -Gebiet sind max. 4 Wohnungen pro Haus zulassig o sdmsos I ‘“in der S,
wenn eine angemessene Werbung ir ErdgeschoBzone
(§ 9 (1) Nr. 6 BauBG). 8.5.1  Biume an Verkehrsfléchen: nicht mogich ist.
Ahorn (Acer platanoides "Emerald Queen”), Acer platanoides "Columnare”, Esche
(Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie®, Linde (Talia cordata "Greenspire”),
Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata”), Apfeldorn (Crataegus "Carrierei”)
8.5.2 Private Gartenfiichen: ;s 5
Alle hochstammigen Obstsorten und folgrende Gehélze: S. Muiltonnenstandplatze
Felsenbirne (Amelanchier Lam.), Purpur-Hartriegel (Cornus Alba Sib., Pflaumen-
{[_)rc;r:‘ a(g;a;?rgil:li rl;'r)'un.). Blut-Johannisbeere (Ribes Sang.), Frihlings-Tamariske M.llltomensta nmlatz e sind Einblicke zu schil _Sie
A sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu
L & . entliche Griinflachen umpfianzen.
3 Uberbaubare Grundstiicksfl., Stellung d. baul. Anlagen (§9 Baume:
Spitz-Ahorn (Acer Platanoides), Berg-Ahorn (Acer Pseudoplatanus), Hain-Buche
e (" Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO (Carpinus Betulus), Gernailne Escherg{Fraxinus Excelior), Vggel—l(irsche (IPrunus
Avium), Traubeh-Kirsche (Prunus Padus), Trauben-Eiche (Quercus Petraea),
Stiel-Eiche (Quercus Robur), Gemeine Eberesche (Sorbus Aucuparia), Winter-
Linde (Tilia Cordata)
3.1. Baugrenzen Gehdlze:
Feld-Ahorn (Acer C tre), Kornelkirsche (Cornus Mas), Roter-Hartriegel
e (gornus glnguir:ea)a.mvﬁifdr:aselogrw?: :véllarr\g‘;.saeszi-eizset;r {aCytlizﬂi 6. Frelflachengestaltung
Scoparius) Pfaffenhitchen (Euonymus Europaeus), Gemeiner Liguster . "
(Ligustrum Vulkare), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum), Weichsel- 6.1 Private Griinfidchen sind als hausnahe Gérten zu gestalten.
32 Bauinie e e e e i R im Vorgarten baw. im Hofraum ist jeweils ein Hausbaum
Hecht-Rose (Rosa Glauca), Bibernell-Rose (Rosa Pimpinellifolia), Schottische (hochstammiger Obstbaum) zu pflanzen, der in den
e —— Zaun-Rose (Rosa Rubiginosa), Sal-Weide (Salix Caprea), Ohr-Weide (Salix angrenzenden Verkehrsraum ragt.
Aurita), Purpur-Weide (Salix Pu , R in-Weide (Salix R inifolia), i
Schwarzer Holunder (Sambucus Nigra), Trauben Holunder (Sambucus. Dib Bepflanzung det Freiict LG clor
35 Uberbaubare Grundstiicksfiziche - Racemosa), Gemeiner Flieder (Syringa Vulgaris), Gemeiner Schneeball anzliste Ziff. 8.5.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
=" “‘*-\. 8 (Viburnum Opulus) EZ:U egolgen.
I_ - ur Garten, die an die freie Landschaft grenzen ist
3.6 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache . ST zusatzlich di i i Ucksichti
oh - B i S . tzlich die Pflanzliste Ziff 8.5.3 zu beriicksichtigen.
3.7.  Stellung der baul. Anlagen (Hauptfirstrichtung) S 6.2  Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind mit einem
mindestens einreihigen, freiwachsenden Geholzstreifen unter
9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Beachtung der Pflanzliste Teil A, Ziff. 8.5.3 "Geholze", zusatz-
wicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.20 lich Beerenobst, zu bepflanzen.
BauGB)
H 6.3 Mindestens 80 % der nicht uberbaubaren Grundstlcksflachen
9.1 Fur das anfallende Oberflachenwasser ist die naturliche sind gartnerisch anzulegen.
Versickerung vorzusehen. Max. 15% der nicht uberbau-
ten Grundstucksfliche (z.B. Garagenvorplatze, Gebau-
dezugange) durfen an die offentl. Kanalisation ange-
schlossen werden
1 b . 9.2 Offentliche und private Kfz-Abstellplatze und Garagenzufahrten
4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§9 (1) sind mit wasserdurchlédssigem Oberflachenbelag zu errichten
Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 u. 23 BauNVO (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke).
41, Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Anlagen geman 9.3  Das Worsbachufer ist auf einer Lange von ca. 150 m beidseitig Teil C _ _ .
§ 21a BauNVO sind im WA3-Gebiet nur innerhalb der uberbau- standortgerecht zu bepflanzen. Die Eingriinung erfolgt beidsei- [0‘ | Allgemeine Hinweise
baren Flachen zulassig, soweit im Bebauungsplan kein anderer tig abwechselnd. '
Standort festgesetzt ist. Als zu verwendende Geholze werden vorgeschlagen: :
5 g s Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Silberpappel (Populus und z.B. zur Garlenbewasserung zu verwenden
g g alba 'Nivea'), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Knack i .
4.2 Flache fur Ga’raw e Weide (Salix fragilis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), H.:;:er (Carylus avellana).
L GA 4 Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schighe (Prunus spinosa). Faulbaum I Der Erdaushub soll im Bereich der Bauflachen und der privaten
ﬁg.’lm?i.fl”ﬂ’i‘:‘ MRS A s R Bt MM aliv taopte) ech Grunflachen ins Gelande einmodelliert ungd méglichst nicht auf
3 : 2 e, Deponien abgelagert werden.
4.4.  Flache fur Steliplatze r=== Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend
B ! DIN 18 915, Blatt 2, abzuschieben und fachgerecht bis zum
| IR | Wiedereinbau zu lagern.
1. Bodendenkmaler und/oder Fundgegenstande, die bei Erdarbei-
- , ' - , ] . . ten entdeckt werden, sind unverziiglich dem Landesamt fiir
10. Versorgungsfla 10.3  Kennzeichnung des Naturdenkmales "Hermannlinde
phske: 959 S(’G ;hegsnachrlchtllche Ubernahme 9 Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden, Schlof Biebrich, zu mel-
) BauGB) T ND den (§ 20 HDSchG). Funde und Fundstelle sind in unverander-
10.1  Abwasserkanal, unterirdisch, mit Bezeichnung; z.B. DN 500 o=t~ tem Zustand 2u amition und PeSIMEACIvAIse z( sohitzen
10.4  Wasserschutzgebiet Zone Il
10.2  Abwasserkanal, Hauptsammler, mit Bezeichnung 2 DN 1200
(z.B. DN 1200) und Kennzeichnung der Leitungstrasse =X
10.5

Stadt Idstein

Stadtteil Worsdorf 4l
-Bebauungsplan mit integriertem |

Landschaftsplan
"Bornwiese”

DORFENTWICKLUNSSPLANUNG
» WORSDORE

Ubersicht M. 1:5000

ARBEITSGEMEINSCHAFT
ORTSKERNERNEUERUNG WORspore | Fertigstellung: 5.3.1990
SCHEU, MANNCHEN, -
UHLE, WINCHENBACH Anderungen /
o 22.3.90 | 24.11.1993

Dipl.-ing. Eva Winchenbach
Jahnstr. 18, 5470 Andermnach - Miesenheim

20.4.1994
Tel. 02632 / 71833 5690

172.9.90 | 14.11.95

Dipl.-ing. Mathias Uhle
Auf dem Acker 25, 5408 Winden
Tel. 02604 / 1502

18.5.199% 25.06.1995




