Sonstige Planzeichen

Bei Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen.

Artenliste:
(Baume, Mindestpflanzqualitat: 5xv., m.B., STU 35 - 40 cm)

(01.03. bis 30.09.) auf tberwinternde Arten zu Uberprifen.
e.Rodungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind auerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke:
. L " Ssrti:%ez?ttif(t:ghd(el?;aégg tlzgst ::roBseggnzr(\)t%a(cgérégI; \l/oSm 10_;32.:3 ; .2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert 1.1 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB: 3.1 Bauverbotszone und Baubeschrankungszone Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
St adt Id Ste I n St adtte I I Wo rs d o rf Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1.1.1 Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung A sind Pkw-Garagen sowie 3.1.1 GemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) durfen langs der Bundesfernstraen nicht verordnetenversammilung gefasst am 08.11.2018
y Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Uiberdachte Pkw-Stellplatze (Pkw-Carports) zulassig. errichtet werden
1 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
i Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 1.1.2 Innerhalb der Uiberbaubaren Grundstuicksflache mit der Kennzeichnung B sind Fahrzeug-, Maschinen- 1.Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 bekanntgemacht am 15.11.2019
03.06. 2020 (GVBI. S. 378). und Lagerhallen sowie Uberdachte Kfz-Stellplatze (Kfz-Carports) zulassig. Meter bei Bundesstraten auerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, . . . - e
1.1.3 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache mit der Kennzeichnung C sind offene Materialschitten 2.bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-
Vo rh a b e n b ezo e n e r B e b a u u n S I a n zulassig. Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zuginge an BundesstraBen unmittelbar oder kanntgemacht am 15.11.2019
Zeichenerklarung . _ mittelbar angeschlossen werden sollen.
_ 144 '\f/‘"efhi'b der bif{bszau:?,a“’:" Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung D ist ein Bro- und Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Weitergehende Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.11.2019
Katasteramtliche Darstellung erwaltungsgebaude zulassig. bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. bis einschlieRlich 10.01.2020
= o 0 o e Flurgrenze 1.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO: 3.1.2 GemaR § 9 Abs. 2 (FStrG) _ _ . » _
T - " oy _ ) i o Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Die Gffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
G ew e rb e p a rk H e n rl ett e n t h a I e r H of 2 A n d e ru n g Flur 17 Flurnummer Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das gesamte Plangebiet wird auf 0,6 festgesetzt. Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde, wenn kanntgemacht am 13.10.2020
| " :
% Flurstcksnummer 1.3 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: 1.bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und l&ngs der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.10.2020
" i ’ L . . Bundesstralen auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der L Lo T
I I vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die in den Festsetzungen 1.1.1 bis 1.1.4 genannten Nutzungen zugehdrigen Nebenanlagen im Sinne Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, bis einschlielich 27.11.2020
§ 14 BauNVO sowie Pkw-Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,
Sr Un:Sr\tlUZKSﬂéclhe" z'ulé?ig. D§|e1 fgSta'r\‘l%%eSthéT(ungﬂldl‘f,:zl-ac;‘dr?s?au‘gg‘zungssiﬂddeinZUhalte?- 2.bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
: urch Nebenanlagen im Sinne au und Frw=cteliplatze darr eine =0,0 1ur das gesamie Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an i
lanzeichen TR . gang 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfoigte durch die Stadtverordnetenver-
Planzeichen Plangebiet nicht Uberschritten werden. BundesstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge&ndert oder anders iammlung am . . 23092004
7 : enutzt werden sollen. —
/ // Maf der baulichen Nutzung 14 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. °
// 20 BauGB: 3.2  Denkmalschutz Die Bekanntmachungen erfolgten in der ldsteiner Zeitung.
/ / Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmalR in m Gber Normalnull (NN), hier:
/ / 1.4.1 Pkw-Steliplatze sowie Gehwege auf den privaten Grundstlicken sind als wassergebundene 3.2.1 Angrenzend zum Plangebiet befindet sich das Hofgut Henriettenthal, das sich als vierseitig Ausferti K
/ Deckschicht, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Rassengittersteine, Schotter, Schotterrasen geschlossene Hofanlage mit zwei gegeniiberliegenden Toren darstellt und als Gesamtanlage . . , :
/ OKeeb. Oberkante Geb&ude oder Poren-/Drainagepflaster zu befestigen. (Ensembles) dem Denkmalschutz unterliegt. Das Herrenhaus unterliegt als Einzelanlage Es wird bestéfigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
// . ) o . _ (unbewegliches Kulturdenkmal) dem Denkmalschutz. Auf die sich aus diesen Rahmenbedingungen ergangenen Beschlssen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass
OK. OB srians Wand dor stenan Maisikaia 1.42 Die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte des Haussperlings ist durch das Anbringen von drei ergebende Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung von Bauvorhaben wird die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
W . riaisehiitien geeigneten Kolonienistkésten fur Sperlinge an Geb&uden im Plangebiet auszugleichen und verwiesen. Dies gilt auch bei genehmigungsfreigesteliten Vorhaben nach § 64 Hessischer Bauordnung worden sind.
regelméaRig zu pflegen. (HBO).
; - ’ X - o B . , o . . ) ldstein, dendy/ .06 . Lo 2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.5 Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir 3.2.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
5 Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemaf § und Fundgegenstinde (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
’ Baugrenze 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB: HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische
. . . . . . . Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind
; 1.5.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache mit der Kennzeichnung A sind Flachdécher in gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unversndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
‘ i o mindestens extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkréutern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. -
| :la""‘utngen’ :;l;:tzungs:]egeluEngt\?vr“, ma“’"ahmeBn l:lnd Fr!laChen fiir Mal;nahmen zZum Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 0,10 m betragen. 2 C.r.\rlstlan I'-Ierfurth
; chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . . . L 3.3  GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortshah versickert, verrieselt oder direkt Elrgenmaister
[ Anpfl L aubb3 L Ziffer 1.5.4 1.6.2  Innerhalb der Fléche zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
| npflanzung von Laubb&umen (vgl. Ziffer 1.5.4) geschlossene Strauc_hecke, bestehend aus einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern der werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch Rechtskraftvermerk:
r ! hachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 4092
l Anpfl n Laubb3 .Zi 5.3 i ft getret ; .00,
\ , npfianzung: ven Laubbiuren (vol. Ziffer 1.5.8) Artenliste ) _ . 34  GemsR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, Krafhgetietanan “Zéo— Lo
\ r (Heimische Straucher, Mindestpflanzqualitt. Str., v., 100-150 cm) bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht . 2{‘ 4
[ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von . entgegenstehen. Idstein, den £ 7. 0o, Z () 22
\ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Cornus mas - Kornelkirsche
\ Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 3.5  Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
8°°°°°° 9 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Corylus avellana - Hasel
/ 28081 \ 0000000 Bepflanzungen - ) | Z?:ng L;fuzlgt,;o . i g?:é;ﬁﬁ:‘g 't::;lm Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
/ g:s\ : Ligus)t/r - vu/ga,r) " Gewshnlicher Liguster zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Christian HSAurth
OKggp = | . . - " - X
/ s&,” 23K§,5bm sber NN \ Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Lonicera xylosteum _Hecksnikirsahs Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind ) _
o // 8 \ Reg Rosa canina el die folgenden Punkte zu beachten: Burgermeister
g N~ e o NN sy N NS AW Y LTI - ™ [
< /B @ u) Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet ‘ Sambucus nigra u. racemosa - Holunder
/ g Y \ O N I | M— | Virburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball a.BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschutzter
// S 233,98 ) Vogelarten fithren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufihren.
g Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen } Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. b.Bestandsgebzaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
/ & | | g g g _
// :}’ , Flur 17 | 158 Jo'B bol (K ich P) in der Pl ich sh i dasd ke kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind. = 23A
o . . ) . 0. e aumsymbo ennzeicnnung in er anzeichnung Ist mindesiens ein einheimischer, ¢.Gehélzriickschnitte und -rod : Rerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.
g D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. - ! e aig S ( = ) Surehzuifiiren .
d.Baumhéhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auerhalb der Brutzeit

24
/ —————1
// L } Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | 35;%’;‘s’sr é’;‘;"/"s - \';'Va:;:ﬁ:;‘;he Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
// o1 T —— uereis pekash - Traubeneiche Verbotstatt.aestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahrr.\e nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
; " ittt ] oee . - Quercus robur - Stieleiche bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
/ 5 | grenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Tilia cordata - Winter-Linde _ _
/ Tilia platyphylios - Sommer-Linde 3.6 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

= 1 23X2.49
OKge- = 243,5 m tiber NN Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Ausgleich

die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden insgesamt 36.000 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto des Landes Hessen,
Hessenforst Weilmiinster (Staatswald Abt.121A1, Gemarkung Dauborn, Flur 60, Flurstick 25/0)
zugeordnet.

Sonstige Darstellungen ‘ Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

_________ Bauverbotszone | 154 Je Baumsymbol (ohne Kennzeichnung) ist ein hochstdmmiger Obst- oder Nussbaum der

; nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen.

232,50 232,08 \
22 X \

x 282,57 Hohenpunkt (Bestand) in m tiber Normalnull (NN) Artenliste
(Hochstamme, Mindestpflanzqualitét: 3xv., m.B., STU 12 - 14 cm)

KD=232.12 |

23212 Kanaldeckelhthe (Bestand) in m tiber Normalnull (NN) \ Juglans regia - Walnuss
OKgep = 239,0 m tiber NN \ Malus domestica - Kultur-Apfel
Prunus avium - Vogelkirsche
\ 4&'4( BemafRung (verbindlich) Prunus cerasus - Sauerkirsche

Pyrus communis - Birne
raumlicher Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbepark Sorbus domestica - Speierling
\Y "L Henriettenthaler Hof"
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x 23138 Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Kennzeichnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache 1.5.5 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Standortiremde

¢ e y i ; X
) . . : Zuordnung Bauvorhaben idstein-Waorsdorf
Nadelgehélze sind zu entfernen und durch standortgerechte, einheimische Laubgehdize zu ersetzen. 2% S O = 600 m? J

/ 76 1 L
‘ oy i)
/ / ; 3 UUNC ., e Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

F238.23 1 . .
F235.3 | 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

21 Gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Werbeanlagen:
86 ‘ Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung A sind Werbeanlagen mit
77 einer Ansichtsfliche von max. 0,5 m? zulassig. Innerhalb der sliddstlichen Uberbaubaren |
Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung B sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache von max. A/ VN R : T | N
0,5 m? und innerhalb der westlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung B sind // A N LT
‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche von max. 3,0 m? zuldssig. Innerhalb der berbaubaren - 4%/ P R 6 W AR \y N Ve

D "Gewerbepark Henriettenthaler Hof" Grundstticksflachen mit der Kennzeichnung D sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsflaiche von max. Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

85 ‘ 1,0 m? zulassig. Die Werbeanlagen dirfen die zulassige Oberkante Gebaude nicht tiberschreiten.

Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist unzuldssig. Freistehende

Fahnenmaste und freistehende Werbeanlagen (Pylone, Stelen) sind unzuldssig. Werbeanlagen

(einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfléachen sind unzuléssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte

der eigenen Leistung zulassig.
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Stand: 05:11.2019
Stadt Idstein, Stadtteil Worsdorf e e
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Gewerbepark Henriettenthaler Hof" 2. Anderung Bearbeiter: Roefing
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

er Hessischen Verwaltun oaenmanagement un eointormation.

Mafstab: 1:500
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