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Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

Wasserflache

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur
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§ 9 (1) Nr.20 BauGB
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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Granflachen und Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr.15 u. 25 BauGB

private Grlnflache

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt
von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen
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Erhalt von Strauchern
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e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
B N "
belastete Flache

--------- 10m Abstand zwischen Stellplatzen
und Grundstuckgrenzen zur Autobahn

Sonstige Hinweise u. Festsetzungen
L] Grenze des rauml. Geltungsbereichs

gﬁ Bestand:
I\ Bestehendes Wohnhaus, genutzt von Mieter

Planung:
Wohnung flir Hofwart

Planung:
Neubau einer Halle fur Gewerbebetrieb
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Bestand:
Schuppen, verfallen

Planung:
AbriB, Neubau einer Halle fur Gewerbetrieb

Bestand:
Wiesenfléache

Planung:

Errichtung eines Gebaudes fiir Gartenbaubetrieb
Nutzung des Geléndes als Anbauflache
und Baumschule

Abbruch vorhandener Gebéude

OG> Hauptversorgungsleitung
Leitungsart: Gas

#1900 ¢ MaBangabe (m)

Ordnungsziffer:dient der Zuordnung
weiterer Festsetzungen

——————— Abgrenzung verschiedener MaBnahmen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gemaB Planzeichenverordnung durch eine dicke schwarze, unterbrochene Linie
gekennzeichnet.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die im Plan dargestellten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben und sind gem. § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 8 BauNVO als Gewerbegebiet - GE -
festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach BauNVO § 8 Abs. 2

Nr. 3: Tankstellen nicht zuléssig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass nach BauNVO § 8 Abs. 3

Nr. 1: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundflache untergeordnet sind,

Nr. 2: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Nr. 3: Vergniigungsstatten

in dem Baugebiet allgemein zuléssig sind.

2.2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)
Die Zahl der Vollgeschosse ist fir die Bereiche GE 1 und GE 2 mit Il (zwei) als HochstmaB gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in
der Planzeichnung festgesetzt.

2.3. Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist in geschlossener Bauweise fiir die Bereiche GE 1 und GE 2 gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass im Innenbereich
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden kénnen.

3. FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.1. Dachform und Dachneigung
Fur die Bereiche GE 1 und GE 2 wird die Dachform als Satteldach mit einer Dachneigung von 38° bis 45° festgesetzt.

Fur die Bebauungen mit der Kennzeichnung A, K, R und Q wird die Dachform als Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung
von max. 25° festgesetzt.

3.2. Gebdudehdhen

Die Traufhdhe der Gebédude wird auf max. 8.20 m festgesetzt, gemessen auf der Innenhofseite von vorhandenem natiirlichen
Gelénde an der AuBenfassade bis OK

Dacheindeckung.

(Hinweis: Die Festsetzung der Firsthohe entféllt, da diese sich durch die Vorgabe der Traufhohe und der maximal zuléssigen
Dachneigung ergibt.)

4. DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Hofgut Henriettenthal ist als vierseitig geschlossene Hofanlage mit zwei gegeniiberliegenden Toren insgesamt als
Kulturdenkmal i.S. des § 2i.V.m. § 9 (1) Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) als Gesamtanlage (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegt, in der Planurkunde gekennzeichnet.

Das Herrenhaus unterliegt als Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal) dem Denkmalschutz.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN/

VERKEHRSLARM (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir den Gebadudekomplex sind aufgrund der AuBengeréuschbelastung passive

SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Berechnung der hierfiir erforderlichen

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Fensteranlagen / Zusatzeinrichtungen / Fassaden sind nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, in Abhéngigkeit der jeweiligen Raumnutzung im Rahmen des
Schallschutznachweises fiir die Gebéude zu berechnen.

Die fir die Berechnung erforderlichen Angaben zum "maBgeblichen AuBenlarmpegel'/ Einstufung der jeweiligen
Fassadenabschnitte in die Larmpegelbereiche gemé&B DIN 4109 sind den kartografischen Ergebnisdarstellungen der
Gutachterlichen Stellungnahme P 01012 der GSA Limburg GmbH, zu entnehmen. Insbesondere die Anlagen 3 und 4 dieser
Gutachterlichen Stellungnahme sind bei der Erteilung der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu beachten.

Fir Fensteranlagen in Wohn- und Birordumen sind schallged@mmte Luftungsoffnungen -jeweils auf die Anforderungen der
Fensteranlagen abgestimmt- vorzusehen. Die hierfiir erforderlichen Bestimmungen der DIN 4109 sind zu beriicksichtigen.
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6.1. Bauverbotszone zur Autobahn A3

Es ist eine Bauverbotszone von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der Autobahn gem. § 9 (1) FStrG fiir Hochbauten in der
Planurkunde eingetragen.

Zwischen den geplanten Stellplétzen und den Grundstiicksgrenzen zur Autobahn ist ein Abstand von 10 m freizuhalten und in
der Planurkunde eingetragen.

6.2. Schutzstreifen der Gasfernleitung Nr. 139/2 der Ruhrgas AG

In der Planurkunde ist die Leitungstrasse und die Schutzstreifenbegrenzungslinie der Gasfernleitung Nr. 139/2 der Ruhrgas AG
eingetragen.

Die Breite des Schutzstreifens betragt 10 m (5 m beiderseits der Achse).

7. U UND K [o] GRIFFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

7.1. Eingriffsminimierung

A.- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A.1. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen an den Gebietsgrenzen sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

A.2. Wege, Hofflachen,Terrassen und PKW-Stellplatze sind, soweit mégllich, in
wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen. Das auf diesen Flédchen anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral in den Flachen M 3, M 10, M 12 und M 183 zu versickern.

A.3. Die Gehdlze M 1, M 5, M 7 und M 14 sind zu erhalten, der Wurzelbereich ist gegen Verdichtung zu schiitzen.

A.4. Der Obstbaumbestand auf der Flache M 6 wird erhalten und ggf. durch die Pflanzung von Hochstémmen ergénzt. Das
Grinland wird jéhrlich zweimal geméht und nicht gediingt.

A.5. In den naturnahen Bereichen sind 10 Fledermauskésten sowie jeweils weitere 10 Nistkésten fir Héhlen- und
Halbhéhlenbriter sowie jeweils 1 Nistkasten fiir Turmfalken und Schieiereulen anzubringen. Dies ist in enger Abstimmung mit
den ortlichen Naturschutzverbanden durchzufiihren.

A.6. AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich mit "insektenfreundlichen" Lampen zu installieren (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen).

B.- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

B.1. Im Westen wird der Gehdlzbestand entlang dem Weg erhalten - M 8.

B.2. Entlang dem Wirtschaftsweg (Bereich MaBnahme "K") werden die dort zu beseitigenden Obstb&dume quantitativ gleichwertig

durch eine Anpflanzung ersetzt - M 2.

7.2. KompensationsmaBnahmen

C.- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

C.1. Der Fichtenbestand im Norden des Gebietes wird durch einheimische und standortgerechte Gehdlze ersetzt. Gehélze der
Pflanzliste sind zu verwenden - M 4.

C.2. Im Westen am Bahndamm wird der verbleibende Fichtenbestand durch einheimische und standortgerechte Gehdlze
ersetzt. Gehdlze der Pflanzliste sind zu verwenden - M 9.

C.3. Der Bereich zwischen der Flache des Neubaues mit der Kennzeichnung "Q" und dem Teich wird der natiirlichen
Sukzession iberlassen. Die zu beseitigende Robinienreihe entlang dem bestehenden Weg wird am neuen Weg durch die
Pflanzung von 6 Laubbaumhochstdmmen gem. Pflanzliste ersetzt. - M 10.

C.4. Der Teich wird an seinem Nordufer so umgestaltet, dass auf einer Lange von mind. 20 m Sumpfzonen entstehen.
AuBerdem wird der Abfluss (ber den vorhandenen Ménch so geregelt, dass der Teich im stdlichen Bereich (iberlduft und die
Flachen am Bach vernésst - M 11 und M 12. = g

C.5. In den Bereichen M 12 und M 13 wird das Bachufer auf einer Lénge von 50 m mit Schwarzerlen bepflanzt und unterhalten.
Die Gehbdlze werden an der Mittelwasserlinie gesetzt. Diese Wiesenbereiche werden der Sukzession Uberlassen, in ihnen wird
Oberflachenwasser versickert.

C.6. Im nassen Waldbereich entlang der Autobahnbdschung werden die standortfremden Gehélze eingeschlagen. Hier wird
Oberflachenwasser aus dem Gebiet breitflachig verrieselt.

Hinweis:
Die geplante MaBnahme wird von einem Vorhabentrédger durchgefiihrt. Daher entféllt die Zuordnung der MaBnahmen.

7.3. Pflanzliste
Fir die Pflanzungen werden die folgende Arten verbindlich vorgeschrieben.

PflanzgréBe:

Stréaucher: 5 TR 100-150 cm
Heister: 2xv. 150-175 cm
Laubb&ume: H. 3xv. M.B. STU 12-14
Obstbédume: H. 2xv. O0.B. STU 10-12

Baumpflanzungen Heckenpflanzungen: Obstbaume:
Alnus glutinosa Schwarzerle Acer campestre Feldahorn Apfel in Sorten
Fraxinus exelsior Esche Cornus sanguinea Hartriegel Birne in Sorten
Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Hasel Kirsche in Sorten
Quercus petraea  Traubeneiche Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn Zwetschge in Sorten
Quercus robur Stieleiche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Sorbus aria Mehlbeere Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Tilia platyphyllos Sommerlinde Rosa canina Hundsrose
Ulmus glabra Flatteruime Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweis:

SchutzmaBnahmen an Badumen und Stréuchern sind wéhrend der Bauphasen nach DIN 18920(Sicherung von Baumen und
Pflanzbesténden bei BaumaBnahmen) anzuwenden.

8. Weitere Hinweise
Allgemeine weitere Hinweise sind der Begriindung angefligt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28. September geméaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Gewerbepark Henriettenthaler Hof' beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26. Oktober 2000 in der Idsteiner Zeitung dffentlich bekannt gemacht.

2. Burgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger an der Planung gemas § 3 (1) BauGB erfolgte durch éffentliche Erdrterung und Anhdrung am 6.

November 2000.
Zur Burgerversammlung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Idsteiner Zeitung am 26. Oktober 2000 eingeladen

3. Offentliche Auslegung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat gemas § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14. Dezember 2000 bis 15. Januar 2001
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden durch Veréffentlichung in der Idsteiner Zeitung gemas § 12 der Hauptsatzung am 7. Dezember 2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemén § 10 BauGB als Satzung am 25. April 2002

Idstein, den 43,03, 2007 Der Magistrat

BIVWY

G. Krum, Birgermeister

5. Genehmigungs- / Anzeigenvermerk
Das Regierungsprésidium Darmstadt teilt mit Verfligung vom 3. September 2002, Az. IIl 31.2-61d 02/02 mit, daB von dort
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden und der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
gesetzt werden kann.

8. Inkrafttreten
Die Genehmigung bzw. Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB wurde mit der Verdffentlichung in der Idsteiner
Zeitung am 12. September 2002 ortsiiblich bek acht und wurde somit am 13. September 2002 rechtswirksam.

Idstgin, den 19. September 2002

G. Krum, Birgermeister

Ubereinstimmung mit dem Kataster J

Das der Planung zugrunde liegende Kataster lag dem Katasteramt des Rheingau-Taunus-Kreises a‘ 54 an' 2003.&
wurde bescheinigt, dass die Grenzen Gnd zgich der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
ubereinstimmen. S&ev sl : % o k{. m

Der Landrat
des Rheingou-Taunus-Kreises

Hat Jun
Qegionoim,.'* »
/" Il Aufs
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