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Anlage 6 zur Drucksache Nr. /¢7d2;

Bebauungsplan der Stadt Idstein
Golfanlage Idstein-Worsdorf

- Begriindung -

PlanungsanlaB, Planungsziele

PTanungsanlaR

Die Stadt Idstein beabsichtigt, die innerregionale Nachfrage nach attraktiven,
interessanten Freizeit-, Sport- und Ferienanlagen unter Beriicksichtigung ihrer
besonderen Aufgabe als Mittelzentrum durch die Schaffung einer Golfspielmog-
lichkeit zu verbessern und zur Starkung ihrer sportlichen Infrastruktur und
zur Nutzung der von einer Golfanlage ausgehenden Entwicklungsimpulse ins-
besondere auf den Dienstleistungsbereich durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir die Golfanlage in Worsdorf Rechnung zu tragen.

Die von privaten Investoren zu errichtende und kiinftig von einem gemeinniutzigen
Verein zu betreiberide Golfanlage soll im AuBengebiet der Gemarkung Worsdorf,
uberwiegend auf landwirtschaftlichen Fldachen des Hofgutes "Henriettenthal",
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Taunus" gelegen, entstehen. Der Be-
bauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Genehmigung der Golfspielanlage, die notwendige ErschlieBung und die
Umnutzung / Bebauung der bisher noch Tandwirtschaftlich genutzten Fldchen

zu schaffen.

Planungsziele
Forderung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung
Der Golfsport und seine Entwicklung

Golf ist ein Rasen- und Gelandesport, bei dem es darauf ankommt, einen Ball
durch aufeinanderfolgende Schldage in Ubereinstimmung mit den Regeln von einem
Abschlag in ein Loch zu spielen.

Golf ist ein idealer Freizeitsport fir Jung und ATt. Jeder kann ihn spielen,
egal in welchem Alter. Golf kann allein oder in der Gruppe gespielt werden,
Golfspielen kann man fast bei jedem Wetter, als Freizeitgestaltung oder als
intensive sportliche Betdatigung. Golfspielen ist gesund; bei einer vollen
Runde Golf Uber 18 Loch wird eine Gesamtstrecke von ca. 6 bis 8 km bei ziigiger
Gangart in etwa 4 bis 5 Stunden zurickgelegt. Golf ist ein ruhiger Bewegungs-
sport ohne groBe applaudierende oder anfeuernde Zuschauermengen, ohne laut-
starke Fans, ohne Spektakel.

In der Bundesrepublik Deutschland gibt es derzeit etwa 85.000 Golfspieler
in 229 Golfclubs; davon wurden allein ilber 50 Clubs in den letzten 5 Jahren
gegriindet.

Ende der 70er Jahre setzte das grofe Interesse fiir Golf ein, die Zuwachsent-
wicklung in den Tetzten 10 Jahren betrug stetig ca. 11 %. Derzeit ist das-
Wachstum erheblich groBer, da statistisch nur der Zuwachs bei den vorhandenen
Golfclubs erfaBt werden kann. Aufgrund einer Umfrage des Deutschen Sportbundes
suchen derzeit iiber 300.000 Golfinteressierte eine Spielmoglichkeit. Dies
drickt sich auch im "Dritten Memorandum zum goldenen Plan" des Deutschen
Sportbundes aus - es weist einen akuten Nachholbedarf von weiteren 50 Golf-
platzen aus.

Begonnen hat es hierzuland ganz klein 1891 in Bad Homburg, wo der englische
General Duff im Kurpark der Stadt den ersten Golfplatz anlegen lief.
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1907 hatten die Deutschen ihren eigenen Golfverband gegriindet, die Zahl der
Plitze erhdhte sich langsam, 1939 waren es schlieBlich 54 Clubs. im 2. Welt-
krieg wurden die meisten dieser Anlagen zerstort, nach dem Krieg existierten
gerade noch 19 Golfplatze, die Zahl der Mitglieder betrug nur noch ca. 800

- jetzt rechnet man mit einem Anwachsen bis 1990 auf weit iiber 100.000 Golfer.

Im weltweiten Vergleich ist das immer noch keine groBe Zahl. In England spielen
ca. 900.000 Golfer auf 1.200 Platzen, in Schottland, dem Mutterland des Golf-
sportes, sind es 500.000 auf 450 Platzen. Und die ganz grofen Golfnationen

sind die USA mit ca. 16 Millionen Aktiven und 12.000 Platzen, gefolgt von

Japan (12 Millionen Golfer auf 1.450 Pldtzen) und Kanada mit 1,5 Millionen
Mitgliedern auf 1.250 Pldtzen.

Entscheidenden Anteil am Aufschwung des Golfsports in Deutschland hat vor-
wiegend Bernhard Langer; der schiichtern wirkende Maurerssohn aus Anhausen

bei Augsburg zdhlt heute zu den besten Golfern der Welt. Obwohl in Tetzter
Zeit einige neue Golfanlagen entstanden sind, reicht das Angebot der Spiel-
moglichkeiten nicht aus, um auch nur annghernd die Nachfrage der neu zu diesem
Sport Driangenden zu befriedigen. Meistens sind die bestehenden Clubs an der
Grenze ihrer Mitgliederaufnahmefahigkeit - in vielen Golfanlagen ist die Spon-
tanitdt des Spielens nicht mehr gewahrleistet - miissen Abschlagszeiten bean-
tragt und gebucht werden. Aufgrund der starken Auslastung bestehender Golf-
plitze ist es nur erschwert moglich, junge Interessenten im Spiel auszubilden;
es fehlt eine intensive Talentsuche und Talentforderung, teilweise fehlen
geeignete Sportlehrer, es fehlen geeignete Ausbildungsmoglichkeiten. Eine

neue Mgglichkeit fiir breite Bevolkerungskreise, diesen Sport auszuiiben, quali-
fizierten Unterricht zu nehmen und SpaB an dieser Form der Korperertichtigung
zu finden, soll die neue Golfanlage in Idstein-Worsdorf ermdglichen.

Golf ist nicht so teuer, wie allgemein angenommen wird; auf der letzten "Ispo"
gab der Deutsche Golfverband der Presse folgende Mittelwerte:

eine Golf-Erstausriistung kostet ca. 500,00 DM
eine komplette Ausriistung ist

bereits ab 1.500,00 DM zu haben
die Mitgliedschaft in einem Golf-
club kostet durchschnittlich 800,00 DM bis 1.300,00 DM/Jahr

Teilweise werden Aufnahmegebiihren (z. B. als Nutzungsberechtigungen) berech-
net, diese Nutzungsberechtigungen sind werthaltig und konnen wieder verdufert
werden. Sie entsprechen der Hohe nach oftmals den Bausteinen oder Baukosten-
zuschiissen fiir Tennisanlagen oder Reitanlagen.

Diese Golfanlage wird von einem neu zu griindenden - gemeinniitzigen - Verein
betrieben. Der Gesetzgeber schreibt zur Anerkennung der Gemeinniitzigkeit einen
Jahresbeitrag von nicht hdher als durchschnittlich 1.000,00 DM vor, wobei

die ermdBigten Satze flir Jugendliche, Junioren, Studenten eingerechnet sind.

Die teilweise als hoch bezeichneten Kosten und Gebiihren werden ganz merklich
bestimmt von Entscheidungen des Golfclubs selbst, Zur Frage, ob Investitionen
z. B. langfristig - auf 30 oder noch mehr Jahre vereilt - oder kurzfristig,

- z. B. innerhalb von nur 4 oder 5 Jahren - bezahlt werden sollen. Bei einer
angenommenen 30jahrigen Laufzeit fiir die Finanzierung reicht schon ein An-
satz von lediglich 1 % pro Jahr zur Abzahlung aufgenommener Fremdmittel aus,
was z. B. bei 6 Mio. DM gerade 60.000,00 DM/Jahr sind und die dann umgelegt
auf rd. 600 Spieler im Club pro Mitglied und Jahr 100,00 DM ausmachen.
Hingegen verlangt die kurzfristige Bezahlung aller Kosten z. B. innerhalb
von 4 Jahren pro Jahr immerhin ein Engagement je Mitglied von 2.500,00 DM
fiir Finanzierungskosten.
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1.2.1.2 Innearregionale Nachfrage nach Golfanlagen, Begriindung des Bedarfs

Der Standort Idstein-Worsdorf eignet sich fiir eine solche Golfanlage sehr
gut.,ist doch in diesem, vom Grofraum Frankfurtund vom Raum Wiesbaden-Mainz
bestimmten Bereich eine sehr starke Nachfrage nach Golf zu verzeichnen - be-
steht andererseits derzeit kaum die Chance, eine Spielmdglichkeit zu finden,
wie nachfolgende Zusammenstellung verdeutlicht:

Golfclub SchloB Braunfeld - 18 Loch - 629 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Frankfurter Golfclub Niederrath - 18 Loch - 916 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Golfclub Rhon-Fulda - 18 Loch - 361 Mitglieder

_ nimmt noch Mitglieder auf

Golfclub Hanau - 18 Loch - 855 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Homburger Golfclub - 10 Loch - 524 Mitglieder

nimmt nicht mehr auf

Golf- und Landclub Kronberg - 18 Loch - 765 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Golfclub Main-Taunus-Wiesbaden-
Delkenheim - 18 Loch - 630 Mitglieder

Golfclub Bad Nauheim - 9 Loch - 356 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Golfclub Rhein-Main-Wiesbaden-Frauenstein
(US-Streitkrafte)

Golfclub Schotten/Hoher Vogelsberg
offentlicher Golfplatz im Naturpark - 9 Loch - entfdllt

Golfclub Spessart Bad Soden-Salminster 15 Loch -
nimmt Mitglieder auf

Golf- und Landclub Taunus, Bad Homburg - 6 Loch -
(im Kurpark)

18 Loch - 328 Mitglieder

nimmt beschrankt Mitglieder auf

Gol1f- und Landclub Taunus Weilrod

Altweilnau - 18 Loch - 383 Mitglieder
nimmt noch Mitglieder auf

Wiesbadener Golfclub Wiesbaden - 9 Loch - 454 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Gerade drei dieser 14 Golfclubs nehmen derzeit noch Mitglieder auf, wobei
es sich hierbei um Spielanlagen in ziemlich grofen raumlichen Entfernungen
handelt, trotzdem verzeichnen alle einen guten Mitgliederzustrom. '

Insoweit sind auch andere Projekte, wie z. B. Hdgut Mappen/Schlangenbad,
Kiedrich, Hofheim, Stromberg, Kelsterbach, nicht als Konkurrenzobjekte zu
sehen, zumal verschiedene dieser Planungen derzeit nur 9 Spielbahnen umfas-
sen und von der regionalen Zugehorigkeit auBerhalb eines Einzugsbereiches
von etwa einer guten halben Stunde Fahrtzeit 1iegen.



1.2.2

1.2.3

1.2.4

-4 -

Die_geplante Golfspielanlage Idstein-Worsdorf steht nicht im Gegensatz oder
in Konkurrenz zu bestehenden Golfclubs, insbesondere nicht fiir bestehende
oder neue Golfplatze in dieser Region.

Forderung zentra]brtlichéf Funktionen

Die Einrichtung einer Golfanlage im engen Einzugsbereich des Mittelzentrums
Idstein wird belebende Impulse ausldsen. Nicht nur Gastronomie, Hotellerie,
Handel und Gewerbe werden durch Golfaktivitdten (Wochenendkurse, Seminare,
Turniere u. d.) profitieren, die Golfanlage wird als prestigebildende Infra-
struktureinrichtung das Stadtimage positiv beeinflussen mit nicht zu unter-
schdtzenden Auswirkungen auf die Beurteilung Idsteins in séiner Qualitdt als
Wohn- und Arbeitsplatzstandort.

Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze fiir gewerbliche Arbeitnehmer und
Frauen ist im landlichen Raum, auch zur Aufnahme von Krdften aus dem primdren
(landwirtschaftlichen) Sektor von besonderer Bedeutung. Gerade fir letztge-
nannte Gruppe bietet die geplante Golfanlage Arbeitspldatze. Insgesamt kann
mit ca. 15 - 20 Arbeitspldtzen gerechnet werden.

Forderung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Aus dem "Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz)" und den dort definierten Aufgaben heraus ist fir die heutige Zeit
ein "Handlungszwang", was die Umwidmung bisher intensiv Tandwirtschaftiich
genutzter Flachen anbetrifft, wie folgt begriindet:

a) Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fiihrt zu einer duBerst inten-
siven Inanspruchnahme der Landschaft. Die Begleitumstdnde der Tandwirtschaft-
lichen Nutzung werden immer problematischer: Diingung, Fruchtfolge, Uber-
produktion usw. Moderne landwirtschaftliche Nutzung bedingt, daf land-
schaftstypische Erscheinungsformen verschwinden (z. B. Streuobstwiesen,
Heckenraine, Grasnarben an Feldwegen). Deshalb muB von der Feststellung
ausgegangen werden, daB es sich bei Tandwirtschaftlicher Nutzung um eine
extrem gestaltete, dazu noch landschaftsbelastende (und zwar zeitlich an-
dauernd) Kulturlandschaft handelt.

b) Wenn Sinn und Zweck des Naturschutzes in Form der Landschaftsschutzverord-
nung ist, die natiirliche Landschaft zu sichern oder wieder herzustellen,
dann stellt Golf einen moglichen Schritt in diese Richtung dar. Dabei ist
zu verdeutlichen, daB Golf keine "natlirliche Landschaft" wieder herstellt,
sondern die "Kulturlandschaft Landwirtschaft" zur "Kulturlandschaft Golf"
dndert. Diese Anderung stellt aber eine Entwicklung dar, die den Zielen
des Naturschutzes entspricht, auf jeden Fall diesen Zielen nicht wider-
spricht. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund des sog. "Landwirtschafts-
privileges" des Naturschutzgesetzes zu sehen.

Dem kann nicht entgegengehalten werden, daB Landschaftsschutzverordnungen
"statisch" den jetzigen Zustand der Landschaft sichern und eine Entwick-
lung nicht zulassen. Einer solchen Sicht widerspricht § 1 Naturschutzge-
setz, in dem ausdriicklich als eine Aufgabe des Naturschutzes auch die
Entwicklung genannt ist.

AuBerdem ist unbestreitbar, daB zumindest der durch die heutige "normale"
Landwirtschaft erfolgende Eintrag von Diingemitteln, Unkrautvertilgung,

Schddlingsbekampfern u. &. in den Boden bei einer Nutzung durch Golfplatze
in dieser Intensitdt entfdllt.
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c) Die Kulturlandschaft "Golfplatz" fiihrt zu einer wesentl ich geringeren Um-
belastung durch Diingung und den damit verbundenen Problemen. Auf dem Golf-
platz sind vielfdltige Fldchen vorhanden, die raumlich wohl benotigt,
aber landschaftsgerecht gestaltet werden konnen. Anders als im Bereich
intensiv genutzter (und Uber das Landwirtschaftsprivileg geschiitzter)
landwirtschaftlicher Flachen, konnen auf einem Golfplatz Bepflanzungen
vorgenommen werden, die als eine teilweise Riickfiihrung zu einem natiir-
lichen Lebensraum gelten kdonnen. Hinzu kommt, daB der einmal gestaltete
Golfplatz auf Dauer so bleibt, also nicht den wechselnden Bediirfnissen
der Landwirtschaft (z. B. ausgeldst durch die EG) wieFruchtfolge u. d.
unterworfen ist. Dies gilt gerade auch und besonders fiir die Bereiche,
in denen besondere Anpflanzungen neu vorgenommen werden.

Besonders bedeutungsvoll ist, daB wohl bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlichenFlachen in einen Golfplatz nur eine Kulturlandschaft in eine
andere umgewandelt wird - die "Kulturlandschaft Golfplatz" kann aber
wesentlich naturndher, naturschonender und naturgerechter gestaltet und
ausgebildet werden.

Beriicksichtigung libergeordneter Planungen

Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan fiir die Planungsregion "Siudhessen", Staats-
anzeiger Nr. 8 vom 23. Februar 1987 Seite 388 ff., stellt das Plangebiet

als regionalen Griinzug sowie als Gebiet Tandwirtschaftlich wertvoller Fldchen
dar, auf denen die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor konkurrierenden
Nutzungsanspriichen hat. Diese Tetztgenannte regionalplanerische Zielsetzung
steht formal der beabsichtigten Golfplatzausweisung entgegen. Es ist deshalb
die Genehmigung einer Abweichung vom Regionalen Raumordnungsplan gem. § 8
Hess. Landesplanungsgesetz erforderlich.

Die Genehmigung einer solchen Abweichung ist gerechtfertigt, weil die Reali-
sierung der geplanten Golfanlage den im Regionalplan definierten Zielen fir
die Landwirtschaft nicht widerspricht.

a) Unter Ziff. 4.3.5 stellt der Regionalplan fir die Landwirtschaft folgende
in diesem Zusammenhang bedeutsame Ziele fest: -

- "Die Landwirtschaft soll ..... einen angemessenen Beitrag zur Wirtschafts-
entwicklung insbesondere des Tandlichen Raumes leisten ...."

Mit der Verwirlichung der Golfanlage werden fir Platzpflege, Gastronomie
und Verwaltung ca. 15 - 20 neue Arbeitsplatze geschaffen. Zum Teil handelt
es sich um besonders fiir Frauen geeignete Teilzeitarbeitsplatze. Positive
Impulse gehen insbesondere auch auf ortliche Handwerksbetriebe und Ga-
stronomie aus. Clubrestaurant, Golf-Shop und Golf-Schule werden ein nicht
unerhebliches Gewerbesteueraufkommen mit sich bringen.

Andererseits wird durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Fladchen
kein Tandwirtschaftlicher Arbeitsplatz verlorengehen. Es ist festzustellen,
daB die beabsichtigte Golfanlage einen nicht unerheblichen Beitrag zur

Wirtschaftsentwicklung des landlichen Raumes nordlich der Kernstadt Idstein
leistet.

b) -"... Im Interesse der Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit ist die Bewirt-
schaftung der fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Fldchen
Flachen zu gewdhrleisten..."



-6 -

Die geplante Golfanlage wandelt nur 1,5 % der gesamten in Anspruch genom-
menen landwirtschaftlichen Flache (ca. 86 ha) "unwiederbringlich" in be-
baute Fldche um (Sondergebiete "Clubhaus" und "Bauhof" ca. 1,3 ha).

98,5 % der gesamten Fldche bleiben als potentielle landwirtschaftliche
Fl4dche erhalten, d. h. sie sind zwar der lTandwirtschaftlichen Nutzung
entzogen, sie konnen jedoch mit geringem Aufwand wieder fir eine Tandwirt-
schaftliche Nutzung aktiviert werden, insbesondere erhdlt die Bewirt-
schaftung und Pflege der Golfplatzfldchen die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

c) -"... Die Landwirtschaft hat durch eine schonende Nutzung der natiirlichen
Standortfaktoren und durch eine sorgfdltige Beachtung okologischer Be-
lange die Erhaltung und Wiederherstellung der Artenvielfalt von Fauna und
Flora sowie die positiven Auswirkungen ihrer Tdtigkeit auf Boden, Wasser
K1ima zu fordern und damit zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen beizutragen..."

Die Zwdnge, denen heute die Landwirtschaft unteriiegt, namlich

- starke Diingung
- laufende Verwendung von Herbiziden, Pestiziden, Fungiziden
und Wachstumsreglern
- und weitgehende Mechanisierung wegen zwingender Ertragssteigerungen

bringen eine zunehmende Erschopfung der Ertragsfahigkeit des Bodens, die Be-
Tastungen des Grundwassers und eine Erschwerung der Nahrstoffregeneration

mit sich (s. Sachverstandigenrat fir Umweltfragen: Sondergutachten Umwelt-
probleme der Landwirtschaft, Bundestagsdrucksache Nr. 10/3613 vom 3. Juli 1985
Seite 66).

Schon der Vergleich der Diingung auf einem unter Ertragserwartungen wirtschaf-
tenden landwirtschaftlichen Betrieb mit einem Golfplatz zeigt die wesentliche
"Entlastung" eines Golfplatzes auf. 1986 wurden auf einem ca. 60 ha groBen
Getreideanbaubetrieb ca. 560 DZ Volldiinger, gemahlener Stickstoff, Kalk-
ammonsalpeter und Kalimagnesia gedingt.

FlichenmdBig weit geringer wird beim Golfplatz gediingt. Denn hier kommen
diese Nahrungsausgaben nur auf die 9.000 gm Griins und die dazugehdrenden

ca. 10.000 gm Vorgriins, auf die ca. 4.000 gm groBen Ubungsgrins, auf die ca.
6.000 gqm groBen Abschlagsfladchen, was zusammen etwa 29.000 gm gediingte
Fldche ergibt. ' '

Darauf wird ausgebracht z. B. Rasenfloranid-Kompo-Langzeitdinger, und zwar
im Marz, Anfang Mai und dann wieder im Juli, im August und im Oktober, und
zwar ingesamt

ca. 1.800 kg fiir die Grins

ca. 1.200 kg fiir die Vorgriins

ca. 480 kg fiir die beiden Ubungsgriins
ca. 1.200 kg fiir die Abschldge

Somit werden zusammengenommen etwa 47 DZ Diingemittel - also wesentlich
weniger - ausgebracht. Der iiberwiegende Teil der Golfplatzflache, namlich
die Rough-Flichen werden als zweimahtige Wiesen, die abgeheut werden, nicht
gedingt.

Wenn auf der landwirtschaftlichen Fldche Wachstumsregler, Wuchsstoffe, Un-
krautvertilger, Halmkiirzer usw. in der GroBenordnung von ca. 340 Liter Konzen-
trat ausgebracht werden, so ist auf dem Golfgeldnde aufgrund der kurzen
Schnitte auf den Abschldgen und den Griins und die Vertikutier- und Aerifi-
zierarbeiten keine chemische Unkraut- und Schddlingsbekampfung erforderlich.
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Die_intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung bedeutet in allen Bodenbe-
arbeitungsstufen einen stérenden Eingriff in das Okosystem des belebten Bodens.

Zwar miissen fiir einen Golfplatz auch die Abschldge, Griins, Sandbunker, Lei-
tungsgraben fiir die Bewdsserungsanlage u. &. angelegt und gestaltet werden;
im Gegensatz zur Landwirtschaft unterbleiben hier aber nach fertiggestellter
Arbeit weitere Eingriffe in den Belebtboden.

Auf der fiir die Golfanlage vorgesehenen Ackerfldchen befindet sich derzeit
nahezu kein Baum oder Strauch. Die Umgestaltung zu einem Golfplatz sieht
umfangreiche Anpflanzungen von bodenstdndigen Gehdlzen (Bdume, Heister,
Striucher, Feldgehdlze) vor, die in ihrer vernetzenden Wirkung positiv auf
die Entwicklung der Artenvielfalt von Fauna und Flora wirken. Der geschlos-
sene Bodenbewuchs und die intensive Gholzpflanzung werden sich positiv auf
die Stabilisierung des Kleinklimas und die Riickhaltung des Wassers im Bdden
auswirken. Insgesamt trdgt die geplante Golfanlage stdrker als die derzei-
tige Tandwirtschaftliche Nutzung zur Sicherung der natirlichen Lebensgrund-
lage hei.

d) -"... Landwirtschaft und Landentwicklung haben durch Pflege und Entwicklung
der dsthetischen Werte der Kulturlandschaft zur Steigerung ihres Erleb-
niswertes beizutragen und dadurch die Erholungseignung der Landschaft
zu sichern und zu fordern ..."

Hinter dieser Zielsetzung steht die Erkenntnis, daB die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung zu einer &duBerst intensiven Inanspruchnahme der Land-
schaft fiihrt. Moderne landwirtschaftliche Nutzung bedingt, daB landschafts-
typische Erscheinungsformen verschwinden (z. B. Streuobstwiesen, Heckenraine,
Grasnarben an Feldwegen). Deshalb muB von der Feststellung ausgegangen werden,
daB es sich bei heutiger Tandwirtschaftlicher Nutzung um eine extrem gestal-
tete, namlich weitgehend ausgerdumte, Kulturlandschaft handelt.

Mit der Golfanlage wird keine "natiirliche Landschaft" wieder hergestellt,
sondern die heutige "Kulturlandschaft Landwirtschaft" zur "Kulturlandschaft
"Go1f" gedndert. Diese vielfdlige, erlebnisreich gestaltete, weit in die
Taunuslandschaft hinein wirkende Golflandschaft mit weiten Grasfldchen
zwischen raumbildend angelegten Baum- und Buschgruppen wird - auch unter
Beriicksichtigung der weiterhin fiir Spaziergdnger offenen Wege innerhalb des
Golfgeldndes - die Erholungseignung des betreffenden Landschaftsraumes nach-
haltig steigern.

-"Flir die landwirtschaftliche Bodennutzung besonders geeignete Fldchen
sind vor anderen Inanspruchnahmen zu schiitzen..."

In Beantwortung einer Bundestagsanfrage erklarte im Februar 1986 die Bundes-
regierung, daB sie private und kommunale Initiativen, auf landwirtschaft-
lichen Flachen Golfpldtze anzulegen, begriiBe. Sie bewerte dies als eine Art
Agrarpolitik; denn jeder Hektar, der der Tandwirtschaftlichen Produktion
entzogen werde, sei ein Beitrag zur Reduzierung von Agrariberschissen.-Tat-
sichlich stellt die Nutzung von landwirtschaftlichen Fldchen als Golfanlagen
eine der wenigen Moglichkeiten dar, Tandwirtschaftliche Fldchen der Pro-
duktion zu entziehen und damit dem agrarpolitischen Ziel der Senkung der
Agrariiberschiisse zu dienen; dabei aber gleichzeitig den Gffentlichen Belang
"Forderung des Sports" bei gleichzeitiger Verbesserung der Gkologischen
Verhiltnisse zu unterstiitzen. Wenn hierbei noch beriicksichtigt wird, daB

die Umnutzung in eine Golfanlage fiir die Tandwirtschaftliche Nutzung keines-
wegs irreponibel ist, sondern mit relativ geringem Aufwand im Bedarfsfalle
wieder zuriickgefiihrt werden kann, so wird deutlich, daB die im Regionalplan
genannten Ziele mit der Schaffung der geplanten Golfanlage durchaus in Ein-
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klang zu bringen sind und damit eine Abweichung von den Festsetzungen des
Raumerdnungsplanes gerechtfertigt ist.

e) -"In regionalen Griinziigen sind bauliche Anlagen nicht statthaft, die zu
einer Zersiedelung, zu einer Beeintrdchtigung der Gliederung von Sied-
lungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Freiraumerholung oder zur
Veranderung der klimatischen Verhdltnisse fiihren kdnnen, bauliche An-
Tagen im Sinne einer Besiedelung sind in den regionalen Grinziigen nicht
statthaft."

Die geplanten baulichen Anlagen der Golfanlage fiihren zu keiner Zersiedelung
oder Beeintridchtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, da sie sich an
den bestehenden Wohnplatz "Am Nassen Berg" angliedern und auch nicht als
"Besiedelung” im Sinne der Festsetzungen des Raumordnungsplanes anzusehen
sind.

Dadurch, daB dem Worsbach und dessen Feuchtbereich kein Wasser zum Zweck der
Bewdsserung des Golfplatzes entnommen wird, ist eine nachteilige Verdnderung
des Wasserhaushaltes nicht zu befiirchten. Die Schaffung eines fldchendecken-
den Grasbewuchses sowie die vorgesehene Gehglzpflanzungen werden vielmehr zu
einer positiven Beeinflussung des natirlichen Wasserhaushaltes beitragen.
Gleiches gilt fiir die klimatischen Verhdltnisse. Durch die Errichtung der

Golfanlage wird die Freiraumerholung nicht nur nicht beeintrdchtigt, sondern
- wie oben bereits beschrieben - positiv beeinfluft.

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Idstein mit integriertem Landschaftsplan
ist am 25. November 1985 genehmigt worden und wurde mit Veroffentlichung

am 6. Dezember 1985 rechtskraftig. Er weist im Bereich der geplanten Golf-
anlage Flichen fiir die Landwirtschaft aus. Zur Durchfihrung der verbindlichen
Bauleitplanung fiir die Golfanlage ist deshalb entsprechend dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Baugesetzbuch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich

Bestandsaufnahme, Landschaftsbewertung
Bestehende Rechtsverhdaltnisse

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt, soweit er das Golf-
geldnde als Sonderbaufldche oder private Griinfldche festsetzt, im Privat-
eigentum befindliches Ackerland, das zum groften Teil zum Hofgut "Henrietten-
thal" gehort. Das Plangebiet beriihrt die Gemarkungen Worsdorf und Walsdorf.
Es liegt im AuPengebiet gem. § 35 Baugesetzbuch und unterliegt den Bestim-
mungen der Landschaftsschutzverordnung "Taunus".

Planungsraum

Das beplante Geldnde mit einer Fldche von ca. 94 ha 1iegt zum iberwiegenden
Teil auf der Gemarkung Worsdorf und zu einem kleinen Teil auf der Gemarkung
Walsdorf. Es umfaBt Flichen in den Fluren "Hof Henriettenthal", "Hasenberg",
"Hainchen", "Wasserkaut".

Im Nordosten wird der Planungsraum begrenzt von landwirtschaftlichen Fldchen
(Ackerbaufldchen), im Westen ebenfalls von Ackerbaufldchen, im Siiden (etwa
die Hdlfte des Gebietes im Bereich Siidosten) durch die nicht mehr zum Golf-
spielgeldnde gehdrenden Fluren "Junkerwdldchen" und "Hoffmannsgrund", im
Westen von dem Siedlungsgebiet am Bahnhof WGrsdorf und durch die Eisenbahn-
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linie Frankfurt/Limburg. Die Gelandeform ist wellig bis Teicht hiigelig und
weist ein leichtes Gefalle von Siid nach Nord aus. Die hochste Erhebung ist
im siidlichen Randbereich des Planungsraumes, dort wo die Falleitung vom
Wasserbehilter kommend nach Worsdorf die Hohe StraBe kreuzt mit einer Hohe

von ca. 302 m iber NN, den Tiefpunkt der Golfanlage bildet der nordliche Rand-
bereich angrenzend an die Bahnlinie Frankfurt - Limburg und angrenzend an den
Kreis Limburg-- Weilburg mit ca. 266 m.iiber NN.

Die stark ausgerdumte Landschaft wird ausschlieBlich ackerbaulich genutzt.
Die Gesamtfliche umfaBt insgesamt ca. 94 ha

Geologie
Im Planungsgebiet findet man folgende Formationen:

1. Auf der Hangfliche die sog. Unteremsschichten. Hier wechseln sich Ton-
schiefer, Griinwackesandstein und Quarzite ab, die auch als Skelettanteil
in den aufliegenden Schuttdecken vorhanden sind. Diese treten besonders
nach dem Tiefpfliigen an die Oberfldche.

2. L6R und LoRlehmabdeckungen im Bereich zur Idsteiner Senke.

3. Im Auenbereich zum Worspach hin finden sich Sande und Kiese, die von
schiittreichen Lehmen iliberdeckt sind.

Bodenkundlich betrachtetbilden die Parabraunerden als LoBlehmbdden mit
giinstiger Basenversorgung den Hauptbestandteil im geplanten Golfplatzbe-
reich. Sie werden fast ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Sie zdhlen

zu den besten Bdden mit Zahlen nahe 50 und mehr. Die Leistungskraft dieser
Parabraunboden ist relativ groB, da der lockere, biologisch aktive Ober-
boden durch die Wasserspeicherfdhigkeit des festen Unterbodens erganzt
wird. Allerdings besteht die Gefahr der Flachenerosion und der Struktur-
verdichtung fiir den Oberboden (Pflugsohlenbildung), da ein hoher Schluff-
anteil und geringe Umositdt zu zeitweilig labiler Struktur fihren.

K1ima

Das Planungsgebiet ist dem siidwestdeutschen K1limaraum, speziell dem K1ima-
bezirk Lahntal zuzuordnen. Hir bestimmen milde Winter und warme Sommer mit
wechselnden Niederschlagsmengen den Klimacharakter.

Durchschnittliche Temperatur 8-9°C
Durchschnittliche Temperatur Mai - Juni 15 - 16° C
Dauer der Vegetationsperiode 220 - 230 Tage
Niederschlagsmengen 650 - 800 mm
Schneefall an 30 - 50 Tagen
vorhandene Schneedecke 30 - 50 Tage
Zahl der Sommertage mit mehr als 25° C 20 - 30 Tage
Nebeltage bis zu 40 Tage
Frosttage unter 0° C 80 - 100 Tage

Pflanzen- und Tierwelt

Pflanzen

Im Planungsgebiet sind zwei Arten der natiirlichen, potentiellen Vegetation
vorherrschend:

- 10 -
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a) Melico-Fagetum typicum (typischer Perlgras-Buchenwald)
b) Stellario-carpinetum (Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald)

Der Wald ist meist zugunsten des Ackerbaues gerodet. Ausnahmen bilden die

den Planungsraum im Westen, Siiden und Osten umschlieBenden Pflanzgiirtel

sowie zwei markante Gebiischstreifen innerhalb des stark ausgerdumten Planungs-
raumes. Diese entstanden im Laufe der Jahre auf den Steinsammelstellen der
abgelesenen Steine vom Ackerbereich. Ihre Zusammensetzung entspricht der

natiirlichen potentiellen Vegetation.

a) Melico-Fagetum typicum

Die natilirliche urspriingliche wa1dgése11schaft bestand aus einem Buchen-
wald mit eingestreuter Esche, mit Berahorn und einer schwach ausgebildeten

Strauchschicht.
Bodenstandige Geholzesind:

Fagus silvatica
Acer pseudoplantus
Acer platanoides
Quercus petraea
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Acer campestre
Prunus avium
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus-Arten
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Euonymus europaeus
Viburnum opulus

Die Krautschicht besteht aus:

Melica uniflora
Galium odoratum
Lamium galeobdolon

Mercurialis parennis

Dentaria bulbifera
Carex sylvatica
Festua altissima
Anemone nemorosa

Viola reichenbachiana

LiTlium martegon

Polygonatum multiflorum
Athyrium filix femina

Oxalis acetosella
Milium effusum

Rotbuche
Bergahorn
Spitzahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Esche
Hainbuche
Feldahorn
Vogelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
WeiBdorn-Arten
Schlehe
Liguster
Hundsrose
Pfaffenhiitchen
Wasserschneeball

einbliitiges Perigras

Waldmeister

Goldnessel
Ringelkraut
zwiebeltrag. Zahnwurz
Wald-Segge
Waldschwingel
Buschwindraoschen
Hainveilchen
Tirnkenbundlilie
vielbliit. Salomonssiegel
Waldfrauenfarn
Waldsauerklee
Flattergras

Folgende Geholze wurden bei eier Aufnahme vor Ort ermittelt:
StraRenbegleitendes Griin entlang Feldweg und Bahnlinie

Quercus robur
Salix caprea
Prunus avium
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Vogelkirsche



Gebiischgirtel
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Sambucus nigra Holunder
Pflanzstreifen der OrtsverbindungsstraBe Worsdorf - Walsdorf
Populus tremula Zitterpappel
Picea abies Fichte
Quercus Yobur Stieleiche
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Crataegus-Arten

Stellario-Carpinetum

& Betula pendula Birke
Cornus mas Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere

WeiBdorn-Arten

Hier zeigt die natiirliche Waldgesellschaft den baumartenreichen Mischwald
mit Stieleiche und Hainbuche. Die Strauchschicht ist nur sparlich ent-

wickelt.

Bodenstandige Gehdlze sind:

Quercus robur
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Acer pseusoplatanus
Fagus sylvatica
Tilia cordata

Acer campestre
Prunus avium
Quercus petraea
Crataegus-Arten
Corylus avellana
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Prunus padus

Rosa canina

Cornus mas
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus

Die Krautschicht besteht aus:

Stellaria holostea
Lamium galeobdolon
Marcurialis perennis

Stieleiche
Hainbuche
Esche
Bergahorn
Rotbuche
Winterlinde
Feldahorn
Vogelkirsche
Traubeneiche
WeiBdorn-Arten
Hasel
Wasserschneeball
Pfaffenhiitchen
HoTunder
Traubenkirsche
Hundsrose
Hartriegel
Wasserschneeball
Schlehe
Faulbaum
Brombeere

Grofe Sternmiere
Goldnessel
Wald-Ringelkraut
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“ Anemone nemorosa Buschwindroschen
‘ Milium effusum Flattergras
Dactylis polygama Knauelgras
Arum maculatum Aronstab

Polygonatum multiflorum vielbliitiges Salomonssiegel
Viola reichenbachiana Hainveilchen
Primula elatior GroRe Schliisselblume

Dentaria bulbifera Zahnwurz
Ficaria verna Scharbockskraut
Circaea lutetiana Hexenkraut

Deschampsia caespitosa Rasenschmiele

c) Folgende Gehdlze wurden bei einer Aufnahme vor Ort ermittelt:
Bereich am alten Bahnhof

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Acer platanoides Spitzahorn
Pseudotsuga menziesii Douglasie
Larix decidua Larche
Quercus -robur Stieleiche
Sambucus nigra Holunder
Cornus mas Hartriegel

Die festgestellten Gehdlze entsprechen fast vallig dem natlirlichen Vorkommen
oder deren Ersatzgesellschaften. Lediglich im Bereich des alten Bahnhofes

sind an den Nebengebiduden etwas starker kulturbedingte Akzente durch Haus-
gartengehdlze gesetzt worden. Fiir die vorgesehenen Neupflanzungen zum Zwecke
der baulichen Einbindung von Bauhof, Clubhaus und Parkanlagen sowie auf der
gesamten Golfspielanlage werden ausschlieBlich Geholze der potentiellen
natiirlichen Vegetation - wie vorstehend festgestellt und ermittelt - gepflanzt
werden.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das fir das Auge sehr angenehme wellige, von Ost nach Siidwesten geneigte Ge-
ldnde  wird hauptsdchlich geprdgt von intensiv ackerbaulich genutzter Flache.
Die Landschaft ist fast vollig ausgerdumt. Lediglich einige Feldgehdlzstrei-
fen und die Wirtschaftswege gliedern den Bereich etwas auf.

Die im Westen, Siiden und Osten angrenzenden kleineren Wald- und Gebilischbe-
reiche verleihen der monoton wirkenden Raumeinheit Akzente.

Im Norden erfahrt das Gelande eine totale Offnung in Richtung Walsdorf. Ein
raumbildender AbschluB fehlt. Sehr positiv dagegen wirkt auf den Betrachter
bei seinem Rundumblick die am Horizont aufsteigenden Landschaftsteile.des
Ustlichen und Westlichen Hintertaunus, des Feldbergtaunus sowie des Hohen
Taunus.

Die wegbegleitenden Gehdlzgruppen sind fiir den Spaziergdnger eine Abwechslung
zu den groBen leeren Ackerfldchen.

Derzeit spielt im Plangebiet die Erholungsfunktion - abgesehen von der Wors-
bachaue - eine untergeordnete Rolle.
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Landwirtschaft

Das liberplante Gelande wird derzeit ausschlieBlich Tandwirtschaftlich genutzt.
Die ErtragsmeBzahlen liegen bei 50 und mehr. Das Gebiet zeigt insgesamt gute
landbauliche Nutzung.

Die derzeitige Belastung der Boden durch Diinger und Pflanzenschutzmittel
entspricht dem normalen MaB, wie in der Landwirtschaft (im Ackerbau) ublich.
Sie ist jedoch wesentlich hoher als bei Griinlandnutzung.

Forstwirtschaft

Forstwirtschaft wird im Planungsgebiet im Bereich des Junkerwdldchens betrie-
ben; der Bebauungsplan stellt den Bestand als "Wald" dar.

Erlduterung der Planung

Fldchenbilanz

Der- Bebauungsplan weéist folgende Fldchen aus:

a) Mischgebiet "Am Nassen Berg" (bestehend) ca. 0,4 ha
b) Sondergebiete "Clubhaus" und "Bauhof" ca. 1,1 ha
c) Private GrUnf1§;he (Go]fan1age) ca.84,4 ha
d) Wald : ca. 3,1 ha
@) Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 4,0 ha
£) Verkehrsflachen ca. 0,5 ha
Gesamt ca.94,0 ha

Beschreibung der Golfanlage
Allgemeines

Die Qualitdt einer Golfanlage wird geprdgt von der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der jeweiligen Landschaft. Diese Abhdngigkeit von einer hochwerti-
gen Landschaftsausstattung bedeutet umgekehrt fur die Landschaft einen Ge-
winn.

Es besteht beim Anlegen von Golfplatzen ein groBer Reiz darin, Tandschaft-
liche Eigenarten zu erhalten, sie eventuell noch besser zu betonen und das
vertraute Landschaftsbild zu erhalten oder, wenn notig, wieder herzustellen.

Die Belange des Golfsports werden hier sehr stark mit der Natur verknipft
und Kompromisse zugunsten der Landschaft sind Garant zur Durchsetzung oben
genannter Ziele.

In der Naturverbundenheit des Golfsportes kann.eine grofe Chance gesehen
werden, die Regeln und Normen so zu interpretieren, daB natiirliche Lebenge-
meinschaft erhalten und gefordert werden.

Nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen sind wesentliche Bestandteile beim Bau
einer Golfanlage, die auf die landschaftsokologischen Forderungen des Natur-
schutzes Riicksicht nehmen:

- Umwandlung von Ackerland in Griinland

- Erhebliche Reduzierung der intensiv genutzten Fldchen, d. h. weniger Dingung,

weniger Schadlingsbekdmpfung, weniger Belastung des Bodens und des Grund-
wassers.
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- Erhaltung und groBziigige Wiederherstellung naturnaher und halbnatiirlicher
Pflanzengsellschaften, Vermehrungs- und Brutstdtten seltener Tiere und
schutzwiirdiger Landschaftsbestandteile, z. B. Roughbereiche zwischen den
Spielbahnen, Hochstaudenfluren, Streuobst- oder Feuchtwiesen.

- Anlegen von Nistkdsten, Ameisenhaufen, Hiigeln und Feuchtbiotopen.
- Forderung der natiirTichen Sukzession.

- Anlegen neuer standortgerechter Gehdlze, Hecken, Feldgeholze, Baumreihen
nach der vorhandenen potentiellen Vegetation. Im Gegensatz zur Landwirt-
schaft (ausgerdumte Landschaft ist besser zu bewirtschaften) bieten diese
Geholze dem Golfer Orientierungshilfe, Schutz und Asthetik.

- Anlage und Ausbau von Wegen mit der Benutzbarkeit von auBenstehenden
Spaziergangern zu Erholungszwecken, z. B. Graswege, Schotterrasenwege mit
wassergebundener Decke, keine Oberfldachenversiegelung.

- Landschaftliche Einbindung des Clubhauses und der Parkplatze durch inten-
sive Geholzpflanzungen.

- Landschaftliche Einbindung von Waldschneisen durch Aufbau und Entwicklung
von Waldmanteln und -sdaumen.

- Verzicht auf Verdnderung der Topografie zur Herstellung der einzelnen Bau-
werke auf dem Go]fp]atzgg]énde.

Die Golfspielanlage wird als private Grinfldche "Golfanlage" festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung soll das Palnungsziel bei gleichzeitiger Verhinderung
sonstiger nicht erwiinschter Einrichtungen erreicht werden.

Dieser Golfplatz besteht aus 18 Spielbahnen unterschiedlicher Schwierigkeits-
grade. Im allgemeinen Sprachgebrauch redet man aber nicht von "18 Spielbahnen",
sondern von einem "Golfplatz mit 18 Lochern" oder noch kiirzer von einem

"18 Loch-Golfplatz".

Das einzelne Loch setzt sich zusammen aus dem Abschlag, der Spielbahn sowie
dem Griin. Das Griin ist die Zielfldche, auf dem sich das eigentliche Loch
mit der Fahne als Richtungsweiser befindet. Das Loch hat einen Durchmesser
von 108 mm und muB mindestens 100 mm tief sein.

Die Entfernungen (= .Spielbahnldngen) zwischen Abschlag und dem Loch betragen
in der Regel zwischen 100 m und ca. 600 m. Je nach Lange einer einzelnen
Spielbahn wird diese in Par 3, Par 4 oder Par 5 eingeteilt. Auf einem

Par 3-Loch sollte man im Normalfall von einem guten Spieler erwarten konnen,
daB er mit dem ersten Schlag vom Abschlag das Griin erreicht, mit dem zweiten
Schlag den Ball in die Ndhe der Fahne bringt und mit dem dritten Schlag dann
einlocht. Bei einem Par 4-Loch sollte dieser Spieler das Grin mit zwei Schla-
gen und bei einem Par 5-Loch mit drei Schldgen erreichen, um dann jeweils
wieder mit zwei weiteren Schldgen einzulochen. Die offiziellen Langen zur
Festlegung des Pars sind:

Herren Damen

Par 3 bis 228 m bis 201 m
Par 4 von 229 m - 434 m von 202 m - 382 m
Par 5 ab 435 m ab 383 m

Die einzelnen Spielbahnen werden durch natirliche Hindernisse, wie z. B.
Baume, Bache, Wiesen und Staudenflachen wie auch durch '
kiinstliche Hindernisse, Sand- oder Grasbunker aufgegliedert.
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Abschlage

Als Abschlidge bezeichnet man die Fldachen, von der jeweils der Ball abge-
schlagen wird. Der Abschlag ist also immer der Startplatz eines jeden Loches.
Wir unterscheiden Damen- und Herrenabschladge, Damenabschlage liegen etwa

12 %der Lochlinge vor dem Herrenabschlag und Championabschlage.

Der Abschlag ist eine meist erhohte, in sich ebene und meist rechtwinklig
angelegte Flache. Die Abschldge bekommen in Spielrichtung gesehen eine

1 %ige Steigung, der Flachengehalt je Abschlagsflache betrdgt ca. 150 gm
(siehe Regelzeichnung auf dem Bebauungsplan). Im Bebauungsplan ist der
Abschlag als "Fldche fir Aufschiittungen® dargestellt.

Die Rasentragschicht der Abschldge besteht aus ca. 50 % Sand und ca. 50 %
organischen Bestandteilen (meistens Oberboden). Auf den Abschldgen 1liegt

d¢ie besondere Beanspruchung der Graser darin, daB permanent Divots, d. h.
kleine Rasenstiicke, beim Abschlagen mit herausgeschlagen werden. Abschlage
gehdren zu den intensiv gepflegten Flichen einer Golfanlage. Haufiges Mahen,
normale Diingergaben und sehr stark reduzierter Pflanzenschutz sind die not-
wenigen PflegemaBnahmen. Zur Erhaltung der Funktion wird ein Drainagesystem
im Baugrund (Abstand der Sauger ca. 2,50 m zueinander) zur besseren Wasserab-
leitung eingebaut. Die neuerdings verstirkt angewandte bodennahe Bauweise
(keine eingebrachte Drain§ch1cht) hat gute Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt und eine geringe Auswaschung z. B. von Diingern zur Folge. Gesdt werden
hier Grassorten, die resistent gegen Witterungsextreme und Pilzbefall sind
und die einen niedrig bleibenden oder kriechenden Wuchs haben und somit einen
kurzen Grasschnitt von 8 bis 20 mm vertragen.

Grin

Das Griin ist die Zielflache mit dem Loch und der Fahne als Richtungsmarkie-
rung. Auf dem Grin wird der Ball nicht mehr geschlagen, sondern nur noch

ins Loch gerollt (geputtet). Die Fldche eines Griins betrdgt ca. 400 bis 450 gm.
um das Griin 1iegt mit einem Abstand von etwa 5 m der sog. Vorgriinbereich,

so daB dieser Ziel- und Anspielbereich zusammen im Schnitt etwa 850 bis

1.000 gm groR ist. Nur das Grin - nicht das Vorgriin - wird auf etwa 3 bis

4 mm heruntergemaht und nur der eigentliche Griinbereich bekommt die starke
Nahrungszufihrung. .

Der Vorgriinbereich steigt aus dem Spielbahnanschluf etwa 1 7% bis 2 % auf,
das Griin selbst bekommt eine unterschiedlich stark ausgeprdgte Oberfldchen-
gestaltung mit teilweise + 30 cm bis + 60 cm. Die Griins 1iegen nicht kiinst-
lich eingeebnet in der Landschaft, sondernpassen sich weitestgehend dem

umgebenden Geldnde an. Damit werden in dem hangigen Gelande Anschnitte und
Boschungen vermieden.

Im Vorgriinbereich werden als zusdtzliche kiinstliche Hindernisse verschieden

_grofe und unterschiedlich ausmodellierte Sandbunker angelegt. Sandbunker

sind ca. 7 bis 11 m lange und ca. 2 bis 4 m breite, etwa 50 bis 60 cm tief
ausgehobene Vertiefungen, die mit Sand aufgefillt werden. Sandbunker dienen

einem schwicheren Spieler als Hilfe und stellen fiir einen guten Spieler
Hindernisse dar.

Ein Drainagesystem im Baugrund sorgt fiir eine gute Entwdsserung der Rasen-
tragschicht. Die neuerdings angewandte bodennahe Bauweise §keine Drain-

schicht) hat gute Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und eine geringe Aus-
waschung z. B. von Diingern.
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Spiglbahnen, Rough und Semirough

Zwischen Abschlag und Loch liegt einmal die reguldre Spielbahn - das
Fairway - und die Roughbereiche - das Semirough und das Rough

Die Spielbahnen umfassen zusammen genommen ca. 240.000 gm Fldchen, die
Spielbahnen sind unterschiedlich breit, meist zwischen 40 und 65 m, sie
sind unterschiedlich und oftmals nierenformig ausgemdht. Der Grasbewuchs
wird auf ca. 3 bis 4 cm heruntergemaht, was bedeutet, daB Spielbahnen in
der Hauptwuchszeit etwa einm@] pro Woche gemiht werden. Dabei bleibt das
Mahgut als Nahrungszufuhr (N-) fiir die nachwachsende Wiese Tiegen.

Das Semirough bildt den ca. 2 bis 3 m breiten Ubergang von der Spielbahn
zum Rough - es wird auf eine Schnitthohe von bis 10 cm gehalten.

Das Rough hat wiesendhnlichen Charakter und wird zwei- bzw. dreimal jahr-
lich gemdht. Die Breite ist unterschiedlich und variiert zwichen 30 und
iiber 100 m. Roughs nehmen ca. 1/3 der gesamten beplanten Fldche ein. Diese
Roughflachen werden durch Stauden-, Busch- und Heckengruppen unterbrochen,
der zwei- bis dreimalige Schnitt mit dem Abrdumen des Mahgutes richtet sich
nach der Entwicklung der Wiesenbestande (Aufwuchshohe, Grinmassenbildung,
Bliihaspekte).

Weder die Spielbahnen noch_die Semirough- und Roughbereiche werden mit Schad-
Tingsbekdampfungs- oder Unkrautvertilgungsmitteln bearbeitet. In den Roughbe-
reichen storen die meist farbig bliihenden Wildkrauter nicht, sondern bilden
eine interessante Erganzung zu den Wiesenfldchen; auf den regelmaBig gemdh-
ten Spielbahnen und im Semirough konnen sich die.Krdauter durch die kurzen
Rasenschnitte nicht halten.

Die Spielbahnen sowie die Semirough- und Roughbereiche werden aus den bisher
als Ackerland genutzten Flachen durch Neueinsaaten und Neuanpflanzungen ge-
staltet. Zum Einsden werden Rasenmischungen verwendet, bei welchen starke
Schwingelgrdser und Wiesenrispen iiberwiegen, die auch eine langere Trocken-
periode mit geringer Pflege gut Uberstehen.

In den Roughbereichen werden zusatzlich Blumen-, Krduter- und Wiesenmischun-
gen mit ausgesdt, die eine Verbesserung der Heuqualitdt bieten.

Durch diese Raseneinsaaten und die spatere dauerhafte Pflege wird einer
heute verschiedentlich festzustellenden Erosion in diesem Bereich vorgebeugt.

Dabei wird die vorhandene Geldandesituation nicht verdndert, die bestehende
Topografie bleibt so wie sie jetzt ist, erhalten. Es geschehen keine groB-
fldchigen Geldndeveranderungen und es wird keine "kiinstliche Landschaft"
geschaffen.

Bunker

Bunker sind kiinstliche Hindernisse unterschiedlicher GroRe. Sie werden be-
notigt, weil in Teilbereichen des Spielgebietes vom Abschlag das Griin (also
das zu erreichende Ziel) nicht direkt einsehbar ist - weil sonst erhebliche
Verdnderungen bei diesen Bauteilen gegeniiber der vorhandenen Topografie
vorgenommen werden mii3ten.

Unterschieden werden Sandbunker und Grasbunker. Beides sind ausmodellierte
Bauwerke als Mulden mit ca. 7 bis ca. 11 m Lange und ca. 2 bis ca. 4 m
Breite sowie ca. 50 cm bis 100 cm Tiefe.

- 17 -
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Sie stellen Hindernisse dar, lenken andererseits den Spieler innerhalb der
Spielbahnen. Bunker werden sowohl im Vorgriinbereich wie auch am Rande der
Spielbahnen ausgebildet. Im Bebauungsplan sind die Bunker als "Flachen fiir
Abgrabungen" dargestellt.

Ubungswiese (Driving Range und Ubungsgriins)

Ostlich des Clubhausstandortes wird die Ubungswiese (Driving Range) angelegt.
Diese Ubungsfldche ist ca. 150 m breit und ca. 220 m lang und bekommt zusdtz-
lich ein ca. 25 m tiefes und ca. 25 cm gegeniiber dem anderen Bodenniveau
hoher liegendes Abschlagfeld. Im Bereich dieses Abschlages (im ostlichen Rand-
bereich dieses Abschlages) wird die Abschlaghiitte erstellt werden, dies ist
eine leichte Zimmermannskonstruktion mit Ziegeleindeckung. Hier konnen bei
schlechtem Wetter unter Anleitung der Golflehrer witterungsgeschiitzt Obungs-
stunden genommen werdsen. In diese Abschlagshiitte wird auch die Ballmaschine
eingestellt werden, deshalb ist dorthin die Zufiihrung von Strom und Wasser
notig.

Westlich des Driving-Range-Abschlages werden die Ubungsgriins, und zwar
Pitching-Griin und Putting-Griin als weitere Ubungseinrichtungen gestaltet
werden. Diese beiden Griins sind zusammen etwa 4.000 gm groB, sie werden

etwas einfacher als die reguldren Griins angelegt und modelliert.

Dieser Ubungsbereich wird intensiv genutzt. Der Einsatz von GroBspindel-
maher und Ballaufsammelmaschine ist hier in verstdarktem MaBe unerlaBlich.

Beregnungsaniage

Sowohl der 18 Loch-Golfplatz als auch der Ubungsbereich (Driving Range,
Pitching- und Putting-Griin) werden an die Platzberegnungsanlage angeschlos-
sen. Beregnet werden Abschldge, die Vorgriinbereiche und die Griinbereiche
selbst. Zusdtzlich wird im letzten Spielbahnbereich hin zur beginnenen Vor-
griinflache jeweils noch ein Fairwayregner (Spielbahnregner), der ca. 50 m

im Kreis ausregnet, installiert. Die notwendigenWasserleitungsrohre werden

in Leitungsgrdben (die spater wieder verfiillt werden) in einem Sandbett ca.
40 cm unter der Geldndeoberfdche verlegt. Hinsichtlich der Wasserentnahme-
stellen hat das Hessische Landesamt fiir Bodenforschung Wiesbaden mitgeteilt,
daB durch neu anzulegende Brunnen an der Nordgrenze des geplanten Golfplatzes
etwa 200 m norddstlich HP 270,0 m die geforderte Wassermenge erschlossen wer-
den kann, wobei Bohrungen mit etwa 50 m bis 70 m Tiefe notwendig sind. Eine
weitere als geeignet beschriebene Stelle zur Anlage eines neuen Brunnens
wird am nordlichen Rand des Worsbachtales, etwa 400 m oberhalb des Hofgutes
"Henriettenthal" angegeben.

Abschlag- und Wetterschutzhiitten

Lage und Funktion der Abschlaghiitte ist unter Ziff. 3.1.6 beschrieben.

Im Golfgeldande werden drei Wetterschutzhitten in leichter Zimmermannskon-
struktion mit Ziegeleindeckung aufgestellt. Als Standort ist vorgesehen der
Randbereich beim 4. Griin im nordlichen Teil der Golfspielanalge, nordostlich
des Damenabschlags der 14. Spielbahn sowie der siidliche Randbereich beim

7. Griin. Diese Hitten werden an den beiden, der Wetterseite zugewandten Fronten
mit Nut- und Federschalung verkleidet, so daB bei plotzlich auftretendem

Regen und schlechtem Wetter die Platzarbeiter und die im Platz Spielenden eine
Schutzmoglichkeit aufsuchen konnen.

Die Standortabmessungen sind im Bebauungsplan festgesetzt; ebenso sind die
Konstruktionen der Hiitten mit ihren Abmessungen dargestellt.

- 18 -
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3.2.9 Leitungsverkabelung

Die iiber das Gelande verlaufende 20 kV-Freileitung der Main-Kraftwerke
wird auf Kosten des Golfbetreibers abgebaut und im Boden verkabelt. Die
Kabeltrasse ist - soweit erforderlich - durch ein Leitungsrecht im Be-
bauungsplan festzulegen.

3.2.10 Neuanpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen

Wie bei der Bestandsaufnahme bereits festgestellt, weist der stark ausgeraum-
te Planungsraum fiir die Golfanlage lediglich zwei kleine Heckenbereiche auf.
Diese Heckenzonen sind intakt und bestehen aus den Gehdlzen und Stauden, die
von der natiirlichen, potentiellen Vegetation standortgerecht vorgegeben sind.

Zur Trennung der Spielbahnen und zur optisch interessanteren Auflockerung
dieser groBen, weiten, freien, jetzt ausgerdumten Flachen werden Neuanpflan-
zungen, und zwar mit heimischen Obstbdumen, Heistern und Strauchern durchge-
fiihrt. Dadurch wird die Landschaft durch die Pflanzung standortgerechter Ge-
holze aufgelockert und bestimmte landschaftliche Elemente betont. Neu ge-
pflanzte Gehdlze sind zudem fiir die Golfspieler Orientierungspunkte

Folgende Gehdlze werden nach einem noch aufzustellenden Bepflanzungsplan ver-
wendet (siehe auch textliche Festsetzungen Ziff. 1.5):

Fiir einzelstehende B3dume und Baumgruppen:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Berguime

Die anzupflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm auf-
weisen.

Als Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus frangula Faulbaum . -
Rosa canina u. ssp. Hundsrose

Rubus div. spec. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Bei Feldgehdlzen werden zusdatzlich zu den genannten Arten verwendet:

Malus silvestris Wilder Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica . Pflaume, Zwetschge
Prunus padus Traubenkirsche

»
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. Pyrus communis ssp. Pyraster Wildbirne
- Salix caprea Salweide
Sorbus domestica Speierling

Innerhalb und im Anschluf an Feldgehdlze, als Baumreihen oder in Baumgruppen
sollen auch Obstbdume, insbesondere Apfel-, Birnen-, Kirschen- sowie Pflaumen-
und Zwetschgenbdume gepflanzt werden.

Als Apfelsorten sollen verwendet werden:

Baumanns Renette

Gelber Edelapfel

Jakob Lebel

Ontario

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rote Sternrenette

Roter Trierer Weinapfel
Schoner aus Nordhausen

Als Pollenspender sollen die Sorten Ontario oder Baumanns Renette angepflanzt
werden.

Als Birnensorten werden verwendet:

-

Alexander Lucas
Bosc's Flaschenbirne
Clapps Liebling

Friihe aus Trevoux
Gute Graue

Kdgstliche von Charneu
Mollebusch
Pastorenbirne

WiTliams Christ

Als Pollenspender sind die Sorten Clapps Liebling oder Williams Christ anzu-
pflanzen.

Als Kirschensorten werden verwendet:

Biittners Rote Knorpelkirsche
Fromms Herzkirsche

GroBe Prinzessinkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friihe

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Es ist darauf zu achten, daB jeweils giinstige Befruchtersorteanewéhlt
werden.

Als Pflaumen- und Zwetschgensorten werden gepflanzt:

Anna Spath

Blaue Hauszwetschge
Biihler Friihzwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Griine Reneklode
Mirabelle von Metz
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume

Bei den“genannten Renekloden ist fiir glinstige Befruchtersorten zu sorgen.
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Sondergebiet "Bauhof - Golfanlage"

Im Bereich des Siedlungsansatzes am alten Bahnhof Worsdorf wird durch Moder-
nisierung und Renovierung die dort stehende Scheune sowie durch Neubau eines
weiteren Scheunen-Einstellgebdudes Platz zum Einstellen der Mahmaschinen,

der Schlepper und sonstiger Gerdatschaften geschaffen. Teile dieser Schuppen
werden als Lagerstelle fir Torf, Sand und Humus genutzt. Integriert werden
Unterkunfts- und Sanitdrraume fir die Platzarbeiter. Vorgesehen ist eine Be-
tankungseinrichtung fiir Benzin und Dieselkraftstoff. Die erforderliche Fldche
wird als "Sondergebiet Bauhof - Golfanlage" ausgewiesen.

Stellplatze

Die Ausweisung der notwendigen Parkpldtze erfolgt nordlich im AnschluB an

das Clubhausgebdude, die Parkplatze werden als offene Stellpldatze mit wasser-
gebundener Decke und in Schotterrasen ausgefiihrt. An normalen Werktagen be-
steht ein Bedarf von ca. 30 bis 50 Pkw's; hingegen ist an Wochenenden ein
Parkierungsaufkommen von 100 bis etwa 120 Fahrzeugen zu sehen. An einzelnen
Turnieren konnen bis zu 200 Fahrzeuge Platz suchen. Die Parkplatze werden mit
dicht wachsender Hecke eingegriint und gemdR der Satzung der Stadt Idstein

mit Hochstadmmen (ein neuer Baum pro 6 Parkpldtze) unterbrochen und aufge-
lockert.

-

Erschliefung
VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zur Golfanlage wird von der L 3277 aus iber die bestehende

StraBe "Am Nassen Berg" erfolgen, wobei allerdings die jetzt bestehende ge-
fahrentrachtige, im rechten Winkel von der L 3277 abgehende Zufahrt zum Wohn-
platz "Am Nassen Berg" dadurch verbessert wird, daB iiber das Flurstiick 45

ein neuer Anschluf an die LandstraBe geschaffen wird. Diese Planung ist mit
den Grundstiickseigentiimern von Flurstick 45 erortert worden und wird vom
Hessischen StraBenbauamt Wiesbaden gutgeheifen. Die Zufahrtsstrale wird dabei
so ausgebaut, daB zukiinftig ein gefahrloser Begegnungsverkehr - auch mit Tand-

. wirtschaftlichen Fahrzeugen - moglich wird. Beim Neuausbau wird unterhalb

(stidl1ich) der vorhandenen Trafo-Station eine Neutrassierung gewahlt, die siid-
1ich des Wohnhauses "Am Nassen Berg 3" mit einer Hohendifferenz zwischen
ErdgeschoB FuBbodenhdhe Gebdude Nr. 3 und der StraBentrasse von ca. 3,60 m
in den Ostlich vom Anwesen 5 auf Flur 26 verlaufenden Weg gefiihrt wird, der
ebenfalls fiir einen ordnungsgemdBen Begegnungsverkehr ausgebaut wird. Die
Planung ist neben der unteren StraBenbehorde detailliert mit den Anliegern
des Wohnplatzes besprochen worden und wird von diesen begrift, da der Ge-
fahrenbereich der bisherigen rechtwinklingen Abzweigung direkt am DurchlaB
unter dem Bahndamm beseitigt und aufgelost und kiinftig gefahrlos ein Begeg-
nungsverkehr erfolgen kann. Auch bringt die Verlegung der Hauptzufahrt eine
Beruhigung am Wohnplatz selbst. Die Kosten dieser MaBnahme trdgt der Investor
der Golfanlage, die Strafe geht in die Unterhaltspflicht der Stadt Idstein
iber. Einzelheiten des Ausbaues und der Finanzierung werden in einem Erschlie-
Bungsvertrag festgelegt.

Bisherige gemeindeeigene und private Verkehrsfldchen fir landwirtschaftlichen
Verkehr und fiir Spaziergdnger bleiben im wesentlichen fiir die bisher Berech-
tigten bestehen. Eine Erweiterung des vorhandenen Wegenetzes wird durch die
Verlangerung des bisher am alten Bahnhof Worsdorf vorbei in nordlicher Rich-
tung laufenden Weges erfolgen, dieser neu geschaffene Weg miindet im nord-
Tichen Randbereich der Golfspielanlage auf den dort von Siidosten her fiihren-
den Weg und insofern wird ein im wesentlichen um die gesamte Golfspielanlage
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filrender Weg fiir Wanderer und Spaziergdnger geschaffen, so daB von diesen
gefahrlos das Gebiet zum Spazierengehen genutzt werden kann und dabei die
Aktivitdten im Golfplatz verfolgt werden konnen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fiir die Versorgung der Sondergebiete "Clubhaus" und "Bauhof" mit Trinkwasser
fiihrt der Golfplatzinvestor eine Wasserleitung von der Ortslage Worsdorf heran.
Innerhalb des Plangebietes ist die vorgesehene Leitungstrasse dargestellt und

- soweit sie iber Privatgeldnde gefiihrt werden soll - als mit Leitungsrecht

zu belastende Flache festgesetzt.

Mit dieser MaBnahme wird auch die derzeit ungeniigende Versorgungssituation
des Wohnplatzes "Am Nassen Berg", welcher derzeit aus einem privaten Brunnen
versorgt wird, durch AnschluB der vorhandenen Wohnhd@user an die offentlichen
Versorgungsanlagen der Stadt Idstein bereinigt. Einzelheiten der Ausfiihrung,
der Finanzierung durch den Golfplatzinvestor und der Kostenbeteiligung der
Anlieger "Am Nassen Berg" wird in einem noch abzuschlieBenden ErschlieBungs-
vertrag geregelt.

Die Bewdsserung der Golfanlagen erfolgt durch einen vom Golfplatzinvestor her-
zustellenden Brunnen. Hierbei wird eine moglichst wassersparende Bewdsserungs-
weise (moglichst Unterflurbewdsserung) angestrebt (siehe auch Ziff. 3.1.7).

Entwdasserung

Der AnschluB der Sondergebiete "Clubhaus" und "Bauhof" an die Abwasserbesei-
tigungsanlagen der Stadt Idstein bzw. des Abwasserverbandes Idstein erfolgt
iiber einen vom Golfplatzinvestor zu verlegenden Abwassersammler. Die Kanal-
trasse ist im Bebauungsplan dargestellt und - soweit sie iiber Privatgelande
gefiihrt werden soll - als mit Leitungsrechten zu belastende Fldche festge-
setzt.

Mit dieser MaRnahme wird auch der Wohnplatz "Am Nassen Berg" erstmals an die
Gffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen angeschlossen und die derzeit unge-

niigende Abwassersituation bereinigt.

Einzelheiten der Ausfiihrung, der Finanzierung durch den Golfplatzinvestor und
der Kostenbeteiligung der Anlieger "Am Nassen Berg" wird in einem noch abzu-
schlieBenden ErschlieBungsvertrag geregelt.

Erdgasversorgung

Die Versorgung der Sondergebiete "Clubhaus" und "Bauhof" mit Efdgas ist vor-
gesehen. Damit ist auch die Erdgasversorgung des Wohnplatzes "Am Nassen Berg"
moglich. Die Trasse der Gaszuleitung ist im Bebauungsplan dargestellt. Die
MaBnahme ist Angelegenheit des Versorgungstrdgers Main-Kraftwerke.
Elektrizitdts- und Telefonversorgung

Die erforderlichen Anschliisse sind im Rahmen der allgemeinen Versorgungsbe-
dingungen vorgesehen und moglich.

- 22 -
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3.7 Miichgebiet "Am Nassen Berg"

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird die bisher bauplanungsrecht-
lich nicht geordnete vorhandene Bebauung "Am Nassen Berg" geregelt. Als Art
der baulichen Nutzung wird Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt,
wobei Geschafts- und Biirogebsude sowie Tankstellen unzuldssig sind. Die fest-
gesetzten Grund- und GeschoBfldchenzahlen (GRZ 0,3, GFZ 0,6) und die durch
Baugrenzen markierten Uberbaubaren Fldachen setzen i. W. den Bestand fest.
Weitere bauordnungsrechtliche Vorschriften (siehe textliche Festsetzungen
Ziff. 2) regeln die bauliche Gestaltung des Gebietes, die soweit als mdglich
die Einpassung in die Landschaft beriicksichtigen soll.

3.8 Flichen fiir die Forstwirtschaft

Das "Junkerwdldchen" ist innerhalb der bestehenden Grenzen als Wald ausge-
wiesen. Die Ausklammerung der Fldche aus dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde iiberpriift und nach Riicksprache mit der Genehmigungsbehdy
aus Griinden der Transparenz und Beurteilbarkeit der Planung verworfen. Dem

Nordrand des Junkerwidldchens wird eine abgestuft aufgebaute Waldrandzone
vorgelagert.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft :

3.9.1. Feuchtbiotop

Im Zuge der Anlage der Golfspielfldchen ist beabsichtigt, im Bereich "Hoff-
mannsgrund” das dortige Feuchtbiotp zu erhalten und zu erweitern. Diese
Flichen sind aus der Golfanlage ausgegliedert worden, sie werden fir die
Landwirtschaft zukiinftig nicht mehr genutzt werden. Eingriffe von aufen,
die die natiirliche Vegetation beeintrachtigen oder verdndern, unterbleiben.

So sollen die vorhandenen Feuchtwiesen im Trassenbereich des im Zuge der
Flurbereinigung zugeschiitteten Miihlgrabens auf dem Flurstiick 9, nordlich des
Worsbaches erhalten werden und durch Anordnung einer Uberflutungsmulde die
Wasserzufuhr aus dem Worsbach verstdrkt und eine Erweiterung der Feuchtfldche
ermdglicht werden. Soweit regelnde Eingriffe zur Beschleunigung oder Verbes-
serung des Besatzes an gebietstypischer Flora und Fauna sowie sonstige Pflege-
maRnahmen erfolgen, so werden diese in einem Eingriffs- und Pflegeprogramm

im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

3.9.2. Worsbach

Der vorhandene Bachuferbewuchs und der mdandrierende Worsbachlauf soll in
seinem jetzigen natilirlichen Zustand erhalten werden. Natiirliche Gewds.erbe-
wegungen sollen, soweit dies mit den Grundsdtzen einer ordnungsgemaBen
Pflege und Unterhaltung naturnaher Gewdsser zu vereinbaren ist, in den Be-
vaich der Fliche zum Anpflanzen von Gehdlzen der Weichholzaue ermdglicht
werden. Beim Bepflanzen dieser Fldchen werden folgende Gehdlze verwendet:
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Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix Purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Salix cinerea Grauweide

Salix 'rubens Fahlweide

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus friihe Traubenkirsche
Corylus avellana HaselnuB
Viburnum opulus Wasserschneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Cornus alba Hartriegel

Die vorhandenen Steilufer werden durch geeignete MaBnahmen, moglichst durch
Anpflanzung von Schwarzerlen an der Mittelwasserlinie gesichert.

Im Bereich der als Garten genutzten Flurstiicke 37 und 38 wird der Boschungs-
verbau entfernt, die standortfremden Gehdlze (Fichten, Wacholder usw.) besei-
tigt und die urspriingliche Aufweitung des Bachquerschnitts wieder hergestellt.
Hierbei soll die Bdschung in einer Neigung von mindestens 1 : 2 wieder her-
gestellt werden durch gestaffelte Anpflanzung von Schwarzerlen an und lber
der Mittelwasserlinie gegen Wasserangriffe gesichert und zusdtzlich mit
Baumweiden (Bruchweide, Fahlweide, Silberweide) und Eschen bepflanzt werden,
wobei oberhalb des Mittelwasserbereichs auch die genannten GehGlze verwendet
werden sollen.

Der vorhandene Uferbewuchs muB durch PflegemBnahmen (Verjiingung, Ausbessern
von Bestandsliicken) gesichert und erhalten werden.

Nach dem die genannten MaBnahmen durchgefiihrt sind, soll die Gewdsserpflege
und das Unterhaltungsprogramm auf die Gehdlzpflege, die Beseitigung von Treib-
gut und in den Bach gestiirzten Gehdlzen sowie von Gewdsserbettschaden be-
schriankt bleiben, um moglichst wenig in den natiirlichen Zustand einzugreifen.
Die PflegemaBnahmen werden vom Betreiber des Golfplatzes durchgefiihrt.

3.9.3. Mdhwiesen

Entsprechend der Zielsetzung des Landschaftsplanes der Stadt Idstein soll durch
Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt werden, daB der Bereich der Wors-
bachaue zwischen der Siidgrenze des geplanten Auengehdlzes und der L 3277 als
GriinTand (Mahwiese) erhalten bleibt.

4. Realisierung
4.1 MaBnahmen der Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes sind MaBnahmen der Boden-
ordnung nicht erforderlich. Die notwendigen Grundstiicke fiir das Golfgeldn-

de werdenlangfristig angepachtet., die Zustimmung der Grundstiickseigentumer
liegt vor.

Die fiir die geplante Verdnderung der StraBenzufahrt notwendigen Fldchen
werden vom Golfplatzinvestor erworben und nach dem Bau auf die Stadt uber-
tragen. Einzelheiten hierzu regel. der ErschlieBungsvertrag.
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4.2 ErschlieBung

Die unter Ziff. 3.5 erlduterten ErschlieBungsmaBnahmen werden vom Golfplatz-
investor in Abstimmung mit der Stadt Idstein auf der Grundlage eines Er-
schlieBungsvertrages gem. § 124 BauGB durchgefiihrt.

4.3 Zeitliche Verwirklichung

Es ist vorgesehen, parallel zum Bebauungsplanverfahren die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Idstein zu betreiben und ein Abweichungs-
verfahren gem. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz zu beantragen.

Nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes wird die baurechtliche Geneh-
migung der Golfanlage mit den Gebduden eingeholt und im AnschluB daran mit
der Anlage des Golfplatzes, mit der Durchfiihrung der ErschlieBungs- und

der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie des Clubhausbaues und der Arbeiten am
Bauhof begonnen werden. Sofern der Stand des Planverfahrens dies zuldft, soll
noch 1988 mit den Arbeiten begonnen werden.

4.4 PflegemalBnahmen

Der Golfsport hat seine Wurzeln in GroBbritannien, wo auch schon im Mittel-
alter der Landschaftsgarten seinen Ursprung hatte. Diese Art von Garten unter-
lag eher einer extensiven Nutzung als die heute oft kopierten, intensiv ge-
pflegten Parks und Griinanlagen, die manchem Golfplatz als Vorlage dienten.

Vorgesehen ist, die extensive Form bei der Neuanlage dieser Golfanlage und
ihrer Pflege zu wahlen.

Das bedeutet gleichzeitig das Bestreben, neue Biotope zu entwickeln mit der
Folge eines erhohten sportlichen Schwierigkeitsgrades der Anlage. Ein leich-
ter libersichtlicher Platz mit iiberbreiten Spielbahnen grenzt fiir einen Golf-
sportler letztlich an Selbstbetrug. Deshalb soll die Pflege die natiirliche
Herausforderung des Geldndes wirksam werden Tassen. Zwischen den Spiel-
bahnen muB das Rough sich entwickeln konnen, intakte Waldrdnder konnen nur
entstehen, wenn ein Mahabstand zu den Bdumen eingehalten wird. Das Pflege-
personal wird standig weitergeschult, Branchenkenntnisse werden vorausge-
setzt oder in Kiirze vermittelt. Auf organische Diingung (Kompostierung) und
Pflanzenschutz wird groBter Wert gelegt, denn nur sie sind der Garant fir
eine verbesserte, umweltvertragliche Pflege.

Idstein, den 21. Juli 1988

gistrat
adt IdStein
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Biirgermeister S/



