Rechtsgrundlagen 2.6.3 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Vermerke

und Landschaft
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),

zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) 2.6.3.1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2003 (GVBI. | S. 274)

Hess. Wassergesetz i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBL. | S. 114), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 18.06.2002
(GVBI. | S. 324)

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 11. November 1999 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung

erfolgte am 25. Juni 2003 in der Idsteiner Zeitung .
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Der Itzbach Flst. 77/2 und der Graben Fist. 128/1 sind in ein offenes, naturnah gestaltetes
Grabensystem mit integrierten, ausreichend dimensionierten Retentionsmulden zu
Uberfthren.
e ¢ e Die Detailplanung einschlieBlich Verlauf und genauer Abgrenzung bleibt dem
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

= stein, Stadtfteil Worsdor o

2632 Die verbleibenden Flachen sind als Extensivgrinland anzulegen und zu bewirtschaften,

alternativ extensiv zu beweiden.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am

2.7 Anpflanzung von Baumen und Stréuchemn gem. § 9(1)25 BauGB: 25. Juni 2003 in der Burgerinformationsveranstaltung am 3. Juli 2003 vorgestellt. .
e | e
2.7.1 Anpflanzung von kleinkronigen Laubb&umen gem. Plankarte (Hochsttmme, Mindest- ’Z;/ ﬁ"_\k q\jg_‘
: : " Pflanzqualitaten: 3 xv., m.B., STU 12-14 cm). Idstein. 6. Oktober 2004 (| é; Krum- :
i N | 1 Zeichenerklarung | \\ Burgermeister
e a U U n S a n Z a [ W E Acer campestre ,Elsrijk‘— Feldahorn ,Sorte*
11 Kaitastenamplishe Dapstaliugaes Sorbus aria — Mehlbeere 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 28.
Sorbus aucuparia — Eberesche Oktober 2003 bis 28. November 2003 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
1.1 o]l FlURgREnZE Salix caprea — Salweide Planauslegung erfolgte am 20. Oktober 2003 in der Idsteiner Zeitung .
Prunus padus — Traubenkirsche
112 FL. 2 T — : B . Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 3. Mai 2004 bis einschlieBlich 4. Juni 2004. Die
. Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Bekanntmachung erfolgte am 22. April 2004 in der Idsteiner Zeitung. |
113 —©—| Polygonpunkt

Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen.
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e
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14 Flurstiicksnummer 272 Anpflanzung von kleinkronigen Laubbd&umen gem. Plankarte (Hochstdmme, Mindest- (‘%(/kk/v}xé_ d
58 T ] Pflanzqualitaten: 3 xv., m.B., STU 12-14 cm). Idstein, 6. Oktober 2004 \| G. Krum
7 ﬁ"‘ 115 —ﬁ— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen | Burgermeister
T Sorbus aucuparia — Eberesche *
g : Salix caprea — Salweide 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der Pla-
g 46 1.2 Planzeichen Salix cinerea — Grauweide nentwurf wurde am 30. September 2004 als Satzung beschlossen.
@ ‘. : Salix purpurea — Purpurweide f
> v 1.2.1 Art der baulichen Nutzung Prunus padus — Traubenkirsche ﬁ:/ LQ}\ /\/l}/’
O 1 ]:~ \i/ s
G 0 1211 GE,, | Gewerbegebiet es gilt 2.1.1 bis 213 Idstein, 6. Oktober 2004 \ (ETawm 7
i 2.8 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB \ Burgermeister
122 Mafl der baulichen Nutzung N
0 2.8.1 Den StraRenverkehrsflachen und den Baugrundstiicken Fl. 2 Nr. 78 und 81/2 tiw., 79, 80, 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 05. Oktober 2004 ortstblich bekannt-
2.2 GFZ Geschossflachenzahl 81/1 und 82 werden als Ausgleich die unter 2.6.3 angesprochenen Flachen und gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
5 MaRnahmen zugeordnet. Als Verteilungsschltssel fir die hierdurch entstehenden Kosten k.
12.2.2 GRZ Grundflachenzahl gilt die jeweils zulassige Versiegelung. == \/Q \\/\ M Vi
oA [¢ /} \/ i/i
1223 Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse Idstein, 6. Oktober 2004 \ | &, Krum ¢
1224 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m Gber NN; hier: Geb3udeoberkante V B EmEIEEn
oK (die Zul3ssigkeit von Uber die Gebdudeoberkannte hinausreichender untergeard-
Geb. neter Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die
Gebaude bleibt unberdhrt)
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien i s
1 . 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
921 1.2.3.1 0 Offene Bauweise
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene
1232 e Bl

Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer Héhe von

max. 2,0 m Uber Geléandeoberkante. Die straBenseitigen Einfriedungen sind mit ein-
233 ikt BAUGNERZE heimischen, standortgerechten Laubstréuchern abzupflanzen (gem. 3.3 Artenliste 2,
i einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit
1.2.4 Verkehrsflachen dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (gem. 3.3 Artenliste 3).
% 1.2.4.1 ~| Straflenverkehrsflache 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:
>
(3 s 2 5
p é\ 12.5.2 TE—— ;fran;;hef,renz”"gSl'”'e' auch gegendber Verkehrsflachen besonderer Mind. 30 % der Grundstiicksfreifiachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
& WEEWEESH It gehodlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
N d &
N 1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: pflanzenden Laubbéumg und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
$°’ geiten 1 Baum 50 gm, ein Strauch 5 gm (zur Artenauswahl s.o.).
1.2.4.31 w» B Wirtschaftsweg Landwirtschaft 3.3 Arterillsten (Auswahl)
12.4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen;
o . hier: Artenliste 1 (B&ume):
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
12.4.41 a & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
125 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Carpinus betulus - Hainbuche
0 Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - WalnuR
1251 s Obepirdiseh: 220 kV-Freileitung mit Schutzbereich; es gilt 4.3 Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
= b s Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
1.2.6 LGrdnflachen Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
1261 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin Arienilste 2 (Stréusher): , : :
y Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
12.7 Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdomn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
2.0 Trinkwasserschutzgebiet (Abgrenzung gem. Gutachten des damaligen Crataegus monogyna - Weildorn
g GW Hess. Landesamtes fir Bodenforschung vom 09.12.1964); es gilt 2.5 Crataegus laevigata
nalalalalalalalal : Artenliste 3: Kletterpflanzen
128 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Maflnahmen zum Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
1 e g g i i Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
d 163 : 1.2.8.1 Ly H Umarenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enf- Baderalneli - Efeu Wisterialsinensis - Blauregen, Glyzine
S wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 2.6.3.1 und 2.6.3.2 Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt
1282 T LT Aol LS a0 2.7 Parthenocissus - Wilder Wein
A 2.38. @ npflanzung von Laubbdumen gemal 2.7. T ——
12.8.3 @* Anpflanzung ven Laubbdumen gemaf 2.7.2
12.8.4 @@®p | Erhalt von Baumen und Strauchern
162 1285 it .: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
U o] fung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
se o o o |
12.9 Sonstige Planzeichen i 1
Oberer . 4 Hinweis
1.2.91 — = — | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwesen Auroffer Weg -
e o il i inal 19 4.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
1292 B B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 51 HWG: Abwasser
tl . 3 1293  |o—eu | Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung ) .. Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
2) ...
g (3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfaillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
- genstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
den.
4.2 Gesundheitsverwaltung beim Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises (Stellung-
/ T nahme vom 26.11.2003)
i 2 Textliche Festsetzungen
159 156 Der Fachdienst 2.7 fuhrt im Hinblick auf den Schutz des Tiefbrunnens auf Fist. Flur 65 Nr.
21 Art der baulichen Nutzung 1§8/1 aus, dass das Pla‘i‘ngepiet sich in der vorgeschlagenen Wasserschutzzone fiir den
A F Moll i Tiefbrunnen ,ltzbachweg" befindet.
\ ¢ kald e = 211 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauNVO: Innerhalb des Gewerbegebietes GE; sind ; ; ! ! iiich
v 158 ausschlieRlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. 1. Alle erforderlichen [Erdarbelten sollten hier mit besonderer Sorgfalt und ohne zeitliche
d Verzégerung durchgefihrt werden.
d 212 Gem. § 9(1)1 BauGB iV.m. § 1(5) BauNVO: Innerhalb der Gewerbegebiete GE;., sind 2. Die gedffneten Deckschichten so_lltep baldméglichst wieder geschlossen und abgedich-
Tankstellen unzulsssig tet werden unter Verwendung von bindigem Boden z.B. Lehm und Ton.
: 3. Die Tiefe der Baugruben fur die Leitungsgrében soliten auf das notwendige MaR be-
i i y . schrankt werden.
ailie Sem. § = taBt?UGB "Vlém' .§ 1(6) BauNVO: Innerhalb der Gewerbegebiete GE. sind 4. Beim Einsatz von Maschinen ist ein besonders sorgfaltiger Umgang notwendig, damit
cightiglngsstdticn Unzulassig, keine wassergefahrdenden Stoffe austreten.
Baugebiet GRZ GFZ 7 OKgeb. : : i ' " 5. Fur einen eventuellen Schadensfall sollten Bindemittel vorgehalten werden.
. : 0 o 2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der tberbauba- 6. Die eingesetzten Maschinen und Geréte sollten gegen Tropfveriuste von Ol, Treibstoff
) GE 0.6 12 I s ren Grundstlicksflache zulassig. und anderen wassergefahrdenden Stoffen gesichert werden.
: . 7. Das Betanken und Abfullen von wassergefadhrdenden Stoffen sowie das Abstellen der
@ GE, 06 12 I i 165 23 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen sind nur Arbeitsgeréte und Maschinen sollten nicht im Schutzgebiet durchgefiihrt werden.
' : innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche zuléssig. 8. Auch sollten hier keine Baustofflager errichtet bzw. Baustellenfahrzeuge abgestellt wer-
@ GE 0.6 1.2 - 280 m 0. NN den. Gleiches gilt fur das Aufstellen von sanitaren Einrichtungen.
, 2 g : : 24 Gem. § 9(1)13 BauGB: Die zur Versorgung der Baugrundstiicke im réumlichen Geltungs- 9. Bei den Ausfiuhrungen der Leitungen und Schéachte sollten nur solche Materialien ver-
bereich des Bebauungsplanes erforderlichen Leitungen (alle Medien) sind in den ausge- wendet werden, die keine Beeinflussung auf das Trinkwasser nehmen.
wiesenen Verkehrsfidchen zu flihren. 10. Hofeinfahrten, Parkflachen u. dgl. soliten aus Griinden des Grundwasserschutzes be-
festigt werden.
N 5 > 25 Gem. § 9(1)16 BauGB: In der Engeren Schutzzone sind verboten:
RWE Transportnetz Strom GmbH (Stellungnahme vom 12.03.2004). Das Unternehmen
4 & [ e das Errichten und die wesentliche Anderung von Gebauden und sonstigen baulichen weist darauf hin, dass
Anlagen, ; ; ; o s :
,,,,, e Lager fur Baustoffe und Baumaschinen sowie Baustellen und Baustelleneinrichtungen, a m. dem Schutzbereich von 19 m'bds. der Leitungsmittellinie keine Bauwerke und Gelén-
Y e der Neubau und die wesentliche Anderung von StraRen und sonstigen Verkehrsanla CellieaTEeIensiungEn 2 Sslg) Siid)lid
O 59 dd e = Sitig) e alte stg i b. in dem an die Bauverbotszone anschlieBenden Schutzstreifenbereich sémtliche Bauvor-
& gen, haben und Gelandeniveauveranderungen der Abstimmung mit der RWE Transportnetz
6 o Parkplatze und Sportanlagen, Strom GmbH bedirfen.
d o das Herstellen oder wesentliche Umgestalten von oberirdischen Gewassern,
o 61 '. o Kompostierungsanlagen und Das Unternehmen bittet zudem darum, bei Baugenehmigungsverfahren in unmittelbarer
O & ! o Kleingérten Nahe des Schutzstreifens gehort zu werden.
1
Il 26 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Innerhalb der Flache fur MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, |
® | Natur und Landschaft gilt, dass |
: und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB git, |
e 64 — ! i i s i SHERg ; t
FLl. 12 &5 . 26.1 Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hoffl&chen i.S. von unterge- Z‘ Ium den héa§tl14g r"r.' ememhRaglush)l/og 2?1 L ur: dehn l\;l;;:tmlttegpunkt I;eme liEer die |
S l ordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verleg- figgevon Siiiana mnausgeheneech Malch=tinen e gt werdsm un " |
- = : e Eilasierallberaiaen b. im Schutzstreifenbereich nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
& ) gen. max. Wuchshéhe von 3,0 m tber dem derzeitigen Gelandeniveau nicht tiberschreiten.
p |
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4 2 e ;mdéeéﬁemrzéggegqerf?gﬂ:ﬁ;?g#nrgi?:{nseﬁdé,:gf;z:r:?::g@if?:ﬂ%nCl'riuzzbig;ig:tﬁ: Gesundheitsverwaltung beim Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises (Stellung- Planungsbiire Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30 |
S5 x SR g : nahme vom 26.11.2003) Stand: 14.05.2003
zu unterhalten. Sofern die B&ume nicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt wer- Shilh (st Shadiell Winsbrt |
e g / ol : 26.08.2003
" den, ist eine mind. 6 qm grofe Baumscheibe fur jeden Baum vorzusehen. Der Fachdienst 2.7 empfiehlt aus gesundheitlichen Vorsorgegriinden, in einem Abstand . . i
39 von 30 m zur Hochspannungsfreileitung keine neuen Anlagen zu errichten, in denen sich Bebauungsplan "ltzbachweg e
“ L Menschen langere Zeit aufhalten. 000
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