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ERGANZENDE HINWEISE

Bei einer Neuordnung der Garten solite eine maximale Gréfe von 400 m? nicht Uberschritten
werden

Hutten mit mehr als 15 m* umbauten Raum sind entsprechend zurlickzubauen. Insgesamt
sind pro Garten nur 15 m?* umbauter Raum zulassig.

Zur Verwendung von Ziergehoen in Einzelpflanzung sind in der Pflanzliste Empfehlungen
gegeben

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen:

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande
wie z.B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden kon-
nen, sind nach § 20 HDSchG umverzuglich der Dienststelle zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaR § 20 HDSchG ist in zu erteilende Baugenehmi-
gungen aufzunehmen.

Main-Kraftwerke Aktiengesellschaft:

Ostlich des Plangebietes verlauft die 20-kV Mittelspannungsfreileitung Woérsdorf - Walsdorf
Die bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen der mkw sind zu berucksichtigen
Bei Baumpflanzungen im Bersich der Versorgungsanlagen ist der Abstand zur 20-kV-
Freileitung nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten PflanzmafRnahmen im Bereich der
Versorgungsaniagen sind mit der mkw abzustimmen.

Kreisgesundheitsamt:

In einem Abstand von weniger als 30 m zur Mittelspannungsleitung ist die Ermchtung neuer
Freizeitgarten oder ahnlicher Anlagen nicht zuldssig. Diese Festsetzung wird aus Grunden
moglicher Gesundheitsschaden durch elektrische und magnetische Felder getroffen
Deutsche Bahn AG:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschutterungen, Abgase Funkenflug usw.). Ent-
schadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutzmalnahmen kénnen gegen die Deut-
sche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GemAs § 87 HBO LV. MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit
Geholzen der Pflanzliste zu erstellen.
Zaune sind nur als Holzstaketen- oder als Maschendrahtzaun ohne Sockel zuldssig. Die
Maximalhdhe ist mit 1,5 m begrenzt. Maschendrahtzaune sind nur in Hecken integriert oder
mit Klettergehodlzen umrankt zuldssig.

GERATEHUTTEN

Die Geratehutten sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu errichten.

Eine Unterkellerung ist nicht zulassig.
Das Abstellen von Campingwagen und Metallcontainern ist nicht zulassig.
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Abkilrzungen der Pflanzennamen

A Apfel

Ap Acer platanoides (Spitzahorn)

Ca Corylus avellana (Hasel)

Cb Carpinus betulus (Hainbuche)

Fe Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
K SiiBkirsche

So Sorbus aucuparia (Eberesche)

Te Tilia cordata (Winterlinde)

b4 Zwetschge

60% 780 MM

FORMAT:

FESTSETZUNGEN cemis § 9 BAuge uno ZEICHENERKLARUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gemit § 9 (1) NR. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg
(asphaltiert)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg (Grasweg)

GRUNFLACHEN gema8 § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Private Griinflachen, Zweckbestimmung: Grabegarten
Private Griinflichen, Zweckbestimmung: Baumstreifen

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Heimisches Heckengehélz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT
gemaR § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

NN GAE> Wiesenbrache

W Nutzungsregelung 1: Der 10 m-Uferbereich des Warsbachs ist sukzessive als natiirlicher
Auenbereich zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Entlang der Bachufer sind

standortgerechte Ufergehdlze anzupflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gemaR § 9 (1) Nr. 25a/b BauGB

Anpflanzen von Baumen gemiR gekennzeichneten Arten

Anpflanzen von Strauchern gemaR Pflanzliste

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
ol sonstigen Bepflanzungen gemat § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Hier: Anpflanzen einer 3 m breiten, 2-reihigen Hecke gemaR Pflanzliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaR § 16 (5) BauNvO

Vorgeschlagene Parzellierungen neuer Garten

O Bestehende Kleinbauten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) BAUGB

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Je Gartengrundstuck ist die Errichtung einer Geratehutte mit maximai 15 m* umbauten Raum
einschlieflich uberdachtem Freisitz und einer maximalen Firsthohe von 2,50 m zulassig
Kleingewachshauser sind auf die maximale Huttengroe anzurechnen

GemdR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die Errichtung von Stellplatzen auf den Gartengrundstucken ist unzulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die das Kleingartengebiet erschlieRenden Wege
Entwurfsplan als Graswege zu erhalten oder anzulegen.
Der geplante Rad- und Gehweg (Flurstucke 42 und 67) ist als Asphaltweg in einer Breite von
3 m zulassig

sind gemal Kennzeichnung im

GemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist die Aufschuttung oder Abgrabung von Boden unzulassig.

GemiR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Wege in den einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt herzustellen.
Auch zulassig sind teilversiegelte Wegedecken oder Trittplatten. Vollversiegelte Wege (z.B.
Gartenplatten) sind nur in einer Hochstbreite von 1,00 m zulassig. Der Anteil derWege- und
Terrassenbefestigungen am Gesamtgrundstuck ist auf maximal 5% der Flache begrenzt.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behaltnissen
(Regentonnen) aufzufangen und zu verwenden.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers und Bodens sind abfluRlose Gruben unzulassig

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind unzulassig: Das Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen, die Verwendung von auswaschungsgefahrdeten oder
auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien, die Anwendung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln, das Aufbringen oder Lagern von Jauche, Gulle Stallmist, Silage,
Strohballen oder Klarschlamm. Handelsdunger sind nur als Langzeitdunger zulassig; diese
sind ordnungsgemal zu lagern und durfen nur wahrend der Vegetationsperiode in dem fur
die landwirtschaftiiche Dungung ublichen Mall aufgebracht werden.

Das anfallende organische Matenal ist auf dem jeweiligen Grundstuck zu belassen und zu
kompostieren. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit ist der hergestellte Kompost auf den
Grundstucken zu verwenden.

GemdR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
o Die Kleingarten sind unter okologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestaiten. Dabei ist

auf groRflachige Zierrasenflachen und auf grolflachige Ziergeholzanpflanzungen zu
verzichten Ziergeholze sind nur in Einzelpflanzungen und mit einem Hochstanteil von 20%
aller Geholzpflanzungen zulassig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumpflanzungen sind
nicht zulassig

In den Kleingarten mit einer MindestgroRe von 250 m? st pro 250 m? Grundflache
mindestens 1 hochstammiger Obstbaum oder 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
gemal Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten Bestehende, gleichwertige Geholze konnen
angerechnet werden

Vorhandene heimische. standortgerechte Laubbaume und Obstbaumhochstamme sind zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend mit Baumen der Pflanzliste
zu ersetzen.

Entlang der 6stlichen und nordlichen Grenzen des Gartengebietes sind auf den Flurstiicken
57 - 66, 69 und 78 - 82 auf einem 3 m breiten Streifen 2-reihige Hecken gemal Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhaiten

Entlang der sudlichen Grenzen der Garten auf den Flurstucken 25 - 28 sind insgesamt 7
hochstammige Obstbaume gemaf Darstellung im Entwurfsplan zu pflanzen und zu erhalten.
Entlang der sudlichen Grenze des Gartens auf dem Flurstuck 82 ist ein hochstammiger
Obstbaum gemaR Darstellung im Entwurfsplan zu pflanzen und zu erhalten

PFLANZLISTEN

BAUMPFLANZUNGEN

Bei den Pflanzungen sind fur Einzelbaume 3x verpflanzte Hochstamme der PflanzgroRe 12-14
zu verwenden. Die Einzelbaume sind mit einem Dreibock zu verankern

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (Rolkastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

HECKENPFLANZUNGEN
Bei den Pflanzungen sind 2x verpflanzte Straucher in der PflanzgroBe 100-150 oder 2x
verpflanzte Heister in der PflanzgroRe 150-200 zu verwenden.

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weikdorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches
Pfaffenhutchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

In den Strauchpflanzungen kénnen Zierstraucharten bis zu einem 20%igen Anteil an allen
Geholzen verwendet werden. Beispiele:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Deutzia spec. (Deutzie in Sorten)
Hydrangea hybride (Hortensie)
Kerria japonica (Ranunkelstrauch)

Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Spiraea spec. (Spierstrauch in Sorten)
Syringa vulgaris (Gartenflieder)
Weigela florida (Weigelie)

OBSTBAUMPFLANZUNGEN IN DEN KLEINGARTEN

Bei den Pflanzungen sind Hochstamme der PflanzgréRe 10-12 zu verwenden. Die Einzelbaume
sind mit einem Baumpfahl zu verankern.

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase. Winterrambour, Grofer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm,

Winterzitronenapfel, Brettacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr. Oldenburg, Grafensteiner, Gelber
Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewiirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette
aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster.

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Grune Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference, Gellerts
Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frilhe von Trevoux, Clapps Liebling.
Kirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Zwetschge: Erfinger Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Friihzwetschge, Mirabelle von Nancy.

ZAUN- UND HUTTENBERANKUNGEN
Bei den PflanzmaRnahmen sind Pflanzen der Gré3e mT, 4 - 6 Triebe, zu verwenden.

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis div. spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera div. spec. (Geil3blatt)
Parthenocissus div. (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Schlangenknéterich)
Wisteria sinensis (Blauregen)

IV. Offentliche Auslegung

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

AufstellungsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 1. Juli. G IS T—— gemal § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluf wurde am 0. September 1996............. ortsulich beka acht

Idstein, den 06, November 1997 . . . ; 4

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger an der Planung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch:
Offentliche Erérterung und Anhorung

im Rahmen einer Birgerversammlung am .19, September 1997 ( .............

Idstein, den .06 Novemher 1997... ... .

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Beteiligun&a der Trager offentlicher Belange erfolgte durch Schreiben vom
21, Okfober 1956 -

Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begrundung hat nach § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 13, Februar 1997 . bis B3 Marz 1997
(einschlieBlich) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der ,Idsteiner
Zeitung" gemall § 12 der Hauptsatzung am 31 Januar 1997 . ortstiblich
bekanntgemacht.

SatzungsbeschluB
Die Stadtverordnetenversammiung hat nach Prufung der vorgebrachten Anregungen

und Bedenken den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung am
08, Oktober 1997 . beschlossen

uller

VI. Inkrafttreten

Die Genehmigung bzw. die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens dieses
Bebauungsplanes ist gemaf ; 12 BauGB mit einer Veroffentlichung in der  |dsteiner
Zeitung' am . A%F. Rpeil A998 ortstiblich bekanntgemacht worden.

rbindlich

Der Bebauungsplan ist somit am A7 _Hpr'” VL S
geworden.

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs, 3

Sichtvermerk des Regierungsprasidiums, ... S

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom .45~ e 1L
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Ubereinstimmung mit dem KatasteN p ARIN

Das der Planung zugrunde liegende Kataster lag dem Katasteramt des Rheingau-
Taunus-Kreises am ... 18.[]82.1997 . —— vor. Es wurde bescheinigt, dal die
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters ubereinstimmen. Der Landrat
des Rheingau-Taunus-Kreises

Katasteramt
Auftrag

~ .

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12 1986, zuletzt geandert durch Art. 2
zur Anderung des BundeskleingartenG vom 8. 4. 1994

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1 1990, zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4 1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12. 1977, zuletzt gedndert durch
Gesetz am 28 12 1993

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12 3.1987, zuletzt geandert
durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993.

mit integriertem Griinordnungsplan
Gartengebiet ,,Krautacker

Stadt Idstein
Stadtteil Worsdorf
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