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p , : i | | N Genehmigungsverfahren
e TR Wit 1% : 3 Textliche und zeichnerische Festsetzunge gung
LIEGENSCHAFTSKATASTER  WIRD BESCHEINIGT. = : 0. Darstellungen der Katasterkarte o ALElnGsest L
BAD SCHWALBACH . DEN : 6. Verkehrsflachen und Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei- Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03 09 87 bzw 05 03 92
o N e 0.1 Flur Nr. 2. B. Flur 3 tungsrechten (§ 9 (1) Nr. 11 und 21 BauGB) gemaB § 2 BauGB die Aufstelung des Bebauungsplanes
FL 3 beschlossen.
J 6.1 Offentliche Verkehrsfliche
- : Idstein, den 30.12199%
0.2 Vorh. Parzelengrenze X
j 6.11 Abgrenzung von Gehweg und Fahrbahn
el
PGS 0.3 Parzellennummer z.B. 23/1
L - 23/1
6.2 Besondere Zweckbestimmung Il.  Birgerbeteiligung
froivnad Die Beteligung der Biirger an der Planung gemaB
\ 0.4 Vorh. Gebaude mit Hausnummer By FuBweg § 3 (1) BauGB erfolgte? durch:
( Offentiiche Erdrterung und Anhérung am 01 02 0
% 6.2. i . :
- Wirtschaftsweg ll. Offentliche Auslegung
4 Tell A Der Bebauungsplan hat gemaB § 3-Abs. 2 BauGB i
R : vom 318 92 bis309 92 Gffentlich ausgelegen. 1
: % e PlanungerChtl IChe FEStSEtZUﬂgen 1. griinﬂéchen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und g
; trauchern, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver- |
| 4 Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB) EEE und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern offentlichung in der Idsteiner Zeitung am ’
. (§ 9 (1) Nr. 15, 25a, 25b BauGB) 20 8 R2ortstiblich bekanntgemacht.
2 Art der baulichen Nutzung idstoiny dien 30, 12,1994
(B LT) R wnd 3 115) Bautiye) b 7.4 Private Grinfidchen ' | D
k 2.1 Allgemeines Wohngebiet (z.B. WA 1) Zweckbestimmung "Garteniand”
Die Ziffer dient der Zuordnung weiterer Festsetzungen AR Im Bereicn der als private Grinfldche festgesetzten . N
1 Garten am gistlichen Ortsrand sind Gartenh&user von yH. Miller
i max. 30 m* umbautem Raum zuldssig. Je Parzelle ist rgermeister
! Cohi o i i max. 1 Gartenhaus zuléssig. Die MindestgroBe der Par-
', 21.1  Inden WA-Gebieten snnfj diein§ 4 (3) 4und 5 _ zellen betragt 200 m=. g g Der Bebauungspian hat geméB § 3 Abs. 2 BauGB
genannten Ausnahmen - Tankstellen und Gartenbau vomz n.93 bis2312 B32um 2 Mal dffentich ausaeleqen
f getri(eb)e - nicht Bestandtteil des Bebauungsplans 0 ' pps gkl
. f 1 (6) 1 BauNvVO
! Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver-
: . : 7.1.2  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiun Offentiichung in der Idsteiner Zeitung am
! 2.2 Mischgebiet (z. B. Ml 2) G ; 5 g e
, Die Ziffer dient der Zuordnung weiterer Festsetzungen T 7 i \é??sl;?]tél; iﬁg?ﬂlr_ﬁrrw}gschaft.§ 9 (1) 20 BauGB 91 93 ortstiblich bekanntgemacht.
a3 15 s Idstein, den 30.12.199%
B 221 ImM 1bis 10 sowie mMI 15 undM! 16 sind Erweiterungen R -
........ und Anderungen vorhandener landwirtschaftiicher Betriebsan- 7.2 Zu pflanzende Einzelbdume
lagen zulassig. Auf den mit L bezeichneten Fliachen sind Er- £ =k & =
weiterungen vorhandener landwirtschaftiicher Betriebsania- 721 Zuerhaltende Einzelbdume . Mller |
gen zulassig. Diese werden auf die GRZ und GFZ nicht angerech- , } . — @ Urgermeister '
net (§ 1 (10) BauNVO). 7.3 Die Grundsttcksfreifiachen sind gértnerisch anzule- I
gen. Je 200 mz Grundsticksfreiflache ist ein Laubbaum '
gem Ziff.7.5 zu pflanzen. Je 100m 2 Grundsticksfrei-
222  IndenM:-Gebieten sind diein § 6 \5 2) 7und 8 B?ptr;jvo ger;]etmn- fidgche sind 5 standortgerechte Gehdize zu pfianzen.
5 nd Vergnigungsstatten - nicht zu- : 5
Itaggsgu(tg uTn%;g ? B;-L?fil]{(/%&)?"en ’ TN 7.4 Fensterlose Putzfassaden sind zu begriinen.
. I IV SatzungsbeschiuB
2.23  IndenM:-Gebieten sind die in § 6 (3) BauNVO genannten Ausnah- 75 E'e Bepﬂ%nmgg hat unter Beriicksichtigung der dem Be-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 2 (6) 1 BauNVO) auungsplan beigefigten Pflanziste zu erfolgen. Der Bebauungsplan wurde geméB § 10 BauGB von
-- der Stadtverordnetenversammiung am 1711 199
2.3 Baufléchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1), Nr. 5 BauGB) 8. Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) als Satzung beschlossen.
8.1 Trafostation '
2.3.1  Kirche und dem Kirchlichen Zweck dienende bauliche und son- D Idstein, den 30.12.1994 ra— {
stige Anlagen ﬂ Te” B
232 Feuerwenr Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ’
: : H. Mille .
(89 (4)BauGBi.V.mit§ 118 (1) HBO) rgermester
3. (A§r; l:léd I;gﬂ d:rzl:aulzighao: I:lt‘l,t(z)l;ng, GeschoBzahl und Bauweise L Festsetzungen V. Genehmigungs-/Anzeigevermerk
-20 un a, u
1.1 Gartenhauser
3.1 Grundfiachenzahl GRZ (§ 19 BauNVvO) a) Material und Farbe:
GRZ 2B.04 0,4 N IEETA
ie Gartenhauser sind aus Holz zu errichten. Das Holz muB Anzelaeverfah h § 11 Abs. 3 BauGE
311 Die zulissige Grundfiche darf durch die in § 19(4) Satz 1 dunkeloraun behandelt werden (Farbe, Lasur o. 4. s ottt
BauNVO bezeichneten Anlagen max. 20 % Uberschritten werden. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
§ 19(4) Satz 3 BauNVO bleibt unbertihrt. Fepster und TUren sind farblich anzupassen (Braun- bzw. Dunkel- nicht geltend gemacht.
grintone), grell leuchtende, helle oder reflektierende Farben " L A AN NG
32  GeschoBfiachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO). - sind nicht zuldssig. ey P [oA — wbesder ] — 9
GFZ z.B.08 ' i i -
Metalisch gidnzende Materialien sind nicht zuldssig. \  REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
3.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) Die Dacheindeckung ist anthrazitfarben oder dunkelbraun zu B Im Augtrag
o = offen a= abweichend 0, a waéhlen. - A
3.3.1 In der abweichenden Bauweise ist seitlich und rickwartig : [ Helle Asbestzementplatten, Welblech, farbige bzw. lichtdurch-
Grenzbebauung zuldssig. An die bezeichneten Grenzen | > lassige Kunststoffplatten sind nicht zuldssig.
muB angebaut werden.
‘ b) Grindung:
3.45 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) Nr. 3und 4) o i
Fundamente fUr die Gartenhduser sind als Punktfundamente an
: den Gebaudeecken zuléssig.
3.4.1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1 | V], Inkrafttreten
} -
L2 Hinweis Die Genehmigung bzw. die Durchfilhrung des An-
. . ‘ " i . ' fahrens nach § 11 BauGB wurde mit
34.2  Anzahl der Volgeschosse, zwingend 2.1 Abstandsflachen zwischen den Gebauden dlirfen in den Gebieten, ZSHHOVEI 1€ _ : .
o 2 @ fiir die abweichende Bauweise festgesetzt ist, geringer sein, VerogeEtilchtung n detr ldstemner Zeitungam 75 pe7 19985
als es im § 8 HBO vorgeschrieben ist, um die typische historische, e ekanntgemacht.
A = : aumiiche Struktur des Ortskerns zu erhalten. Die Regelung erfolgt . .
35 Die Flache von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen FatmiIchie « . 2 Der Bebauungsplan ist somit am .1.6..DEZ. 1995
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Um- durch die "Abstandssatzung Ortskermn Worsdorf” | rechtsverbindich geworden.
fassungswande sind auf die zuldssige GeschoBfiache an- 2.2 Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung der nicht
zurechnen (§ 20 (3) BauNVvO) {iberbauten Grundstiicksflachen (Freifiichen) und die Trauf- und idstein, den 0.4 JAN. 1996
Firsthohen regelt die Gestaltungssatzung fUr den Ortskern.
36 Bei Umbau oder Ersatz von Scheunengebéuden kdnnen ;
Garagengeschosse im ErdgeschoB bei der Ermittiung der T8|| C
zulassigen Zahl der Vollgeschosse unberlicksichtigt bleiben, . . .- Blrgermeister
sofern die Dimension des vorhandenen Baukdrpers unver- Nachrichtliche Ubernahme
andert bleibt. —
1. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Il
36.1 Die Sockelhdhe von Neubauten im Ortskern ist den Nachbar- § 9 Abs. 6 BauGB, § 2 Hess. DSchG
gebauden anzupassen bzw. zwischen den Sockelhdhen der be- e
nachbarten Gebaude auszumitteln. Veréanderungen und Instandsetzungen der Kulturdenk-
méler und das Versehen mit Werbeanlagen bedUrfen .
37 In den WA 4, 5, 6 und den MiI-Gebieten ist je 125 m2 gem. § 16 des Denkmalschutzgesetzes der Genehmigung Stadt Idstein
Grundstiicksflache max. 1 Wohneinheit zulassig. bzw. Zustimmung der Denkmalschutzbehorde.
3.7.1 Die Uberschreitung der nach Ziff. 2.5 zuléssigen Anzahl der 2 Naturdenkmal gem. Verordnung zur Sicherung von Na- o :
Wohnungen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Stell- turdenkmalen im Rheingau-Taunus-Kreis vom 15.09.86 ND Be bauungsplaﬂ mit Iﬂtegflertem
platze und Freiflachen in ausreichender Anzahl nachgewiesen
werden. 3. Die Erhaltung von Bdumen hat gem. Baumschutzsatzung LandSChaﬁSplan
} der Stadt Idstein vom 19.06.79 zu erfolgen.
3.8 Uberschreitung des MaBes der bauiichen Nutzung (§ 17 (3) BauNVvO)
Uberschreitung von GRZ und GFZ konnen bei ortsdbildpragender, 4, Wasserschutzgebiet ) .
vorhandener Bebauung zugelassen werden, sofern diese die Hochst- Bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ist die Verwal- el e s
werte des § 17 BauNVO bereits dUberschreitet und durch UmbaumaB- tungsvorschrift dber die Festsetzung von Wasserschutz- :
nahmen keine weitere Uberschreitung erfolgt. gebieten vom 09.11.90 (Staatsanzeiger S. 2460) zu be-
achten.
3.9 Abgrenzung der Art oder des MaBes der unterschiedlichen T
Nutzung
3.10 Abgrenzung sonstiger unterschiediicher Festsetzungen o Nachrichtliche Hinwelse .
. ” " ) L5
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen 1, Parkplétze im StraBenraum werden endgiltig im Rahmen der 4. P J——
Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Ausbauplanung festgelegt. ’ —
“‘ o - -
4.1 Baugrenzen Fahrbahnfiache gepflastert
4.2 Baulinie J— IDH[[]]]I
) 2. Zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser wird die Schaffung von
\ y ) o Brauchwasseraniagen empfohlen.
¥ ! 4.3 Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) e
~ 3. FUr den Fortbestand seltener und bedrohter Tierarten (Fleder-
) \ mause, Sch_lelereuten) Ist durch geeignete MaBnanmen bet Umbau
S Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 oder Umnutzung von Gebauden sorge zu tragen.
5 4 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1 Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und Anlagen gemaB § 21 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, soweit !
- im Bebauungsplan kein anderer Standort festgesetzt ist. : £ - } ’
R r—=—— UbersichtM 1:5000 _ 2 o ™W ,
s o Q 5.2 Fidche fir Stellplatze Lo Rechtsgrundlagen ,
- . ARBEITSGEMEINSCHAFT .
i - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 , QRTSKSRNE{;RNE;SJ%RUNG WORSDORF “ertigsteliung j 512 9L
; " und Anderung vom 25. Juli 1988, BGBI.{S. 2093 l SCHEU. MANNCHEN :
3 \ Baunutzungsverordnung (BauNVQO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung UHLE. WINCHENBACH Anaerungen/ 1
vom 23.01.1990, BGBI.|S. 132 Erganzungen | 261193  17.05.9L
T Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBL INr. 3 vom 22.01. 1 991 \ Dipl-Ing. Eva Winchenbach l
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBI. | S. 476) Rauscherstr. 13, 5470 Andernach Miesenheim
Verordnung der Hessischen Landesregierung uber die Aufnanme von auf Tel. 02632 /7 18 33 ‘
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 23.01.1977, }
3[] k GVBLIS. 102 Dipl-Ing. Mathias Uhle *
‘ " 9 Hessische Gemeindeordnung (HGQO) in der Fassung vom 26.07.1990, GVBI. | Auf dem Acker 25, 5408 Winden L
e 500 . S 197 | Tel. 02604 / 1502
I‘ , M - 1 ' '\‘: :
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