Stadt Idstein, Stadffeill Worsdorf
" | ~Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Rewe Markt - Walsdorfer Strafle"

Plankarte 1
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anrunag: Amtliches Liegensfsa’rrifurmiunssysfem (ALKIS)
|der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geginformation.

|{Stand:Oktober 2014 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsh eich).
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Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Gemarkung ldstein

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

1 Zeichenerklarung
i & Katasteramtliche Darstellungen
111 o o ¢ s | FlURgrEmZE
112 Flur 3 | Flurnummer
113 7716 Flursticksnummer
1.1.4 _T_T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
2 Mall der baulichen Nutzung
1211 GRZ Grundflachenzahl
1212 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
1213 Heohe baulicher Anlagen als Hdchstgrenze in m Gber NN; hier:
1.2.4:34 0K gat Oberkante Gebaude
12.2 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
12.21 ammmmam| Baugrenze
1222 abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass
d Gebaude eine Lange von 50 m i(berschreiten dirfen
1.2.3 Verkehrsflachen
1.2.3.1 — | StraBenverkehrsflache
Z.3\2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
1.2.3:21 TOR/F | Rad-/Fufiweg
12313 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:
12331 _a & o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
12332 A k Ein- und Ausfahrtsbereich
1.2.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1.2.4.1 - ¢ -A- ¢ —| Hauptsammler DN 1200 (Mischwasser, nicht eingemessen)
12.4.2 - o -5 o —| Stromversorgungsleitung der Syna GmbH (nicht eingemessen)
125 Grinflachen 4
1251 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin
1.2.6 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
12.6.1 2 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
2 oW Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz-
=) [
g zone
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1262 —O— amtliche Uberschwemmungsgebietsgrenze Worsbach
1263 festgestellte Uberschwemmungsgebietsgrenze Warsbach auf Grundlage der
== = = —| Bestandsvermessung (HQ 100 = 23595 m i NN)
1.2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
iz 71 Anpflanzung veon Laubbaumen
1272 Erhalt von Laubbaumen
273 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhalt-
ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1214 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
1215 Flachen fir Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
(| den. Natur und Landschaf
][R 0
2754 E Entwicklungsziel: Extensivgrinland
12 %.52 i Entwicklungsziel: Gewasserrenaturierung
128 Sonstige Planzeichen
1.2.81 3- _________ /| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! /| schaftsanlagen; hier:
i s
1.2.8.11 St Stellplatze
1.2.8.1.2 Ws Werbestele
12813 Wp Werbepylon
12814 Wt Werbetafel
12815 Fa Fahrradabstellanlage

1282 I E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1283 3 23605 Hohenpunkt (Bestand) in m Gber NN

1.2.8.4 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung

1.2.85 W Sichtdreick (Anfahrsicht)

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB: Zuléssig ist ein Lebensmittel-
markt einschlieBlich Getrdnkemarkt und Backshop mit einer Verkaufsfliche von max.
1.500 gm. Randsortimente diirfen auf max. 10 % der zuldssigen Verkaufsflache angeboten

werden.

22 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO: Abweichende Bauweise: Es gilt
die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude eine Lange von 50 m liberschreiten
durfen.

2.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Die zuldssige Grundflache darf

durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von GRZ = 0,9 Uiberschritten werden.

24 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

241 Stellplétze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
sowie innerhalb der fiir diesen Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zuléssig.

242 Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Werbeanlagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind ausschlieRlich innerhalb der fur diesen Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen
zulassig.
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Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland
MaRnahmen: Die Flache ist als Extensivgriinland anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Eine Diingung ist unzulassig.

Entwicklungsziel: Gewésserrenaturierung

MaRnahmen: Das Bachbett ist zur Sicherung der Bauwerke des Wasserwerks nach Wes-
ten zu verlegen. Es ist ein Wechsel von Prallhang und Gleithang gemaR den M&andern
vorzusehen. Es ist der Einbau von Strémungslenkung mit Totholz vorzunehmen. Die B6-
schungssicherung hat mit Wasserbausteinen an erosionsgefahrdeten Bereichen zu erfol-
gen. Das alte Bachbett ist zu verfiillen und zu einer Feuchtstaudenflur zu entwickeln. Die
Gewasserquerung ist zurlickzubauen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Je Symbol ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaR Artenliste 2.6.4 zu
pflanzen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenhéngender Pflanz-
streifen oder gréReren Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5
.gm je Baum vorzusehen.

Je 6 Stellpléatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der Artenliste 2.6.4 zu
pflanzen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auBerhalb gréBerer Griinflichen ist eine
als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen. Die Anordnung
obliegt der Freiflachenplanung. Die nach Ziffer 2.6.1 auf dem Baugrundstiick anzupflan-
zenden Bdume koénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschlossene Gehodlzpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrduchern der Artenliste 2.6.4 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanz-
dichte betrégt 1 Strauch je 5 gm.

Artenlisten

Baume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Fraxinus excelsior - Esche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréucher

Corylus avellana - Hasel
Frangula alnus - Faulbaum

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prusnus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

- Eingriffliger Wei3dorn

- Zweigriffliger Weildorn
- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Fir Hauptgeb&ude sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 10° zuléssig.
Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, anthra-
zit) und dauerhafte Begriinungen zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenener-
gie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zul&ssig.

Werbeanlagen sind an der siidlichen und nérdlichen Geb&udefassade unzuldssig. An der
westlichen und 6stlichen Gebdudefassade sind Werbeanlagen geméR des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zuléssig. Die Werbeanlagen mussen sich hier insgesamt dem Bau-
werk unterordnen und diirfen die jeweilige Gebdudehoéhe nicht tiberschreiten.

Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist unzuléssig. Freistehende
Fahnen und Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfléchen sind unzulés-
sig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Der freistehende Werbepylon darf eine Hohe von 8,0 m und die freistehende Werbestele
darf eine Hohe von 4,0 m Uber Niveau Stellplatzanlage nicht iiberschreiten.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zulassig sind ausschlieBlich gebro-

chene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer
Héhe von 2,0 m Gber dem natiirlichen Geladnde.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Gem. § 20 HDSchG: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege)
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiit-
zen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes und die auf Grundlage
des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen
und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gliltige Fassung.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Das Plangebiet (Plankarte 1) liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fiir den
Tieforunnen Il ,Am Holler* der Stadt Idstein mit Schutzgebietsverordnung vom 14.06.2006
(StAnz. Nr. 33, 2006, S. 1884). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Die externe Ausgleichsflache (Plankarte 2) liegt innerhalb der Schutzzone Il fiir die Was-
sergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen/Hexengrindchen® vom 25.05.1992 (StAnz. Nr.
25/1992, S. 1386). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Idstein, den ﬁ_ﬁ_’; a?lf'\/ﬁ

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Idstein, den L/lf_ Zﬂ/é

Birgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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