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Vorbemerkungen

Im Stadtteil Woérsdorf sollen durch die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine innerdritiche Verlagerung und VegroReung des vorhande-
nen Rewe-Marktes geschaffen werden. Die Flache ist planungsrechtlich iberwiegend dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen, das Bebauungskonzept erstreckt sich dartber hinaus tlw. aber auch auf Fla-
chen, die als AuRenbereich im Sinne § 35 BauGB (Baugesetzbuch) zu bewerten sind.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufthren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zum Bebauungsplan und der
Anderung des Flachennutzungsplanes und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die
Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er
dient als Grundlage fur die durchzufilhrende Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplaneri-
schen Abwagung zu berucksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspléane einer Umweltpriifung bedrfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefiihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Pla-
nungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf,
dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschich-
tung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch
umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fur die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Planziel des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die Verlagerung und VergroRerung des in Worsdorf anséssigen Rewe-Marktes an den Planstandort
Walsdorfer Stralie.

Fur weitere Ausfiihrungen sei an dieser Stelle auf Kap. 1 der Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich am &stlichen Siedlungsrand des Stadtteils Worsdorf der Stadt
Idstein. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von rund 236 m .NN. Beziglich der naturrdumlichen Gliede-
rung befindet es sich laut KLAUSING (1988)1 im Naturraum 301.1 Rheingaugebirge (Haupteinheit 301
Hoher Taunus).

Es handelt sich im Wesentlichen um einen ehemaligen Gewerbestandort, der einer Nachfolgenutzung
zugefiihrt werden soll. Das Plangebiet wird begrenzt von der Walsdorfer Strafe im Norden, dem Verlauf
des Weérsbachs im Osten, landwirtschaftlichen Nutzflachen im Suden und Wohnbebauung im Westen.
Auch nérdlich der Walsdorfer Strale schlieRt sich Wohnbebauung an das Plangebiet an.

et \
Plai gl

Abb. 1: Lage des Plangebietes (roter Rahmen) im Luftbild von Wérsdorf (Quelle: maps.google.de, 17.12.2015).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend des eingangs dargelegten Planziels wird im Vorhanbezogen Bebauungsplans festgesetzt:
Zuléssig ist ein Lebensmittelmarkt einschlieBlich Getrankemarkt und Backshop mit einer Verkaufsfldche

'KLausing, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesbaden.
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von max. 1.500 qm. Randsortimente diirfen auf max. 10 % der zuldssigen Verkaufsflache angeboten
werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung des Plangebietes als Sonderbaufla-
che fiir den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundsticksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 Bau-
NVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 fest. Die Festsetzung
ermaéglicht somit eine zweckentsprechende Bebauung, die den Erfordernissen des Vorhabens Rechnung
tragt und dem Zuschnitt und der Grofe des Baugrundstiickes gerecht wird.

Im Hinblick auf die Hohenentwicklung lasst der Bebauungsplan ein Vollgeschoss zu.

Da die Zahl der zulassigen Vollgeschosse alleine nicht ausreicht, die Hohenentwicklung eines Gebaudes
zu begrenzen, wird in Ergénzung eine maximal zuléssige Gebaudehdhe im Bebauungsplan festgesetzt.
Diese wird bestimmt mit einer Héhe von max. 246,0 .NN., was in Bezug auf das vorhandene Gelande im
Plangebiet einer Gebaudehdhe von ca. 10 m entspricht.

1.1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet schlieRt sich unmittelbar stdlich an die Walsdorfer Strate (L 3026) an, von wo aus es
auch derzeit verkehrlich erschlossen ist. Im Kontext mit der geplanten Umgestaltung des ehemaligen
Gewerbestandortes zu einem Einzelhandelsstandort bedarf es der Neuausbildung einer Zufahrt auf die
0.g. LandesstraRe, wobei diese Zufahrt auRerhalb des OD-Bereichs zum Liegen kommen wird.

1.1.5 Ableitung von Wasser

Die Entwasserung erfolg tim Trennsystem: Das anfallende Niederschlagswasser wird auf Grundlage
einer entsprechenden Einleitegenehmigung in den Wérsbach abgeleitet. Die Einleitemenge darf dabei
den natirlichen Abfluss aus dem Voreingriffszustandes nicht tberschreiten.

Die Schmutzwassermengen kénnen dem Verbandssammler DN 1200 des Abwasserverbandes Idstein,
der im Plangebiet verlauft, zugefuhrt werden.

1.1.6 Ein- und Durchgriinung

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie mit dem Ziel, das Kleinklima positiv
zu unterstitzen, werden grinordnerische und eingriffsminimierende Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

o Festsetzung zum Erhalt und zur Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen entlang der
Walsdorfer StralRe sowie im Bereich der Stellplatzanlage.

e Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Norden und Westen des Marktge-
baudes.

e Festsetzung von offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin und
zum Erhalt von Gehélzen in diesem Bereich.

e Festsetzung einer MaRnahmenfléche fir den Naturschutz, um den Uferrandstreifen des Wors-
bach zu Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft von Bebauung freizuhalten.

1.1.7 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rund 1,1 ha.
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1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und —pléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Der Regionalplan Siidhessen 2010 stellt das Plangebiet Uberwiegend als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand und tiw. als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Uberlagert mit den Signaturen Vorranggebiet fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz, Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen und Vorrangge-
biet Regionaler Griinzug dar (vgl. nahere Erlauterungen in Kap. 1.3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Idstein stellt das Plangebiet iberwiegend als gemischte
Bauflache und tlw. als Flache fur Landwirtschaft, Zweckbestimmung Bachaue dar. Der aufzustellende
Bebauungsplan ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die notwendige Anderung ist im
Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes durchzufiihren.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung
bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.10 des vorliegenden
Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Im Hinblick auf die Frage der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit dem angrenzend vorhandenen Allgemeinen Wohngebiet wurde durch den TUV Hessen eine
schalltechnische Begutachtung erstellt. Die im Gutachten formulierten Mafnahmen des Schallschutzes
wie bspw. Begrenzung der Anlieferungs- und Offnungszeiten sowie Anforderungen an die Gerausche-
missionen technischer Aggregate sind durch entsprechende Auflagen im Bauschein rechtsverbindlich
umzusetzen. Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht diesbezuglich kein Handlungsbedarf. Fur weitere
Ausfithrungen sei an dieser Stelle auf Kap. 7 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Abfélle

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes als Lederfabrik wurden im Rahmen einer abfalltechnischen
Voruntersuchung im Bereich ehemaliger Schlammbeete und Klarbecken erhohte Schadstoffkonzentratio-
nen festgestellt. Die umwelttechnischen Bodenuntersuchungen durch das Buro Geonorm konkretisieren
die bereits vorliegenden Untersuchungsergebnisse. Im Ergebnis der Untersuchungsergebnisse wird zum
weiteren Vorgehen empfohlen: ,Aus gutachteriicher Sicht wird eine Sanierung der ,hot spots” im Bereich
der Mineralslbelastung (RKS 4) und der Chrombelastung (Schlammbeete) durch Bodenaustausch emp-
fohlen. Das belastete Material ist unter fachgutachterlicher Aufsicht zu entfernen.

Der Sanierungserfolg ist durch Sohl- und Wandbeprobungen nachzuweisen. Die Sanierungs- und Ent-
sorgungsmafinahmen sind abschlieSend zu dokumentieren. Die Gruben sind mit Natursteinmaterial zu
verflillen.

Das Aushubmaterial ist abfalltechnisch zu deklarieren (LAGA, Deponieverordnung etc.) und einer fachge-
rechten Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Die Entsorgung ist nachzuweisen.”
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Die Untersuchung wurde vom Vorhabentréager der Bodenschutzbehdrde des Regierungspréasidiums
Darmstadt vorgelegt. Diese teilt mit Email vom 31.05.2016 mit: ,/n Bezug auf das bodenschutzrechtliche
Verfahren in der Walsdorfer Strae 3 in Idstein-Wérsdorf habe ich das Gutachten der Firma Geonorm,
Gesellschaft fiir angewandte Geowissenschaften mbH vom 12.5.2016 geprift. Dem Vorschlag zum
weiteren Vorgehen des Gutachters stimme ich zu. Ich bitte Sie mir vor der MaBnahme ein Sanierungs-
konzept zur Zustimmung vorzulegen.*

DemgemaR liegt es in der Verpflichtung des Vorhabentragers im Vorfeld der Umsetzung des Bauvorha-
bens ein Sanierungskonzept erstellen zu lassen und dieses im Zuge der Baumalinahmen auch entspre-
chend umsetzen. Fir die Ebene der Bauleitplanung sind die Belange des Bodenschutzes hinreichend
gewdrdigt.

Samtliche entstehenden Abfalle werden ordnungsgemaR entsorgt. Uber die tblichen Abfélle hinausge-
hend sind derzeit keine aus der kunftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet verfugt bereits heute tber einen Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz. Gegen-
tber der Vornutzung ist mit einer Reduzierung des Wasserbedarfs zu rechnen, so dass leistungsstei-
gernde MafRnahmen voraussichtlich nicht erforderlich werden.

Die Entwasserung erfolg tim Trennsystem: Das anfallende Niederschlagswasser wird auf Grundlage
einer entsprechenden Einleitegenehmigung in den Woérsbach abgeleitet. Die Einleitemenge darf dabei
den natarlichen Abfluss aus dem Voreingriffszustandes nicht Gberschreiten.

Die Schmutzwassermengen konnen dem Verbandssammler DN 1200 des Abwasserverbandes Idstein,
der im Plangebiet verlauft, zugefiihrt werden.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die auf Grundlage
des Energiecinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen und
angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zul&ssig ist. Es gilt die jeweils zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung guiltige Fassung.

1.5 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Gemalk § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Ergebnis der Prifung méglicher Standortalternativen stellt sich die Situation nun derart dar, dass der
Rewe-Markt innerhalb des Stadtteils Wérsdorf vom Standort Hauptstrale 62 an den Standort Walsdorfer
StraRke 3 verlagert werden soll. Bei dem Planstandort handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande
einer Lederfabrik, welches allerdings bereits seit langerer Zeit keiner regelméRigen Nutzung mehr unter-
liegt. Somit erfolgt die Wiedernutzbarmachung von bereits versiegelter Flache, was im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden positiv zu bewerten ist.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Laut Bodenkarte von Hessen (MaRstab 1:50.000, Blatt 5715 ,Idstein“) wird das Plangebiet von Boden
aus Auensedimenten eingenommen (Auengleye mit Gleyen), die gemaR BodenViewer Hessen erwar-
tungsgemaR ein geringes Ertragspotenzial aufweisen.

Im BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden im Umfeld des Plangebiets tuberwie-
gend mit einem mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Dort werden das Biotopentwicklungspo-
tenzial als mittel, das Ertragspotenzial als hoch, die nutzbare Feldkapazitat und das Nitratriickhaltever-
mogen als mittel eingestuft (vgl. Abb. 2). Da die Flachen des Plangebiets jedoch bereits groftenteils
bebaut sind, ist davon auszugehen, dass nur im 6stlichen Randbereich noch nattrliche Bodenprofile
existieren.

b
v

.
‘
u'

i N, rs)? »Y 2
o,
som 1 pr 2 » /

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung nach der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen (Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (HMUELV)). Gesamtbewertung fur Bodenfunktionen: rot: ,sehr hoch®, orange: »hoch*;
gelb: ,mittel*, hellgriin: ,gering*; dunkelgriin: ,sehr gering®; hellblau umrandet: Plangebiet. (Quelle: BodenViewer,
BodenViewer, 04.09.2015).
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Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)?

Wirkfaktor Lebensraumfunktion ;%
c
c E = g
= S| €
. B g s| 82| 2
o £ E‘ ) a £ © =
ko] (] © — c c £ =
o /2 = Q0 Q S o S
m o o - = L o <
Bodenversiegelung X) X X) X X
Auftrag/Uberdeckung X X X)
Verdichtung X) X X
Stoffeintrag X) X) X)
Grundwasserstandsanderung X) X X X)

Das Plangebiet schlieRt sich unmittelbar an die Gewésserparzelle des Wérsbachs an und liegt tiw. inner-
halb des Uberschwemmungsgebietes dieses Gewassers. Im Hinblick auf die Anforderungen des § 23
Abs. 1 HWG wird entlang des Wérsbachs ein mind. 10 m breiter Gewasserrandstreifen, welcher als
Extensivgrinland anzulegen und zu nutzen ist, zur Ausweisung gebracht.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes flr den Tiefbrunnen Il ,Am Holler*
der Stadt Idstein mit Schutzgebietsverordnung vom 14.06.2006 (StAnz. Nr. 33, 2006, S. 1884). Die Ge-
und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfilhrung zudem die folgenden eingriffsminimie-
renden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen"),

e  Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e  Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e  Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
o  Baustelleneinrichtung und Lagerfléachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit einer zu erwartenden Neuversiegelung von rd. 1.600 m? ist
die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als gering zu
bewerten.

2.2 Klima und Luft

Veranderungen des Klimas fur die gesamte Ortslage sind nicht zu erwarten. Weiterhin werden sich die
vorgesehenen Durchgriinungsmafinahmen innerhalb des Gebietes positiv auf das Kleinklima vor Ort

2 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwé-
gung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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auswirken. Hierunter ist neben der Anpflanzung von mindestens 26 und dem Erhalt von vier standortge-
rechten, einheimischen Laubbaumen auch die Entwicklung des Uferrandstreifens des Worsbach zu
Extensivgrunland zu nennen.

2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juni 2015 eine Gelandebege-
hung durchgefthrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in einer Be-
standskarte dargestellt (vgl. Anhang).

Der Geltungsbereich wird iberwiegend von einem leerstehenden alten Fabrikgebaude eingenommen.
Das gesamte Plangebiet wird von gepflastertem oder asphaltiertem Weg umrandet, teilweise mit Ruderal-
flur im Randbereich. Im Osten des Plangebiets befindet sich eine ruderale Wiese und ein kleiner Laubge-
hélzbestand.

Abb. 3: Ruderale Wiese im Osten des Plangebiets Abb. 4: Blick Uiber den gepflasterten Bereich von Ost

nach West im suidlichen Plangebiet

Abb. 5: Blick iiber den gepflasterten Bereich von West Abb. 6: Asphaltierter Bereich von West nach Ost im
nach Ost im siidlichen Plangebiet nérdlichen Bereich des Plangebiets

Innerhalb der gepflasterten/asphaltierten Flache (in der Plankarte: Pflaster, Asphalt) im Plangebiet wur-
den die nachfolgend aufgefihrten Pflanzen- und Baumarten als charakteristisch aufgenommen:
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Betula spec.
Bromus hordeaceus
Bromus spec.
Cerastium spec.
Daucus carota
Erigeron annuus
Festuca rubra
Galium album
Geum spec.

Hedera helix
Juncus bufonius
Lactuca serriola
Linaria spec.

Lolium spec.
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa annua

Populus spec.
Populus tremula
Salix caprea

Sedum acre
Solidago canadensis
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Birke

Weiche Trespe

Trespe

Hornkraut

Wilde Méhre
Einjahriges Berufskraut
Gewohnlicher Rot-Schwingel
Weiles Labkraut
Nelkenwurz

Efeu

Krétenbinse
Kompass-Lattich
Leinkraut

Weidelgras
Spitzwegerich
Breitwegerich
Einjahriges Rispengras
Pappel

Espe

Salweide

Scharfer Mauerpfeffer
Kanadische Goldrute
Wiesen-Léwenzahn
Weilklee

In der an den gepflasterten/asphaltierten Bereich angrenzende Ruderalflur (in der Plankarte: Ruderalflur)
wurden folgende Pflanzenarten aufgenommen:

Cirsium arvense

Cirsium vulgare

Galium album

Galium aparine
Polygonum lapathifolium
Rosa canina

Urtica dioica

Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
WeiRes Labkraut
Kletten-Labkraut
Ampfer-Knéterich
Heckenrose

GroRe Brennessel

Innerhalb der ruderalen Wiese im Osten des Plangebiets (in der Plankarte: Ruderalwiese) wurden die
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenarten als charakteristisch aufgenommen:

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Galium album
Polygonum lapathifolium
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnliches Knduelgras
WeilRes Labkraut
Ampfer-Knéterich
Rainfarn

Grofte Brennessel

Der Laubgehoélzbestand im Plangebiet (in der Plankarte: Laubgehdlz) bestand aus folgenden Gehélz- und

Pflanzenarten:

Clematis spec.
Cornus sanguinea
Ligustrum spec.

Waldrebe
Roter Hartriegel
Liguster
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Prunus spinosa Schlehe

Reynoutria japonica Japanischer Staudenknéterich
Salix caprea Salweide

Sambucus spec. Holunder

Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Aus-
schlaggebend dafirr sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Vegetationstypen geringer
(Pflaster, Asphalt) und mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit (Ruderalwiese, ruderaler Saum, Laub-
geholze). Zur Minimierung des geplanten Eingriffs werden am dstlichen Rand des Plangebiets eine
offentliche Grunflache (Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin) und eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklungsziel: Extensiv-
grinland) festgesetzt. AuRerdem werden mindestens 26 Laubbaume sowie Bereiche zur Anpflanzungen
von Strauchern zur Anpflanzung festgesetzt.

Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen geringe bis mittlere
Eingriffswirkungen zu erwarten.

24 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berucksichtigung des ,Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen*® durchgefiihrt. MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben
der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich far alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fur alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten
jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten Arten
sowie fiir europaische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausge-
nommen. Fir diese tbrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsrege-
lung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen beziiglich der Schadigung von Arten und Lebensraumen gemal § 19 Abs.2 und 3
BNatSchG zu ermitteln und von den zustandigen Behérden zu genehmigen. Nur bei Genehmigung nach
Ermittlung der Auswirkungen liegt keine Schadigung i.S. des Umweltschadensgesetzes vor.

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung, welche im Sommer 2015 erfolgte, wurden verschiede-
ne Tierartengruppen (Végel, Fledermause) an insgesamt 9 Begehungsterminen aufgenommen. Bzgl. der
detaillierten Ergebnisse wird auf das separate Gutachten selbst verwiesen, welches der Begrindung als
Anlage beigefiigt ist. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Fazit:

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten der Haussperling, die Fledermaus-
arten Breitfliigelfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus her-
vorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

3 | eitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, HMUELV, Wiesbaden, 2. Fassung (Mai 2011)
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(Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann nach der Priifung bei Bericksichtigung von Ver-
meidungsmaBnahmen und Kompensations-Manahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 LAr-flr-
Art-Priifung“ und Kap. 4 ,Anhang Prifbogen”). Hierbei sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

Haussperling

e Von einem Abriss der Gebé&ude ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) abzusehen. Sofern
dieser in diesem Zeitraum notwendig wird, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Haussperlings sind durch das Anbringen und die
regelmaBige Pflege von fiinf geeigneten Kolonienistkésten (z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1 SP) zu
kompensieren.

Insgesamt ist festzuhalten, dass generell vorhabensspezifische Stérwirkungen zu erwarten sind. Im Pla-
nungsgebiet kann es wéhrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu Beein-
trachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrdngung der Fauna durch die temporére Inan-
spruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der Baumalnahme ab. Nachhaltige
anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Fiir den GrofBteil der vorkommenden Vogelarten sind aufgrund der vergleichsweise hohen Stresstole-
ranz, der guten Anpassungsféhigkeiten sowie der derzeit schon vorhandenen Stérwirkungen und der
daraus resultierenden Gewdhnungseffekte keine oder nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Ahnliches
gilt aufgrund der verhéltnisméBig unspezifischen Bindung auch fur die nachgewiesenen Nahrungsgéste.
Nachhaltige Beeintréchtigungen sind aufgrund der Verfiigbarkeit von Alternativhabitaten in der Umge-
bung nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstétten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind jedoch generell folgende Ma8nahmen zum Schutz und Erhalt der Avifau-
na zu beachten:

e Von einer Rodung von Béumen und Gehdélzen und dem Abriss von Geb&uden ist wéhrend der Brut-
zeit (1. Mérz - 30. Sept) geméaR § 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Grinden ab-
zusehen. Sofern Rodungen oder der Abriss von Geb&duden in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalBnahme durch einen Fachgutachter auf ak-
tuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Ersatzpflanzungen von B&umen und Gehdlzen (heimische und standortgerechte Arten) sind wiin-
schenswert.

Flederméuse

e Abrissarbeiten sind aulerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufihren. Gunsti-

ge Zeitpunkte sind Feb. - Mérz bzw. Ende Sept. - Ende Nov. Abrissarbeiten sind durch eine qualifi-
zierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung).

o Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der
zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen Mal3nahmen zugestimmt wurde.

e Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind durch das Anbringen und die re-
gelméaBige Pflege von geeigneten Fledermaus-Nisthéhlen (2 x Fledermausfassadenquartier 1 WQ) zu
kompensieren.

Unter Berticksichtigung aller oben genannten MalBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.
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2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitét umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ"
o die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich auch gegenseitig: Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima-
und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern
die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verkniipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknupft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fur
die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, wei niemand ganz genau. Derzeit bekannt und
beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der grofte Teil der
Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

o den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfilhrungen in den vorhergehenden Kapitels sind Eingriffswirkungen der Planung fur
die biologische Vielfalt von geringer bis mittlerer Intensitat zu erwarten.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit von dem vorhandenen gewerbli-
chen Altstandort, Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.

Die vorliegende Planung bereitet aus landschaftspflegerischer Sicht die Verlagerung und VergréRerung
des in Woérsdorf ansassigen Rewe-Marktes hin zum 6stlichen Siedlungsrand von Woérsdorf vor. Aufgrund
der Festsetzung zur Eingrinung, insbesondere der geplanten Geholzpflanzungen, ergeben sich im
Rahmen der Plandurchfiihrung insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen beztglich des hier
zu betrachtenden Schutzgutes.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzgebiete (VSG) sind
im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-
Gebiet Nr. 5716-309 ,Dattenberg und Wald westlich Glashutten mit Silber- und Dattenbachtal” in 4,3 km
Entfernung. Aufgrund dieser groBen Distanz kénnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhal-
tungsziele von Natura-2000-Gebieten ausgeschlossen werden.

. BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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In rd. 7,0 km ostlicher Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Dattenachtal zwischen
Kroftel und Vockenhausen®, welches durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt wird.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
o Wohnen bzw. Siedlung

An die geplante Flache fur den Lebensmittelmarkt grenzt nach Norden und Westen Wohnbebauung.
Nach Stden und Osten grenzen Grinland und landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.
Durch die geplante Ausweisung einer Flache fiir einen Lebensmittelmarkt werden zum derzeitigen Plan-
stand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen
auf die vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflus-
se, die wahrend der Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen nega-
tiven Einflusse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

e Erholung

Bedingt durch die bereits bestehende Bebauung durch den gewerblichen Altstandort im Plangebiet weist
dieses nur eine eingeschrankte Funktion hinsichtlich der Naherholung auf. Durch die geplante Uberbau-
ung des Leerstandes im Plangebiet ist daher nicht mit erheblichen Einschrankungen der ortlichen Naher-
holung zu rechnen.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaBnahme voraussichtlich nicht betroffen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.10 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

- die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

- die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemiihen, die bestmégliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmaéglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB {ibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fur die Bauleitplanung.
So dass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlussen der Europai-
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schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass es durch die Pla-
nung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
maoglichen Luftqualitat kommen wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

31 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die Planung wird nach der Kompensationsverordnung (KV)5
des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 2). Nicht in der Bilanzierung ber(icksichtigt wurden die Festset-
zungen zur Anpflanzung von Strauchern, welche bei Beriicksichtigung theoretisch nochmals eine Verrin-
gerung des Biotopwertdefizits ergibt.

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs.

Flache je Nut-
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp Biotopwert
/m? in m?
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher nachher
Bestand
09.130 (B) Ruderalwiese* 37 1.518 56.166
10.510 StraRenverkehrsflachen (Asphalt) 8 4.140 12.420
10.520 Pflasterflache 3 1.212 3.636
10.510 versiegelte Flache (Gebdude) 3 2.837 8.511
09.210B Ruderalflur 39 160 6.240
09.130 (B) Ruderaler Saum™** 26 368 9.568
04.220 Nadelgeholz 28 112 3.136
a0 | LabechEl Tiche Sirdore Gemiecheund | 35 | s
04.110 12 Laubb&ume (hochstdmmig) a 6 m? 31 2.232
Planung
10.510 mz)r(li(rtl;al versiegelbare Flache (Lebensmittel- 3 7094 21282
10.510 Verkehrsflachen 3 1.553 4.659
11.221 Grundstucksfreiflache 14 788 11.032
11.221 Grinflache 14 508 7112
11.221 StraRenbegleitgriin 14 388 5.432
06.310 Ausgleichsflache Extensivgrinland 44 255 11.220
04.110 Erhalt von 4 Laubbdumen (hochstdmmig) a 6 m? 31 744
04.110 Neuanpflanzung von 26 Laubb&umen & 5 m? 31 4.030
Summe 10.586 | 10.586| 113.432 65.511
Biotopwertdifferenz -47.921

* Aufgrund von Artenarmut erfolgt eine Abwertung um 2 Punkte.

*Aufgrund der Nahe zur StraRe erfolgt eine Interpolation zwischen Typ.Nr. 09.130 (B) (Ruderale Wiese) und Typ.Nr. 09.160
(StraRenrander), woraus sich 26 Punkte ergeben.

=*Aufgrund der Anwesenheit einer nichtheimischen Art erfolgt eine Abwertung um 3 Punkte auf insgesamt 33 Punkte.

Fur die im Rahmen des Bebauungsplans ,Rewe-Markt — Walsdorfer Stralle" vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft verbleibt zunachst ein Defizit von 47.921 Punkten.

® DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV; 2005): Verordnung Uber die
Durchfithrung von Kompensationsmanahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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3.2 Eingriffskompensation

Hinsichtlich der notwendigen Bilanzierung wird in Abstimmung mit dem Bau- und Planungsamt der Stadt
Idstein das oben genannten Defizit mit der MaBnahmenplanung zur Renaturierung des Worsbaches in
der Kernstadt Idstein in Ausgleich gebracht (siehe Anhang). Verwendet wird die MaRnahme 8 (siehe
Karte im Anhang, 22.8). Hiertiber kann der Ausgleich rein rechnerisch in derselben Gréfenordnung wie
das rechnerisch ermittelte Biotopwertdefizit hergestellt werden. Weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.
Siehe nachfolgende Ausfuhrungen und Bilanzierungstabelle:

Auszug aus der Renaturierungsplanung vom April 2014 (S. 29):

MalBnahme 8

Station 0+698,50 bis 0+748,00; Ldnge 49,50 m

Siehe Querprofil 7

Verlegung des Bachbettes nach Westen in die Flurstiicke 10 und 6/1 zur Sicherung der Bauwerke des
Wasserwerkes

Wechsel von Prallhang und Gleithang gemé&f3 den M&andern

Sohlenbreite 1,2 m

Einbau von Strémungslenkung mit Totholz

Béschungssicherung mit Wasserbausteinen an erosionsgeféhrdeten Bereichen.

Verfiillen des alten Bachbettes und Entwicklung zur Feuchtstaudenflur, ggf. Verdichtung im Randbereich
zum Brunnenbauwerk

Rickbau der Gewéasserquerung

Entwidmung der Wegeparzellen 3/2, 6/1 (tlw.)und 7/3

Auszug aus der Bilanzierung der Renaturierung gem. KV (S. 41):
Abschnitt Henri Dunant-Allee und NSG ,,Erlensumpf im Gerloh bei Idstein*

Stidlich der Umgehungsstrale wird der gesamte Bach in seiner Lénge bilanziert, auch wenn nur punktu-
elle MaRnahmen vorgesehen werden. Es wird erwartet, dass der Abschnitt zwischen Naturschutzgebiet
und UmgehungsstralRe aufgewertet wird. Dies setzt auf der westlichen Seite die Ricknahme des Zaunes
von der Uferbéschung sowie ein gedndertes Bewéasserungssystem fir die Trénken voraus.

Fur die Umsetzung der Planung ist eine Fldche von 6062 m? in den Besitz der Kommune zu bringen. Im
Gegenzug stehen in diesem Abschnitt 1957,5 m? ehemalige Wegeparzellen als Tauschflachen zur Verfi-
gung, so dass die Nettoankauffldche von 4104,5 m? verbleibt. In diese Flache wird der Wérsbach in
diesem Abschnitt verlegt.

Die Ufersdume innerhalb der bestehenden Bachparzelle, die zurzeit durch Trittschédden gestért werden,
sowie die Ankaufflachen sollen durch Nutzungsénderung in N&hrstoffreiche Feuchtwiesen/Bachrbhrichte
umgewandelt und als Pufferstreifen von einer Beweidung ausgenommen werden. Aufkommender Ge-
hélzbewuchs ist regelmégig zu entfernen.

Die Entwidmung der Wegeparzellen und Umwandlung in Weideland ist bilanzneutral.

Vorbemerkung:

Wie in den Erlauterungen zur Bilanzierung der Renaturierungsmaftnahme auf Seite 41 des Erlauterungs-
berichtes dargelegt, wird der Bachlauf auf seiner gesamten Lénge bilanziert, weil die punktuellen Mal3-
nahmen einen positiven Einfluss auf den gesamten Bach haben. Im Erlauterungsbericht ,Wasserrahmen-
richtlinie — Die Entwicklung des hessischen Bewirtschaftungsplans und MaRnahmenprogramm, Jahresbe-
richt 2008 wird dieser Effekt fir das Gesamtgewasser auch konkretisiert:

8 ALTHOFF, S. ET AL, (Hrsg.: HLUG) Wasserrahmenrichtlinie — Die Entwicklung des hessischen Bewirtschaftungsplans und MaR-
nahmenprogramms, Jahresbericht 2008.
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Wie anhand der Abb. 14 zu erkennen ist, zeigt die Fischfauna einen guten &kologischen Zustand an,
wenn der Anteil von strukturell hochwertigen Abschnitten in einem Wasserkérper im Mittel bei 36 % liegt.”
(vgl. S. 32)

Der Warsbach zwischen der Henri-Dunant-Allee und NSG ,Erlensumpf im Gerloh bei Idstein® ist 1.380 m
lang. In insgesamt 18 TeilmaRnahmen mit einer L&nge von zusammen 424 m werden nachhaltige Struk-
turverbesserungen vorgesehen. Das entspricht ca. 31 % des Gewasserabschnittes. Zusatzlich wird auf
der gesamten Lange wenigstens auf einer Seite des Baches ein Uferrandstreifen von im Durchschnitt 6 m
Breite angelegt. Eine Gewasserverrohrung wird zuriickgebaut und Wegeparzellen entwidmet.

Damit sind die Bedingungen hinreichend erfilllt, diesen Teilabschnitt des Wérsbaches in ein Gewasser zu
verwandeln mit guter Gewasserstruktur im Sinne der WRRL.

In der Bilanz wurde der Abschnitt zwischen den MaRnahmen 7 und 9 inkl. der ehemaligen Wegeparzelle
3/2 berucksichtigt.

Abb.3: Uberschwemmungsgebiet des Wérsbaches Blatt 1, Auszug (unmaRstéblich verkleinert) mit Kennzechnung der Lage des
zugeordneten Renaturierungsabschnittes
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Die im nachfolgenden Lageplan dunkelgriin dargestellten Flachen, die zu Feuchtstaudenfluren entwickelt
werden sollen, werden unter Griinland extensiv subsummiert, da beide Biotope in der KV mit 44 BWP

berticksichtigt werden.

Mafinahme 8:

zur Sicherung der Bauwerke des Wasserwerkes
- Lange: ~ 4950 m
- Neu geplante Bachldange von Station 0+698,584 - 0+748,371: - 54 m
- Sohlenbreite: 1,20 m
- Einbau von Strémungslenkung mit Totholz

- Rickbau der Gewasserquerung inklusive Abbruch des vorhandenen
Durchlasses DN 500 SB, Lange ca. 7,50 m
- Entwidmung der Wegeparzellen 3/2, 6/1 (teilw) und 7/3

- VErleEung des Bachbettes nach Westen in die Parzellen 10 und 6/1

- Baschungssicherung mit Wasserbausteinen 300 / 400 mm an erosionsgefahrdeten Bereichen
- Verfillen des alten Bachbettes und Entwicklung zur Feuchtstaudenflur

_

7/////
lII"'l

Schwemmmaterial an
Rohrauslaut, dadurch
Auskalkung nach Westen

Freigsspilter Zaun
an Brunnanseite

2818

Shatid

Hine

Hine
L]

¥
[ Zaun an

Bachzufluss in ca. 907,
danzch kleinas Wehr cus
Erlenwurzeln, Westseite

Brunnennordseite
/

Abb. 4: Ausschnitt (MaRnahme 8) aus Lageplan mit Querprofilen zum Renaturierungskonzept des Wérsbaches

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden

06/2016



Stadt Idstein, ST Woérsdorf, Bebauungsplan ,Rewe-Markt — Walsdorfer StraRe" sowie FNP-Anderung, Umweltbericht 21

Tab. 3: Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Rewe-Markt — Walsdorfer Strafte”

Flache je Nut-
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp Biotopwert
/m? in m?

Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher nachher
Bestand
05.250 Begradigte und ausgebaute Bache 23 165 3.565
06.200 Weide intensiv 21 373 7.833

Begradigte und ausgebaute Bache zwsichen
05.520 MaRnahme 7 und 9 ohne MalRnahme 8, analog 23 394 9.062

zu WRRL

Weide intensiv; Extensivierungsstreifen zwischen
06.200 MaRnahme 7 und 9 ohne MaRnahme 8, analog 21 1.036 21.756

zu WRRL
10.610 Bewachsene Feldwege (Flst. 3/2) 21 210 4.410
Planung
06.310 Extensiv genutztes Griinland 44 1.607 70.708
05.214 MaRig schnell flieRender Bach 50 561 28.050
Summe 2.151 2.151 46.626 98.758
Biotopwertdifferenz 52.132
4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurch-

fiihrung

Bei Durchfithrung der Planung kommt es im angrenzenden Bereich zum derzeitigen 6stlichen Rand des
Stadtteils Worsdorf zur Ausweisung einer Flache fur einen Lebensmittelmarkt. Damit kommt es zu einer
Nutzung einer bereits zum groRen Teil versiegelten, brachliegenden Flache, wodurch die Eingriffswirkung
der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als gering zu bewerten ist. Flora und
Fauna sowie die tibrigen Umweltbelange sind nicht in einem besonderen Male betroffen.

Bei Nicht-Durchfilhrung bleibt weiterhin eine gréBtenteils versiegelte Flache ungenutzt. Diese Flache
weist durch ihre Auspragung kein erhéhtes naturschutzfachliches Entwicklungspotenzial auf. Die vorbe-
reiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasser-
haushalt bleiben bei Nicht-Durchfuhrung ebenfalls aus.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im Ergebnis der Prifung méglicher Standortalternativen stellt sich die Situation nun derart dar, dass der
Rewe-Markt innerhalb des Stadtteils Wérsdorf vom Standort Hauptstrale 62 an den Standort Walsdorfer
StraRe 3 verlagert werden soll. Bei dem Planstandort handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande
einer Lederfabrik, welches allerdings bereits seit langerer Zeit keiner regelmaRigen Nutzung mehr unter-
liegt. Somit erfolgt die Wiedernutzbarmachung von bereits versiegelter Flache. Im Ubrigen sei bzgl. der
anderweitigen Planungsméglichkeiten auch auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.
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6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum
unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden ohne
eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden auRerhalb der
Stadtverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gege-
bene Informationspflicht der Behérden. Bei der Durchfihrung eines projektspezifischen Monitorings
gelten die landespflegerischen Zielvorstellungen als die mageblichen Kriterien, an denen sich die Unter-
suchungsmafRnahmen orientieren und der Erfolg der MaRnahmen gemessen wird. Dartber hinaus bildet
das Monitoring das geeignete Instrument, prognostische Unwégbarkeiten aufzufangen, d.h. den tatsach-
lichen Umfang der Eingriffswirkungen im Nachhinein zu tiberprifen. In diesem Sinne dient das Monitoring
mithin nicht der Erfolgskontrolle, sondern der Schadensabwehr.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt
wurden (Kontrolle alle 2 Jahre). Auch die Einhaltung der schalltechnischen Auflagen sowie die Durchfuih-
rung der PflanzmaRnahmen sollte durch die Stadt Idstein nach Inbetriebnahme des Einzelhandelsstan-
dortes Uberpruft werden.

7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Im Stadtteil Worsdorf ist die Ausweisung einer Flache zur Verlagerung
des Rewe-Marktes geplant. Der Standort des Vorhabens befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Wérsdorf der Stadt Idstein. Die GréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt
rund 1,1 ha. Fur die Flachen gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5.

Boden und Wasser: Laut Bodenkarte von Hessen (MaRstab 1:50.000, Blatt 5715 ,ldstein®) wird das
Plangebiet von Boden aus Auensedimenten eingenommen (Auengleye mit Gleyen), die gemafl Boden-
Viewer Hessen erwartungsgeman ein geringes Ertragspotenzial aufweisen. Im BodenViewer des Landes
Hessen wird der vorhandene Boden im Umfeld des Plangebiets tiberwiegend mit einem mittleren Boden-
funktionserfullungsgrad bewertet. Dort werden das Biotopentwicklungspotenzial als mittel, das Ertragspo-
tenzial als hoch, die nutzbare Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen als mittel eingestuft. Da die
Flachen des Plangebiets jedoch bereits groRtenteils bebaut sind, ist davon auszugehen, dass nur im
astlichen Randbereich noch natirliche Bodenprofile existieren. Das Plangebiet schlieRt sich unmittelbar
an die Gewasserparzelle des Worsbachs an und liegt tiw. innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
dieses Gewassers. Im Hinblick auf die Anforderungen des § 23 Abs. 1 HWG wird entlang des Worsbachs
ein mind. 10 m breiter Gewasserrandstreifen, welcher als Extensivgrinland anzulegen und zu nutzen ist,
zur Ausweisung gebracht. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fur den
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Tieforunnen Il ,Am Holler" der Stadt Idstein mit Schutzgebietsverordnung vom 14.06.2006 (StAnz. Nr. 33,
2006, S. 1884). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Aufgrund ihrer
raumlichen Ausdehnung mit einer zu erwartenden Neuversiegelung von rd. 1.600 m? ist die Eingriffswir-
kung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als gering zu bewerten.

Klima und Luft: Veranderungen des Klimas fiir die gesamte Ortslage sind nicht zu erwarten. Weiterhin
werden sich die vorgesehenen Durchgriinungsmafnahmen innerhalb des Gebietes positiv auf das Klein-
klima vor Ort auswirken. Hierunter ist neben der Anpflanzung von mindestens 26 und dem Erhalt von vier
standortgerechten, einheimischen Laubbdumen auch die Entwicklung des Uferrandstreifens des Wors-
bach zu Extensivgrinland zu nennen.

Tiere und Pflanzen: Der Geltungsbereich wird (iberwiegend von einem leerstehenden alten Fabrikgebau-
de eingenommen. Das gesamte Plangebiet wird von gepflastertem oder asphaltiertem Weg umrandet,
teilweise mit Ruderalflur im Randbereich. Im Osten des Plangebiets befindet sich eine ruderale Wiese
und ein kleiner Laubgehélzbestand. Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe
bis mittlere Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
mit Vegetationstypen geringer (Pflaster, Asphalt) und mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit (Ruderal-
wiese, ruderaler Saum, Laubgehélze). Zur Minimierung des geplanten Eingriffs werden am 6stlichen
Rand des Plangebiets eine offentliche Grunflache (Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin) und eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklungsziel: Extensivgriinland) festgesetzt. Auferdem werden mindestens 26 Laubbaume zur
Anpflanzung festgesetzt. Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen geringe bis mittlere Eingriffswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrecht: Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Priifung, welche im Sommer 2015 erfolgte,
wurden verschiedene Tierartengruppen (Végel, Fledermause) an insgesamt 9 Begehungsterminen auf-
genommen. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten der Haussperling, die
Fledermausarten Breitflugelfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus
hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Unter Berlicksichtigung
aller genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Landschaft: Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit von dem vorhande-
nen gewerblichen Altstandort, Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Die vorlie-
gende Planung bereitet aus landschaftspflegerischer Sicht die Verlagerung und Vergréerung des in
Worsdorf ansassigen Rewe-Marktes hin zum 6stlichen Siedlungsrand von Wérsdorf vor. Aufgrund der
Festsetzung zur Eingriinung, insbesondere der geplanten Geholzpflanzungen, ergeben sich im Rahmen
der Plandurchfithrung insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen beziglich des hier zu be-
trachtenden Schutzgutes.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzge-
biete (VSG) sind im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5716-309 ,Dattenberg und Wald westlich Glashutten mit Silber- und Dat-
tenbachtal” in 4,3 km Entfernung. Aufgrund dieser groRen Distanz kénnen negative Auswirkungen auf die
Arten und Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten ausgeschlossen werden. In rd. 7,0 km stlicher
Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Dattenachtal zwischen Kroftel und Vockenhau-
sen®, welches durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt wird.

Wohnen/Siedlung und Erholung: An die geplante Flache fir den Lebensmittelmarkt grenzt nach Norden
und Westen Wohnbebauung. Nach Stiden und Osten grenzen Griinland und landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet. Durch die geplante Ausweisung einer Flache fur einen Lebensmittelmarkt
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werden zum derzeitigen Planstand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen vorbereitet, die
mit negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen
sind die temporéaren Einflisse, die wahrend der Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesam-
ten keine erheblichen negativen Einflusse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.
Bedingt durch die bereits bestenende Bebauung durch den gewerblichen Altstandort im Plangebiet weist
dieses nur eine eingeschrankte Funktion hinsichtlich der Naherholung auf. Durch die geplante Uberbau-
ung des Leerstandes im Plangebiet ist daher nicht mit erheblichen Einschrankungen der ortlichen Naher-
holung zu rechnen.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die Planung wird nach der Kompensati-
onsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Fur die im Rahmen des Bebauungsplans ,Re-
we-Markt — Walsdorfer StraRe* vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt zunachst ein
Defizit von 47.921 Punkten. Hinsichtlich der notwendigen Bilanzierung wird in Abstimmung mit dem Bau-
und Planungsamt der Stadt Idstein das oben genannten Defizit mit der MalRnahmenplanung zur Renatu-
rierung des Wérsbaches in der Kernstadt Idstein in Abzug gebracht werden. Verwendet wird die Maf3-
nahme 8. Hierliber kann der Ausgleich rein rechnerisch in derselben GréRenordnung wie das rechnerisch
ermittelte Biotopwertdefizit hergestellt werden. Weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Prognose des Umweltzustands: Bei Durchfuihrung der Planung kommt es im angrenzenden Bereich zum
derzeitigen 6stlichen Rand des Stadtteils Wérsdorf zur Ausweisung einer Flache far einen Lebensmittel-
markt. Damit kommt es zu einer Nutzung einer bereits zum groRen Teil versiegelten, brachliegenden
Flache, wodurch die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt
als gering zu bewerten ist. Flora und Fauna sowie die tbrigen Umweltbelange sind nicht in einem beson-
deren Mafe betroffen. Bei Nicht-Durchfilhrung bleibt weiterhin eine groRtenteils versiegelte Flache unge-
nutzt. Diese Flache weist durch ihre Auspragung kein erhéhtes naturschutzfachliches Entwicklungspo-
tenzial auf. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und
(Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung ebenfalls aus.

Alternativenbetrachtung: Im Ergebnis der Prufung méglicher Standortalternativen stellt sich die Situation
nun derart dar, dass der Rewe-Markt innerhalb des Stadtteils Wérsdorf vom Standort Hauptstralte 62 an
den Standort Walsdorfer StralRe 3 verlagert werden soll. Bei dem Planstandort handelt es sich um das
ehemalige Betriebsgelénde einer Lederfabrik, welches allerdings bereits seit langerer Zeit keiner regel-
maRigen Nutzung mehr unterliegt. Somit erfolgt die Wiedernutzbarmachung von bereits versiegelter
Flache.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann die Stadt im vorliegenden Fall
nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil
einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt
ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umgesetzt wurden.

8 Anlagen
e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet (unmaRstablich verkleinert)

e  Erlauterungsbericht zur Renaturierung des Wérsbaches in der Kernstadt Idstein
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