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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der vorhandene Sportplatz im Ortsteil Walsdorf wird den 6rtlichen Erfordernissen an den Trainings- und Spielbetrieb
nicht mehr gerecht. Aufgrund seiner Lage inmitten von Wohnbebauung ist der Sportplatz fiir eine Modernisierung
aufgrund einer intensivieren Nutzung nicht geeignet. Insbesondere der Spielbetrieb in der dunklen Jahreszeit, in der
zu Ublichen Trainingszeiten eine Flutlichtbeleuchtung benotigt wird, stellt einen Nachbarschaftskonflikt dar. Dartiber
hinaus verflgt Walsdorf tiber einen weiteren FuRballplatz im Wald jenseits der B 8. Dieser besitzt jedoch keinerlei
Infrastrukturanschliisse oder Umkleiden und ist aufgrund der Entfernung sowie der gefdhrlichen Querung der B 8
fiir das Kinder- und Jugendtraining ungeeignet. Der Sportplatz befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand.

Zudem kommt die Stérwirkung von Larm und Flutlicht auf den umgebenden Wald hinzu.

Flr beide Walsdorfer Rasensportplatze ist daher die Errichtung eines Ersatzneubaus in gut erreichbarer, jedoch von
der Wohnbebauung abgesetzter Lage, vorgesehen. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie, die im Oktober 2022
durch das Planungsbiiro Fischer, Wettenberg, erstellt wurde, wurden fiinf mogliche Standorte untersucht, die nicht
in der Nahe von schutzwiirdigen Nutzungen liegen. Dabei wurde der mit der vorliegenden Planung dargelegte Stand-

ort als der geeignetste bewertet.

Der Ersatzneubau ist zugleich die Voraussetzung dafiir, auf dem bisherigen Sportgeldnde innerhalb des Ortes ein
Wohngebiet zu entwickeln. Fir die neue Sportanlage liegt bereits ein vorabgestimmter Entwurf vor. Die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Verwirklichung des Entwurfs sollen {iber einen Bebauungsplan sowie die paral-
lele Anderung des Flichennutzungsplans erarbeitet werden. Beide Verfahren sind Bestandteil eines Gesamtkonzep-
tes der Stadt Idstein. Hier werden die aktuellen und angestrebten Flachennutzungen neu geordnet, um sie der

korrekten Nutzung zuzufiihren. Ein Verlust an landwirtschaftlichen Flachen soll somit vermieden werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 2,9 ha und liegt siidlich des Stadtteils Walsdorf und
umfasst in der Gemarkung Walsdorf im Flur 1 die Flurstlicke 81, 82 und 83 (L 3026) und 84 jeweils teilweise, im Flur
9 die Flurstiicke 24 und 59 (Wegeparzellen) vollstandig sowie die Flurstiicke 21, 22 (geplante Sportanlage), 23/1, 122
(Knallbach), 124 und 132 jeweils teilweise. (s. Abbildung 1). Die Umgebung und die Nutzung der Flache innerhalb

des Geltungsbereiches unterliegt aktuell dem Intensivackerbau.

IBU Staufenberg (02.2026)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan , Sportanlage Walsdorf” (PlanES, Planstand: 04.02.2026).
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Da es sich bei dem hier vorliegenden Umweltbericht um einen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan handelt,

wird an dieser Stelle auf den Bebauungsplan sowie die textlichen Festsetzungen verwiesen.

IBU Staufenberg (02.2026)
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 2,9 ha. Davon entfallen rd. 24.811 m? auf die Flichen fur
Sportanlagen, rd. 2.605 m? auf die Verkehrsflachen, rd. 1.680 m? auf Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

»Wirtschaftsweg” sowie rd. 28 m? auf die Gewéasserflachen.

Tabelle 1: Strukturdaten des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,Sportanlage Walsdorf (Quelle: Bilanz IBU).

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
Allgemeine Verkehrsflache
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be- 2.605 m? 4.285 m?
sonderer Zweckbestimmung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 1.680 m?
mung
Flachen fiir den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport- und Spielanlage 24.811 m?
Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und FlieRgewdsser "Knallbach" 28 m?
die Regelung des Wasserabflusses
Gesamtfliche (gerundet) 29.124 m?

IBU Staufenberg (02.2026)
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2 2 In Fachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleit-
plan von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdssern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Flr Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

Y BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.

IBU Staufenberg (02.2026)
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte,

- magere Flachland-M&hwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraRenrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach MalRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)* und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV” sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Beriicksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. |1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

6)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MalRnahmen zu beachten.

Der geplante Regionalplan des Vorentwurfs zum Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als ,Vorranggebiet
Landwirtschaft” und , Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ dar. Die Sportanlage liegt zwar in den genannten Vorrang-
gebieten, allerdings unterschreitet die geplante GroRe des Vorhabens als Gemeinbedarfsflache mit ca. 2,3 ha die
Untergrenze von 3 ha zur Raumbedeutsamkeit. Eine (berdrtliche Bedeutung der Planung durch die Nutzung als
Vereinssportanlage ist nicht gegeben. Insofern wird davon ausgegangen, dass kein Zielabweichungsverfahren von

den Zielen der Raumordnung erforderlich wird.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Stadt Idstein von 2016 stellt den Eingriffsbereich aktuell als ,,Flachen fir die
Landwirtschaft (Acker, Wiese, Weide, Odland)“ dar. Das Plangebiet ist von entsprechenden landwirtschaftlichen Fl4-
chen umgeben. Die Planung entspricht damit nicht den Anforderungen des Flachennutzungsplans. Daher erfolgt

eine Anderung des Flichennutzplanes im Parallelverfahren.

=38
AN

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Regionalplans Siidhessen 2024, RP Darmstadt, unmaRstablich vergroRerte Dar-
stellung.
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Abbildung 4: Auszug des Flachennutzungsplans der Stadt Idstein (gelb = Flachen fiir die Landwirtschaft (Acker, Wiese, Weide,
Odland), Stand Juli 2016. Das Plangebiet ist rot umkreist.

B GRUNORDNUNG
1  Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltpriifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume zu schaffen. Um dies zu ge-
wahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Baum- und Strauchgruppen sowie He-
cken entlang der oOstlichen, siidlichen und westlichen Begrenzungen der Flachen fir Sport- und Spielanlagen sowie
Anpflanzungen mit Baumen entlang der nordlichen Begrenzung und innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen (Park-
bereich) (s. Abbildung 5). Im Zuge der Ein- und Durchgriinung sind méglichst variable Anpflanzungen aus Laubgehdl-

zen (Bdume und Strducher) durchzufiihren, um ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen. Es sind
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beerenreiche Straucher wie z. B. WeiRdorn, Schwarzdorn und Eberesche zu empfehlen. Idealerweise wird die Ein-
grinung um einen Streifen heimischer Blihpflanzen erganzt. Hier ist eine Blihmischung ,, Warmeliebender Saum*
von Rieger-Hofmann, angereicht mit Pflanzenarten speziell fiir SGmereien fressende Vogel wie z. B. Wilde Karde
(Dipsacus follonum) geeignet. Als Unterwuchs der Baumreihe ist ein Schmetterlings- und Wildbienensaum aus Saat-
gut regionaler Herkunft zu entwickeln. Die Saatmischung sollte zu 100 % aus Krautern bestehen. Die DIN 18920 zum
»Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen” ist zu beachten. Die Griinflaichen aulRerhalb der un-
mittelbaren Spielfeldbereiche und Nebenanlagen sollten extensiv gepflegt werden, da sie dadurch wertvolle Habi-

tatstrukturen fiir die heimische Fauna und Flora darstellen.

Auf den Dachflachen der Funktionsgebdude und der Garagen sollten extensive Dachbegriinungen angelegt werden.

Die genannten Malknahmen kommen insbesondere Insekten, Vogeln und Fledermausen zugute.

Die Artenauswahl sollte sich an den folgenden Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren.

Artenliste 1 Biume 1. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 14-16; Hei., 2 x v., 100-150

Acer campestre Feldahorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel

Salix caprea Salweide

Artenliste 3 Klimaresiliente Biume?: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., m B. STU 16-18 cm

Acer campestre* Feldahorn in Sorten
Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten
Acer monspessulanum* Franzésischer Ahorn
Quercus petraea* Traubeneiche

Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten
Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Sorbus intermedia* Schwed. Mehlbeere
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten
Tilia cordata ,Greenspire’  Amerik. Stadtlinde
Corylus colurna Baumhasel

Tilia cordata* Winterlinde in Sorten
Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche in Sorten
Tilia x europaea Hollandische Linde
Prunus x schmittii Zierkirsche

IKlimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten

Artenliste 4 Heimische Straucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Cornus mas Kornelkirsche
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Rosa canina
Cornus sanguinea
Rosa glauca
Corylus avellana
Rosa rubiginosa
Crataegus spec.
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana

Hundsrose
Hartriegel
Hechtrose

Hasel

Weinrose
Weilldorn
Holunder

Liguster

Wolliger Schneeball

Artenliste 5 Dachbegriinung: Pflanzqualitat Sprossen und Samen

Achillea millefolium
Sedum album
Centaurea cyanus
Sedum floriferum
Hieracium pilosella
Sedum hybridum
Potentilla verna
Sedum reflexum
Origanum vulgare
Sedum sexangulare
Thymus serpyllum
Sedum spurium

Gemeine Schafgarbe
WeiRer Mauerpfeffer
Kornblume
Fetthenne
Habichtskraut
Mongolen-Sedum
Fingerkraut
Tripmadam

Wilder Majoran
Milder Mauerpfeffer
Thymian
Teppich-Sedum

/[ /

Abbildung 5: Ausschnitt des Vorentwurfs Variante C (Dr. Matthias & Moors Planungsgesellschaft mbh, Jan 2025).
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b) Boden und Wasser

Die Grundsticksfreiflachen sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt
und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natiirlichen Bodenfunktionen zu bewahren. Es ist darauf zu ach-
ten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefihrdende Stoffe direkt —z. B. Giber Ol, Schmier-
oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Unterboden und das Grundwasser gelangen konnen. Dar-
liber hinaus sind die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu beachten, um bei der Umsetzung von Bauvor-

haben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden zu verringern oder zu vermeiden.

Die FuRBwege und Stellplatzzufahrten sollten in wasserdurchldssiger Bauweise befestigt werden (z.B. wassergebun-

dene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).

Versickerungsmulden fiillen sich bei Hochwasser oder Starkregen mit Wasser. Der Uberlauf wird in einen Bach oder
Fluss eingeleitet. Sie Gbernehmen eine wichtige Funktion fur den natirlichen Wasserriickhalt, reduzieren Abfluss-
spitzen und schaffen wertvolle Lebensraume. Geplante Flutmulden sollten mit Regiosaatgut fiir wechselfeuchte
Standorte eingesat werden, dass eine stabile, standortangepasste Vegetationsdecke ausbildet. Eine Verdichtung
oder Abdichtung ist zu vermeiden, damit die natiirliche Wasseraufnahme und -abgabe gewahrleistet bleibt. Diese
Malnahmen leisten einen wichtigen Beitrag zur Foérderung der Gewdssergiite. Sie schafft neue Habitate flir Amphi-
bien, Libellen, Insekten und wassergebundene Pflanzen. Gleichzeitig dient sie dem natdirlichen Riickhalt von Nieder-

schlagsereignissen und verbessert damit auch das lokale Mikroklima.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Ackerflache im Plangebiet fungiert kleinrdumig als Kalt- und Frischluftentstehungsflachen, tragen aber topogra-
phiebedingt nur in geringem MalRe zur Kalt- und Frischluftversorgung bestehender Wohngebiete bei. Die umgeben-
den grolRen Acker- bzw. entfernten Waldbestdande stellen die primaren Kalt- und Frischluftproduzenten der Ortslage
von Walsdorf dar. Mit Beeintrdchtigungen der vorhandenen Siedlungslage ist daher nicht zu rechnen. Dennoch ist
eine ausreichende Durchgriinung wichtig, um kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und zu einer zufriedenstel-

lenden Frischluftzufuhr beizutragen.

2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen. Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotoptypen und
der geplanten Nutzungs- und MaRnahmentypen lehnt sich in Teilen an andere Typvorgaben der KV an, die dem

Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Um die Auswirkungen der Nutzungsanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen des
natirrlichen Bodens zu bewerten, erfolgte zudem eine bodenbezogene Eingriffs-Ausgleichsbewertung gemall An-
lage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung. Die exakte Ermittlung der Bodenwerteinheiten (BWE) ist
dem gesonderten Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu entnehmen, welches sich aktuell noch in

Bearbeitung befindet® und zum Entwurf hin fertigstellt wird.

8  Verordnung iber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

9 INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, IN BEARBEITUNG): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutz-
guts Boden.
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Durch die vorgesehene AusgleichsmaBnahme zur Entwicklung eines naturnahen Laubmischwalds durch Initialpflan-
zung und Sukzession des ehemaligen Waldsportplatzes (AusgleichsmaRnahme Al, Karte 3) kénnen +132.721 BWP
generiert werden (vgl. Kapitel C 2.2). Diese MaRnahme bzw. die gesamte Ausgleichsplanung wird zum Entwurf ab-
schlielend ausgearbeitet und abgestimmt. Erforderliche ArtenschutzmaBnahmen werden ebenfalls zum Entwurf hin
konkretisiert und bilanziert. Im vorliegenden Vorentwurf wird der Ausgleichsbedarf daher lediglich vorlaufig darge-

stellt.

Im vorlaufigen Ergebnis verbleibt im Eingriffsgebiet (Plankarte 1) ein Kompensationsdefizit von --230.331 Punkten
(Tab. 2). Auf den Flachen der Plankarte 2 konnen durch die AusgleichsmaRnahme +132.721 Punkte generiert werden
(Tab. 3), wodurch im Plangebiet ohne Beriicksichtigung Bodenbewertung ein Defizit von --97.610 Punkten besteht,
welches gemal} § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist.

Im nachsten Verfahrensschritt werden die jetzt noch in Bearbeitung befindlichen Inhalte der Eingriffs-/Ausgleichser-
mittlung nachgereicht. Die Stadt Idstein prift aktuell, welche MaBnahmen zum Ausgleich eines nach derzeitigem
Kenntnisstand verbleibenden Defizits an Biotopwertpunkten in Frage kommen. Priifgegenstand sind u.a. Malinah-

men entlang des Knallbachs sowie die Inanspruchnahme des stiadtischen Okokontos.

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV im Eingriffsgebiet (Plankarte 1)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flichenanteil [m?] Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 | Spalte 4 Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
05.215 Bach, ausgebaut (Knallbach) 19 16 304
05.243 Graben, strukturarm 29 91 2.639
09.151 Strukturarme Raine 29 642 18.618
09.160 StraRenrdnder 13 293 3.809
10.510 Asphalt, Beton 3 398 1.194
10.530 Schotterweg 6 2.174 13.044
10.610 unbefestigter Feldweg 25 105 2.625
11.191 Acker, intensiv 16 25.405 406.480
Planung
Flachen fur Sport und Spielanlage
girSC(r)]OEﬁ]ngprﬂiE:;r;g Hecke (Abgrenzung des Plangebietes 20 2577 51.540
04.110 Laubbaum, Neupflanzung (zw. gepl. Zufahrten, 3 350
5 Stck. mit Stammumfang 21-24 cm a 5 m?)
04.110 Laubbaum, Neupflanzung ( Stellplatze, 10 Stck. mit
Stammumfang <16 cm a 1 m?) 34 340
(Z)Sé;?t;\l:)turnahe Griunlandanlage (Eingrinung zw. gepl. 25 228 10.700
e e T |
10.530 Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze) 6 3.781 22.686
10.710 Baugrenze (GR 500 m?) 3 500 1.500
11.221 Flachen fir Sportanlage (10 % Extensivrasen)** 17 2.481 42.177
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - StraRe 3 2.605 7.815
10.510 Verkehrsflache - Wirtschaftsweg 3 1.680 5.040
Flachen fiir die Wasserwirtschaft
05.215 Bach, ausgebaut (Knallbach) 19 16 304
09.151 Strukturarme Raine (Knallbach verrohrt) 29 6 174
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10.530 Schotterweg (Knallbach verohrt) 6 6 36
Summe 29.124 29.124 448.713 218.382
Biotopwertdifferenz -230.331
*Aufwertung um 2 BWP
**Aufwertung um 3 BWP
Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV der Ausgleichsflache Al: alter Waldsportplatz (Plankarte 2)
Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? FIécPE;r;?nteil Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spglte szlte Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
01.115 Bodensaurer Buchenwald 41 589 24.149
01.162 Schlagflur, Sukzession in und am Wald 36 1.209 43.524
09.151 Artenarme Saumvegetation frischer Standorte 29 55 1.595
10.510 AsphaltstraRe 3 2 6
10.710 Dachflache 3 27 81
11.224 Sportrasen, wenig genutzt* 13 5.715 74.295
Planung
01.115 Bodensaurer Buchenwald, Erhalt 41 589 24.149
01.162 Waldentwicklung durch Sukzession mit Initialpflanzung 36 7.006 252.216
10.510 AsphaltstraRe 3 2 6
Summe 7.597 7.597 | 143.650 | 276.371
Biotopwertdifferenz 132.721

*Aufwertung um 3 BWP wegen beginnender Aufgabe der Nutzung

** interpoliert

Tabelle 4: Zusammenstellung des Gesamtausgleichsbedarfes

Kompensationsdefizit im Plangebiet

-230.331 BWP

Zusatzbewertung Boden

In Bearbeitung

Ausgleichsflache A1

132.721 BWP

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

In Bearbeitung

Summe Gesamtausgleichsbedarf

-97.610 (vorldufig)
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)'® und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)! ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung steht flr die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpri-

fung nach BauGB in Hessen” (PETER et al. 2011%?) zur Verfiigung.

100 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).

1) Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. |1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBL. S. 602, ber. S. 701)

12 PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Auf den historischen Luftbildern von 1952-67 ist zu erkennen (s. Abbildung 6), dass das Plangebiet landwirtschaft-
lich genutzt wurde. Diese Nutzung zieht sich bis heute durch das Plangebiet hindurch. Nordlich ist im Laufe der

Jahre bis zu den heutigen Luftbildern die VergréRerung der Siedlung Walsdorf zu erkennen. Weiterhin sind stidlich

des Plangebietes einige neue Gebaude zu erkennen, die im Laufe der letzten Jahre errichtet wurden.

] Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 6: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich siidlich der Siedlung Walsdorf in der Gemarkung Walsdorf. Das gesamte

Gebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Flache auf der Flur 9.

Aus naturrdumlicher Sicht, gehort das Areal zur Haupteinheit , Idsteiner Senke” (Haupteinheitennummer 303) und
weiter differenziert zum Naturraum ,,Goldener Grund“ (Klausing 1988). Es fallt in Ostliche Richtung ab. Geologisch
ist das Gebiet durch Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand aus quartiarem Pleistozan des Kdnozoischen Gebir-

ges gepragt.

Nach geologischer Ubersichtskarte (GUK 300, HLNUG) handelt es sich hierbei um Pleistozin FlieRerde als Untergrund
(s. Abbildung 7).
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Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kiirzel: gpFl
Formation: FlieRerden, ungegliedert
Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand

Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System | Pleistozin, Quartar

A

Geologische Formation (GUK300)

. dzHU - Hunsrlickschiefer

|:| ghDh - Auensediment, ungegliedert

|:| qpFl - FlieBerde, ungegliedert

0 110 220 330 m
I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 7: Geologische Formation im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2025).

Boden im Untersuchungsgebiet

Nach den Daten der BFD50 (Bodenflachenkataster, HLNUG) lassen sich im Plangebiet drei Bodenhauptgruppen fest-

stellen. Diese untergliedern sich in:

e  Boden aus machtigem Loss (5.3.1). Dabei handelt es sich primar um Parabraunerden aus Loss in schwacher
reliefierten Arealen der Losslandschaft (GEN-ID: 133). Der stidwestliche Randbereich besteht aus erodier-
ten Parabraunerden in starker reliefierten Arealen, die vorwiegend in Siidhessen vorkommen (GEN-ID:
132).

e Bdden aus Abschwemmmassen |6ssbirtiger Substrate (4.4). Dabei handelt es sich primar um Kolluvisole in

Dellen und Dellentalern der Lossgebiete, vorwiegend in Slidhessen (GEN-ID: 145).

e Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten (2.1.4). Dabei handelt es sich um Auengleye
mit Gleyen in Talauen (GEN-ID: 42).
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Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung, Ton-
mobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich liber ei-
nem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung. Parabraunerden sind allgemein giinstige Ackerstand-
orte mit hoher Wasserspeicherkapazitdt, diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage zur

Erosionsanfalligkeit.

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten Gber 40 cm. lhre Ei-
genschaften und Nutzbarkeit sind abhadngig vom umgelagerten Material und dem (iberlagertem anstehenden Ma-
terial. Oft sind sie nahrstoffreich und gut ackerbaulich nutzbar. Die Abschwemmmassen, iberwiegend aus ehemali-
gem Oberbodenmaterial sind meist nahrstoffreich. Durch die Morphologie kommt es zur Vernadssung der Standorte

(Hang- und Stauwasser), sodass die Boden besonders Verdichtungsempfindlich sind.

Auenbéden bilden sich durch die regelméaRige Uberflutung durch FlieRgewésser. Sind die Auensedimente tiefgriindig
verbraunt nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus und werden oft

als Grinland genutzt.

Bodeneinheiten (BFD50)

2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten
GEN-ID42: Auengleye mit Gleyen

4.4 Boden aus Abschwemmmassen ldssbiirtiger
Substrate

GEN-ID145: Kolluvisole

GEN-ID146: Kolluvisole, vergleyt und Kolluvisole, pseudover

. 5.3.1 Béden aus machtigem Loss
GEN-ID132: Parabraunerden, erodiert
GEN-ID133: Parabraunerden

D 5.3.2 Boden aus geringmédchtigem Loss

D 6.4.3 Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken
mit umbasenarmen Gesteinsanteilen

0 110 220 330 m
I .

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 8: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG).
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Tabelle 6: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

GEN-ID | 33 132 145 42
H:\uupt;. 5 Boden aus dolischen | 5 Boden aus dolischen | 4 Boden aus kolluvia- 2. Boden aus fluviati-
sipe Sedimenten Sedimenten len Sedimenten len Sedimenten
Gruppe: 5.3 Boden aus Loss 5.3 Boden aus Loss 4.4 Boden aus Ab- 2.1 Boden aus Au-
schwemmmassen I6ss- | ensedimenten
birtiger Substrate
Unter- 5.3.3 Bdden aus mach- | 5.3.3 Boden aus méach- | 4.4 Boden aus Ab- 2.1.4 Boden aus car-
gruppe: tigem L&ss tigem L&ss schwemmmassen |6ss- | bonatfreien schluffig-
birtiger Substrate lehmigen Auensedi-
menten
Bodenein- | Parabraunerden Parabraunerden, ero- Kolluvisole Auengleye mit Gleyen
heit: diert
Substrat: | Aus Loss (Pleistozan) Aus Loss (Pleistozan) Aus Kolluvialschluff Aus > 10 dm Auen-
(Holozan) schluff, -lehm
und/oder -ton, ortl.
Kolluvialschluff (Ho-
lozén)
Morpho- Schwacher reliefierte Starker reliefierte Are- | Dellen und Dellentdler | Bachauen in Lossge-
logie: Areale der Lossland- ale, vorwiegend in der Lossgebiete, vor- bieten
schaft Stdhessen wiegend in Stidhessen

Dem Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung durch DR. HUG GEOCONSULT GMBH (2024)®3 ist zu entnehmen,
dass auf einen 30 bis 50 cm starken Oberboden flachig bis zu einer Tiefe in > 5 m ein quartarer, stark bindiger Loss-

boden ansteht.

GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024%) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben. Es werden keine beson-
deren Standorttypisierungen angegeben. Die Ackerzahl der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt zwischen >70 bis
< 80 (Abb. 10Abbildung 9).

M187 Acker-, Griinlandzahl
nach Bodenschatzung,
Ser Stufen

[ >obis<s  [] >60 bis <65
[ >sbis<10 [ ] >65bis <70
[ >w0bis<15  [] >70 bis <75
[ >15bis<20  [] >75 bis <80
[] >20bis<25 [] >80 bis <85
[] >25bis <30 [] >85 bis <90
[] >30bis=<35 [ >90 bis <95

[] >35bis <40
[ ] >40 bis <45
[] >45 bis <50
[ ] >50 bis <55
[ ] >55 bis <60

[ >95 bis <100
[ >100 bis <105

D ohne Angabe

D ohne Boden-/
Griinlandzahl

0, 70 140 210 280 350 m

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen
i —

Abbildung 9: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2024).

13)  DR. HUG GEOCONSULT GMBH (2024): Neuer Sportplatz Idstein-Walsdorf. 1. Bericht: Orientierende Baugrunderkundung, geo- und abfalltechni-

sches Gutachten. Oberursel.

14) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenfldchendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflichen
1:5000
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Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu berticksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren.

Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nach guter fachlicher Praxis nur sehr
geringe Vorbelastung. Es ist nicht mit erheblichen Einschrankungen der Bodenfunktionen zu rechnen. Im Norden
des Plangebiets zieht sich von West nach Ost ein Schotterweg. Bei dieser Befestigung ist der (iberwiegende Teil der
Bodenfunktion nicht gegeben. Nur die Versickerungsfahigkeit ist zu einem geringem MaRe vorhanden. Es existieren
auch mehrere Feldwege innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der Befahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen

dieser Wege ist mit Verdichtung zu rechnen. Dies schrankt die Bodenfunktionen etwas ein.

Die abfalltechnischen Untersuchungen durch DR. HUG GEOCONSULT GMBH (2024) ergaben keine Hinweise auf umwelt-
und altlastenrelevante Belastungen. Daher kann von einem durchgéngig unbelasteten Untergrund ausgegangen
werden und die Béden werden nach hessischem Merkblatt zur Entsorgung von Bauabfallen in die Einbauklasse Z 0
zugeordnet. Nach Ersatzbaustoffverordnung ist eine Einordnung als unbelastetes Material der Materialklasse BM 0-

Lehm gegeben.

Auch wenn keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschaden vorliegen, ist bei allen
BaumaRBnahmen, die den Boden betreffen, auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zu-

standige Behorde zu informieren.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-
tur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Nach den WMS-Geodiensten des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen
(abgerufen am 11.08.2025) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets zwei Suchrdume fiir Boden-
denkmaler. Westlich des Plangebiets (ca. 55 m auRerhalb) befindet sich ein Suchraum fiir ein archdologisches Bo-
dendenkmal (LFDH6285-11-1). Weiterhin ist im Osten (ca. 66 m auBerhalb) des Plangebietes ein weiterer Such-
raum fiir ein archdologisches Bodendenkmal (LFDH6276-11-1) angegeben. Im Umkreis oder auch im Plangebiet ist

mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen.

Es ist kein Suchraum fiir Béden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022) betroffen.

Eine am 03. Marz 2025 durch die Firma Posselt & Zickgraf - Archadologisch-geophysikalische Prospektionen fiir
Denkmalpflege und Forschung durchgefiihrte Magnetometerprospektion zeigt das im Geltungsbereich archaolo-
gisch relevantes Siedlungsgeschehen nachgewiesen werden konnte. Das im Zuge der Prospektion erstellte Fach-

gutachten (POSSELT & ZICKGRAF, 2025)> kommt zu folgender Untersuchungsbewertung.

,Zusammenfassend kann fiir die Magnetometerprospektion in Idstein-Walsdorf festgestellt werden, dass, auf Basis
der Messergebnisse, in beiden Teilfldchen archdologisch relevantes Siedlungsgeschehen nachgewiesen werden
konnte. Dabei wechseln sich typischerweise Be reiche mit einer héherer Befunddichte mit Bereichen geringerer Be-
funddichte ab, wobei im Ganzen in beiden Teilfldchen etwa die gleiche Dichte von Befunden zu verzeichnen ist. Die
Resultate der diesjdhrigen Untersuchung zeigen aber, dass sich die auf den dstlichen Nach barparzellen nachgewie-

sene linearbandkeramische Siedlung mit ihren Hausgrundrissen wohl nicht im Flurstiick 22 fortsetzt. Diese

15 POsSELT & ZICKGRAF. Archdologisch-geophysikalische Prospektion in Walsdorf, Stadt Idstein, Rheingau-Taunus-Kreis. Magnetometerprospek-
tion am 03.03.2025. Marburg.
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Annahme beruht auf dem fehlenden Nachweis von fiir linearbandkeramische Héuser typischen 3er-Pfostenriegel
oder den U-férmigen, nordwestlichen Hausabschliissen. Auch die ldngsseitig der Hduser entlangfiihrenden Gru ben-
strukturen konnten im Flurstiick 22 nicht nachgewiesen werden. AufSerdem ist dem Messbild von 2003 zu entneh-
men, dass die westlichsten nachgewiesenen Hausgrundrisse bereits einen Abstand von mindestens etwa 15 Metern
zum Messfldchenrand aufweisen und damit vermutlich bereits die Grenze der Siedlung nach Westen erreicht
wurde. Das Ensemble der hier besprochenen Befunde mit archédologischer Relevanz zeigt zwar ein Siedlungsgesche-
hen an, aufgrund der insgesamt unspezifischen Befundcharakteristik kann auf Basis der Magnetometerprospektion
jedoch keine chronologische Einordnung der Fund stelle oder von Einzelbefunden vorgenommen werden. Hierfiir

sind weitere archdologische Untersuchungen erforderlich.”

Um diesem Sachverhalt gerecht zu werden und eine weiterfiihrende bauvorgreifende Untersuchung gemal § 18
HDSchG durchzufiihren, wird die weitere Vorgehensweise und der daraus resultierenden Untersuchungsumfang

mit der Zustandigen Behorde abgestimmt. In diesem Falle mit hessenArchaologie, AuRenstelle Wiesbaden.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmadler) bekannt,
so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustindigen Unteren Denk-
malschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Bodenfunktionsbewertung

Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das bodenbiirtige Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird auf allen unversiegelten Flachen im Plangebiet als

mittel (3) bewertet, da keine Standorttypisierung fir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurde.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial” (M238)

Die Boden im Plangebiet haben eine hohe nFK von >200 - 260 mm. Diese vorkommenden Boden gehodren zu den
leistungsfahigsten Boden Uberhaupt. Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fir die , Funktion des Bodens als

Lebensraum fir Pflanzen” wird somit als ,,sehr hoch (5)“ bewertet.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat (FKdB) liegt im GroRteil des Plangebiet zwischen >390 mm bis 520 mm. Daraus ergibt sich eine
hoch (4) Bewertung fiir die Funktion im Wasserhaushalt. Im westlichen Teil des Plangebiet liegt eine FKdB von

>260 mm bis <390 mm. Dies entspricht einer mittleren (3) Bewertung fir die Funktion im Wasserhaushalt.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*“

(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbdden, im Plangebiet
keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermdgen genauso wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, auf

natlrlichen Bodenflachen mittel bis gering (3-4).

Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultiert fiir den Gberwiegenden Flachenanteil eine hohe bis sehr hohe

(4-5) Gesamtbewertung.
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Die bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflichen wird in Abbildung 10 dargestellt und im Bodenfachbeitrag

(IBU, in Bearbeitung?®) ausfiihrlich beschrieben.
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M241 Lebensraum
fiir Pflanzen

D mittel (keine Typisierung)

D hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))

I:| hoch (Trockenstandort (Ackerland))

- hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
- sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
D sehr hoch (Nassstandort (Griinland))

|:| sehr hoch (Trockenstandort (Grunland))

M238 Lebensraum
fiir Pflanzen
Ertragspotential

[] sehr gering
[] gering
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Abbildung 10: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Verandert auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024).

16)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, IN BERABEITUNG): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutz-

guts Boden.
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Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkungen durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniiber Verdichtung, Erosion,

Versauerung, Entwasserung etc.) zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenverdanderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen, und die Sanierung von
Boden ist kaum im groReren Malstab realisierbar. Es ist somit kritisch, den aktuellen Zustand zu erhalten und mog-
lichst nicht weiter zu verschlechtern und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu ver-

hindern.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) sind die Ursache fiir nachhaltige Bo-
dendegradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist mal3geblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte
abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-
den. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdich-
tungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017%7) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen Trend

abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhiltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit sind Parabraunerden und Kolluvi-
sole im Planbereich grundsétzlich als hoch empfindlich gegeniiber Verdichtung einzuschatzen. Der feinkdrnige Loss

unterliegt vor allem bei nassen Bedingungen extremer Verdichtungsgefahr.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhdht. Die

Vermeidungsmalnahmen (Kap. 2.1) sind zu bericksichtigen.

Erosionsgefdahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer, HLNUG a) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemaR der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenab-
trag einer Flache durch Wassererosion abgeschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Ober-
flachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbe-

deckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fiir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter Standard-
bedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige gelost und abgetragen wird. Die
wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgeflige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil des
Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders
erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit genauso wie ein fein-

krimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Am Standort sind die natirlichen Erosionsgefahrdungen (ohne Bodenbedeckung/ -versiegelung) (Abb. 13), unter
Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S Gberwiegend im sehr hohen (Enat5) Bereich. In manchen Teilen des

Plangebietes wie im Siidosten besteht eine hohe Erosionsgefdhrdung (Enat4).

1) FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.
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Unter aktueller intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ist mit Bodenabtrdagen und Bodenverdnderungen zu rech-
nen. Insbesondere bei Starkregenereignissen herrscht jedoch bei fehlender Bodenbedeckung extreme Erosionsge-

fahr. Dies gilt fur alle offenliegenden Bdden inklusive Baugruben und Bodenmieten. Die VermeidungsmaRnahmen

(Kap. 2.1) sind zu beriicksichtigen.

Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)
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I
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l‘ Geoinformationen

[ ] N
Abbildung 11: Naturliche Erosionsgefdahrdung der Flache innerhalb des Geltungsbereiches (tiirkis) und seiner Umgebung
(Auf Grundlage des Erosionsatlas 2023, HLNUG).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

e Bodenwasserhaushaltsveranderungen.

Flr das Gebiet werden Flachen vorwiegend hoher bis sehr hoher Wertigkeit, mit guter raumlicher Kontinuitéat, in
mittlerem Umfang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen.

Dies fuhrt dazu, dass Béden mit einem hohen bis sehr hohen Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche
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Nutzung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion grofteilig verlieren. Die Béden im Plangebiet
besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und Nutzung als Ackerland eine maRige Vorbelastung, wodurch
ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestort

sind.

Hauptwirkfaktoren ist der Verlust des natiirlichen Bodens und Teilversieglung durch den Aufbau von Sportflachen.
Eine Versiegelung findet auf allen Infrastrukturflachen, Gebduden und Parkplatzen statt. Je nach Bauart des Sport-

platzes kann diese Flache einen Teil der Bodenfunktionen beibehalten.
Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffein- und -austragen zu rechnen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengefilige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-

rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhdht wird.

Eine verringerte Porositdt verringert auch die Verfligbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die

Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bodenbezogene Malknahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

mafnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten
bei zu nassen Bdden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu mi-

nimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und BaustralRen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt — z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern. Hierzu zahlen die
Befestigungen von Gehwegen, Stellplatzen, Zufahrten und Hof Flachen auf dem Baugrundstiick wasserdurchlassig
zu befestigen. Auch eine in Zukunft anzustrebende Dachbegriinung kénnte die Wasserspeicher Kapazitat im Plange-

biet verbessern.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin groRtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern.
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Die Lossreichen Boden im Plangebiet haben durch ihr hohes Ertragspotenzial eine besondere Bedeutung als Acker-
standorte, ihr Bodenfunktionserfiillungsgrade sind hoch. Dazu wird auch aufgrund von einem Eingriff (> 10.000 m?)
entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensationsverordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs (IBU, in Bearbeitung'®) durchgefiihrt. Darin werden die Beeintriachtigung und der Verlust von Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene KompensationsmalRnahmen gesondert bewertet

und bilanziert.

-Da es sich aber beim Bebauungsplan um einen sehr spezifischen Eingriff als Sportanlage handelt, folgt die genaue

Bewertung zum Entwurf-

Grund- und Oberfliichenwasser

Grundwasser

Gemals §5 WHG sind nachteilige Verdnderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleiplanung geplanten MalBnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrach-

tigt werden.

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet innerhalb Unterdevonischen Tonschiefern und Sanden (Abbildung 12).
Diese Einheit besitzt mit Klasse 10 eine Durchladssigkeit von gering bis duBerst gering. Die Einheit ist also mit ihren

hauptsachlich Kliftigen Hohlrdumen als ein Grundwassergeringleiter einzustufen (

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flécr;;rl?nteil Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spglte szlte Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
01.115 Bodensaurer Buchenwald 41 589 24.149
01.162 Schlagflur, Sukzession in und am Wald 36 1.209 43.524
09.151 Artenarme Saumvegetation frischer Standorte 29 55 1.595
10.510 AsphaltstraRe 3 2 6
10.710 Dachflache 3 27 81
11.224 Sportrasen, wenig genutzt* 13 5.715 74.295
Planung
01.115 Bodensaurer Buchenwald, Erhalt 41 589 24.149
01.162 Waldentwicklung durch Sukzession mit Initialpflanzung 36 7.006 252.216
10.510 AsphaltstraRe 3 2 6
Summe 7.597 | 7.597 | 143.650 | 276.371
Biotopwertdifferenz 132.721

*Aufwertung um 3 BWP wegen beginnender Aufgabe der Nutzung

** interpoliert

Tabelle 4).

Die orientierende Baugrunduntersuchung (DR. HUG GEOCONSULT GMBH 2024) schliel8t einen freien, geschlossenen
Grundwasserspiegel bis zu einem Tiefenbereich von 5 m aus. Dieser wird erst in groRerer, fir die Planung nicht

relevanter Tiefe erwartet und erst in den unterlagernden, devonischen Grundgebirgsschichten vermutet.

18)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, IN BEARBEITUNG): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutz-
guts Boden
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Das Plangebiet befindet sich direkt neben dem Trinkwasserschutzgebiet ,,WSG TB Walsdorfer Weg, Camberg -Wiirg-
ges”, in Zone 3 im (Abbildung 13). Das Plangebiet befindet nicht innerhalb des Schutzgebietes aber schlieft direkt

im Westen daran an. Da sich das Trinkwasserschutzgebiet topographisch auf der anderen Seite des Hanges befindet

und sich nur ein kleiner Teil des Baugebiets im Westen ausbreitet, ist von keiner Uberwiegenden Beeintrachtigung
auszugehen (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 17.10.2024).

Hydrogeologische Ubersichts-
karte (HUK200)

Hydrogeologische Einheiten
[T 08P 9B — Unterdevonische Tonschiefer und Sandsteine

0 96 192 288 m
I .

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Boder und Geoinformati

Abbildung 12: Hydrogeologische Einheiten (HUK200), Plangebiet in Rot. Quelle: Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage am
01.10.2025.

Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (GruSchu Viewer, HLNUG, Abfrage vom 17.10.2024)

H logisch . . hemisch e .
Nr. y dro'geo oglsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geoc 'emlsc er Durchldssigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
Unterdevonische Klasse 10: ge- Grundwasser-
2 | Tonschiefer und Sediment Festgestein Kluft silikatisch ring bis dulerst . .
X ! Geringleiter
Sandsteine gering

IBU Staufenberg (02.2026)



Stadt Idstein, Stadtteil Walsdorf| Bebauungsplan ,Sportanlage Walsdorf“| Umweltbericht 32

Wasserschutzgebiete (WSG)

Trinkwasserschutzgebiete
Schutzzone IIT
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I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 13: Trinkwasserschutzgebiet und Hydrogeologische Einheiten im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld (Quelle: Gru-
Schu Viewer, HLNUG).

Oberflichengewdisser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberfldche standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieBendes Wasser einschliellich Gewdsserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewasser sind z.B. StralRenseitengrdaben als Bestandteil von StralRen oder Be- und Ent-

wdsserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Im Plangebiet kommen (iberwiegende keine Oberflaichengewasser vor. In einem kleinen Teilbereich des Plangebiets
im Osten befindet sich der Knallbach. Laut der Begriindung zum Bebauungsplan ist kein Eingriff in den Knallbach
vorgesehen. Es soll eine gedrosselte Einleitung von 5 I/s * ha in den Knallbach gewahrleistet werden. Hierbei sollen

die Versickerungsmulden im Plangebiet abgeleitet werden.

Zur Planung und Bauausfuhrung auf Grundlage der Baugrunderkundung durch DR. HUG GEOCONSULT GMBH (2024)
wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des schwer durchlassigen Lossbodens die Versickerung von Niederschlags-
wasser kaum moglich ist und eine planmalige Entwasserung zu prifen ist. Bei einer Ableitung in den Bachlauf wird
darauf verwiesen, dass eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich und friihzeitig mit der Unteren Wasserbe-

horde abzustimmen ist.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-

wassers Giberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
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Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhaltefldchen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsétzlich verboten (§78 WHG)*°. Ausnahmen sind nur unter bestimm-
ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG). Das Plangebiet befindet sich Giberwiegend aulRerhalb des gesetzlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Ein kleiner Teilbereich des Plangebiets im Osten iiberschneidet.

2 I
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>
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Hochwasser

UG festgesetzt (nachrichtlich)

0 100 200 m
-
% Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
I\\ Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
f\J Geoinformationen

r

Abbildung 14: Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld (Quelle: HWRM-Viewer, Abfrage am:
17.11.2025).

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die (iberschwemmungsgefihrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem tiber 100-jahrlichen
Hochwasser tGiberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen?. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (8§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind nach
§ 46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaBnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefidhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern.

Im Plangebiet sowie auBerhalb des Plangebiets sind keine Risikogebiete auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-

mungsgebiets angegeben.

19 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

200 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage am 23.05.2024]
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Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schiden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkregen. Im

Plangebiet ist mit einer hohen bis mittleren Starkregengefahrdung zu rechnen (s. Abbildung 15).
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| '
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0 96 192 288 m
¥ \‘\“ % Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
| | k Geologie
|| Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
! Geoinformationen

Abbildung 15: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage
am 17.11.2025).

Dariiber hinaus zeigt die FlieBpfadkarte einen FlieBpfad von West nach Ost durch das Plangebiet in Richtung des
Knallbaches an (Abbildung 16). Im Falle eines Starkregenereignisses wiirde das Niederschlagswasser hauptsachlich
Richtung des Baches abflieRen. Entsprechend sollten Starkregenereignisse bei der weiteren Planung des Regenwas-

sermanagement bericksichtig werden.
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Abbildung 16: Ergebniskarte der Starkregen-Hinweiskarte und FlieRpfade (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage am
17.11.2025).

Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Abfille sind in der Zeit der Bauarbeiten in groBerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“?! der Regierungsprisidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage reduziert und in
naturnahen Mulden- / Rigolenbauwerken gesammelt und versickert. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wasserwirtschaftliche und

gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

21)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 05.03.2025
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1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glinstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukiinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heien
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaodkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu beriicksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So missen ginstige Belliftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. Stralenzige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberfla-
chentemperatur. Wahrend sich Kiesddcher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte
Déacher eine Oberflachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Auch ist der Erhalt oder die Pflanzung von Baumen
zu fordern. Diese tragen zur Verschattung und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Darliber hinaus produzieren
sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstdube. Die Anpflanzung von Hecken und Strauchern bietet einen wirksamen
Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand noch deutlich spiirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tages-
verlauf ein ausgeglichener Temperatur- und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bie-

ten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und Riickzugsraume fur Végel und Kleinsauger.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfliissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die westlich
verlaufende Idsteiner Str. in Richtung Walsdorf. Nicht auszuschlieSen ist ein westwindgepragter Stickstoff- und
Feinstaubtransport in Richtung des Plangebiets ausgehend von der Autobahn A3. Gewerbegebiete befinden sich in

direkter Nahe zum Plangebiet keine.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Damit kann eine zuséatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitdt vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glinstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft und Waldbereiche siidlich des Plangebiets, deren Oberfla-
che bei entsprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und groe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene
Kaltluft auf Siedlungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Ge-
rade Uberwarmte Bereiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden. Auch Waldgebiete sind (iberdurchschnittlich
bedeutsam fir die Frischluftbildung. Innerhalb des Waldes kommt es deutlich weniger zu Temperaturschwankun-

gen, als das im Offenland der Fall ist.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-
wirken wird. Der Idsteiner Ortsteil Walsdorf erfahrt, laut der durch die Stadtverwaltung Idstein in Auftrag gegebene
Klimaanalyse Stadt Idstein erstellt von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, eine vergleichsweisege-

ringe Kaltluftzufuhr. Demnach wird lediglich das Umfeld des Knallbachs mit Kaltluft aus den kaltluftakkumulierenden
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Talsystemen der Umgebung gespeist (GEO-NET,2021)?2.Die geplanten EingriinungsmaRBnahmen auf den Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wirken sich hier kleinklimatisch positiv

auf das Plangebiet aus.

Verminderungsmafinahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende
Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 5) geringgehalten wird. Die Belas-
tung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit praxisiiblichen MaBnahmen verringern, ist allerdings auf-
grund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar. Hinsichtlich erneuerbarer Energien sind Solar- und Photo-

voltaikanlagen im Plangebiet zulassig.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Im Plangebiet ist zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AulRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz
und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen. Zur Verwendung dirfen nur Leuchtdioden mit einer
Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur
Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind nur vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen. Eine Abstrahlung iber den

Bestimmungsbereich hinaus ist zu vermeiden.

Durch die geplante Flutlichtanlage des Sportplatzes ist mit erheblichen Lichtemissionen zu rechnen. Aufgrund der
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen der Anwohnen-
den zu erwarten. Die neue Lage des Sportplatzes flihrt im Vergleich zur bisherigen Situation sogar zu einer Verbes-
serung, da der alte Sportplatz ndher an der Wohnbebauung gelegen war und durch den erstmaligen Bau einer Flut-

lichtanlage neue und sich negativ auf die Anwohner wirkende Lichtimmissionen verursacht hatte.

Um die Auswirkungen weiter zu minimieren, enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur geplanten Flutlichtan-
lage. So wird eine prazise gerichtete Lichttechnik mit moderner LED-Technologie vorgeschrieben, die eine hohe Ef-
fizienz und eine bedarfsgerechte Beleuchtungsregelung ermdglicht. Die Lichtfarbe ist mit 3000 K (warmweiR) fest-
gelegt. Ein entscheidender Faktor der Lichtfarbe ist die geringere Anziehungskraft auf Insekten im Vergleich zu einer
StandartmaRig im Sportplatzbau eingesetzten 4000 K Leuchte. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind aus-
schlieRlich vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, sodass eine Abstrahlung tiber den Bestimmungsbereich hinaus

ausgeschlossen wird. Durch diese MaBnahmen kénnen Streulicht und Blendung erheblich reduziert werden.

Samtliche Beleuchtung (Allgemeinbeleuchtung und Flutlichtmasten) ist auf die tatsachliche Nutzungszeit zu begren-

zen und darf nicht Giber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

22 GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH. Klimaanalyse Stadt Idstein. Juni 2021.Hannover.
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1.3  Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen
auf die Erholungsvorsorge zu betrachten. Der Eingriffsbereich liegt in slidlich der Ortsrandlage von Walsdorf. Von
der Ortsrandlage in die freie Feldflur ibergehende befestigte Wirtschaftswege und Waldwege werden zu Freizeit-
und Erholungszwecken von der ortlichen Bevolkerung rege genutzt. Insbesondere aufgrund der geringen Entfernung
von rd. 1 km zu weitreichenden Waldbereichen besitzt die unbeplante freie Feldflur eine hohe Erholungsfunktion.
Da jedoch die Wegeverbindungen zu Waldgebieten und der angrenzenden Feldflur erhalten bleiben, wird diese Er-

holungsfunktion nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einflliissen durch Larmemissionen der westlich verlaufenden Idsteiner Str. in Rich-
tung Walsdorf. Tagsliber werden groftenteils innerhalb des Plangebiets auftretende Larmpegel von 54 db(A) nicht
liberschritten (s. Abbildung 17). AuszuschlieRen sind Larmemissionen ausgehend von Verkehrsgerduschen der Au-
tobahn A3, die rd. 1,8 km westlich verlauft. Es befinden sich keine Gewerbegebiete in direkter Nahe zum Plangebiet,
die potentielle Emissionsquellen fir Larm darstellen. Durch die Planung ist nur mit einer geringen Zunahme an
Larmemissionen durch An- und Abfahrten zu rechen. Lairmemissionen durch die sportliche Nutzung selbst sind als
sozialvertraglich einzustufen und zeitlich auf die tblichen Trainings- und Spielzeiten begrenzt. Insgesamt sind durch

die Planung keine Larmbezogenen Konflikte zu erwarten.

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)]

gq

w

Abbildung 17: Lairmbelastung am Tag im Umfeld des Plangebiets (rot, Quelle: Lirmviewer HLNUG, Abfrage vom 24.11.2025).

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf eigenen
Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet. Fir die Erfassung und Bewertung der Tierwelt wurden die Er-
kenntnisse aus tierdkologischen Fachgutachten herangezogen, die das Planungsbiiro fiir Garten- und Landschafts-
architektur NaturProfil Dipl.-Ing. Martin Schaefer erstellt hat. Im Jahr 2025 fiihrte dieses Fachbiro faunistische Un-
tersuchungen zu Avifauna und Reptilien durch. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen bilden die fachliche Grundlage

fir die Beurteilung der tierékologischen Situation im Plangebiet.
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1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Das Plangebiet (PG) wird Gberwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt, die eine artenarme Segetalve-
getation aufweisen. Der Eingriffsbereich umfasst zusatzlich die an die Ackerflachen angrenzenden Feldwege. Dabei
handelt es sich um einen asphaltierten Weg im Norden des Plangebiets (s. Abbildung 18 u. Abbildung 19). Die be-
gleitenden Wegsaume sind insgesamt arten- und blitenarm ausgebildet. Die geplante Zufahrt erfolgt Gber die Id-
steiner StraRe, deren Teilbereich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Entlang dieser StraBe verlduft au-
Rerhalb des Plangebiets eine einreihige Baumreihe (s. Abbildung 18). Der Knallbach befindet sich in einer Entfernung
von etwa 250 m slidostlich der geplanten Sportanlage und wird Gber eine Teilflache ebenfalls vom Geltungsbereich
erfasst. Entlang des Bachlaufs schlieRen sich Griinlandbereiche an. Die weitere Umgebung des Plangebiets ist vor-
wiegend durch groRflachige, intensiv bewirtschaftete Ackerstrukturen mit nur wenigen Gehdlzelementen gepragt.

Naturnahe oder strukturreiche Biotope fehlen weitgehend. Geschiitzte oder seltene Pflanzenarten oder Biotoptypen

kamen im Plangebiet nicht vor.

Abbildung 18: Blick in Richtung Westen auf den asphaltierten Feldweg und die Idsteiner Str. mit der einreihigen Baumreihe im
Norden des PG (2025).

Abbildung 19: Blick in Richtung Siiden auf einen Grasweg und intensiv genutzten Acker innerhalb des PG (rechts im Bild) (2025).
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist flir das Artenspektrum
der Vogel mit typischen Arten der Siedlungsrander wie auch des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes zu rechnen. Die
vorhandenen Geholzstrukturen und Einzelbdume in der Umgebung des Plangebiets bieten den Végeln potenzielle
Nistmoglichkeiten, wahrend die Acker-/ Griinflichen vor allem als Nahrungshabitate zur Verfliigung stehen. Eine Be-

troffenheit planungsrelevanter Arten (z. B. Feldlerche) im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet (UG) fir die Brutvogelkartierung umfasste neben dem Plangebiet (PG) die angrenzenden
Landwirtschaftsflache, das heit dem Bereich der Landschaft, in dem erkennbar mit bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingten Auswirkungen gegentiber den zu beurteilten Arten zu rechnen ist. Das Untersuchungsgebiet wurde viermal

begangen.

Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt 6 Arten ermittelt (s. Tabelle 8). Auf den Ackerflachen wurden insge-
samt zwei Reviere der Feldlerche anhand von Singfliigen ermittelt. Zusatzlich wurden weitere Feldlerchen auRerhalb
des Plangebietes beobachtet, sodass von weiteren Revieren ausgegangen werden kann. Dariber hinaus wurden

lediglich Nahrungsgaste (Mehlschwalben, Graureiher, Dorngrasmiicke) und Durchziigler (Kiebitz) festgestellt

Um bei der Baufeldraumung artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen ist eine Bauzeitenregelung (V 01) ein-
zuhalten und nur durch eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehorde unter bestimmten Voraussetzungen
auszusetzen. Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist aullerdem die
VergramungsmalRnahme fiir bodenbritende Feldvogel (V 02) zu beachten. Zur Vermeidung von Vogelschlag ist die
Errichtung grofflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhan-

genden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist gemall § 37 HeNatG Absatz 2 unzuldssig (V 03).

Die Feldlerche wurde innerhalb des Geltungsbereiches und auch in den umgebenden Feldfluren nachgewiesen. Es
kann fir die Offenlandart zunachst nicht davon ausgegangen werden, dass die im Wirkraum vorkommenden Brut-
vogel in den umgebenden Feldfluren ohne weiteres Ausweichhabitate finden, die nicht bereits von Brutpaaren der
jeweiligen Arten besetzt sind. Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zu gewahrleisten, werden Kom-

pensationsmalnahmen mit vorgezogener Umsetzung (als CEF-MaBnahmen) erforderlich (C 01).

Tabelle 8: Artenliste der Vogel im Plangebiet (NaturProfil Dipl.-Ing. Martin Schaefer)

Art Wissenschaftlicher Name

Dorngrasmiicke

Sylvia communis

Feldlerche

Alauda arvensis

Haussperling

Passer domesticus

Kiebitz Vanellus vanellus
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Sumpfmeise Parus palustris

Flederméuse

Das Plangebiet umfasst keinerlei potenziell nutzbare Quartierstrukturen. Aufgrund der vorherrschenden Ackernut-
zung ist das Gebiet ebenso als Teil eines ausgedehnten Jagdraumes eher ungeeignet, sodass nur mit gelegentlichen

Durch- und Uberfliigen zu rechnen ist. Allenfalls ist mit Transit- und Jagdfliigen zwischen den Waldgebieten und der
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Ortslage entlang des Knallbachs zu rechnen. Durch die Planung werden diese Strukturen nicht verdandert, stattdessen
kann die Planung als Habitat fiir Flederméause durch die Durchgriinung verbessert werden. Zum Schutz nachtaktiver
Tiere sind in Anwendung des §35 HeNatG im Plangebiet zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher

Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen (V 04).

Sdugetiere auBer Fledermause

Uber das Untersuchungsgebiet erstrecken sich gemaR BfN (2019) die Verbreitungsgebiete von den geschiitzten Siu-
getieren des Anhang IV der FFH-Richtlinie die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und die Wildkatze (Felis silves-
tris). Aufgrund der Habitatbedingungen mit der intensiven Ackernutzung kann sowohl ein Vorkommen der streng

geschiitzten Haselmaus als auch der Wildkatze im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Tagfalter

Das Verbreitungsgebiet der planungsrelevanten Schmetterlingsarten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenbladuling (Maculinea nausithous) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) erstreckt
sich (iber das Untersuchungsgebiet. Aufgrund der Abwesenheit geeigneter Lebensraume wie Glatthaferwiesen, Ma-
gerwiesen und trockene Ruderalfluren, sowie die Nahrungspflanzen der Larven des Nachschwarmers und die Wirts-
pflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings kann eine vorhabenbedingte Betroffenheit von planungsrele-
vanten Arten ausgeschlossen werden. Bei der Freiflichengestaltung innerhalb des Geltungsbereichs sind
krauterreiche Ansaatmischungen regionaler Herkunft zu verwenden, von denen Schmetterlinge, Wildbienen und

eine Vielzahl anderer Arten profitieren (V 05).

Reptilien

Angesichts der geringen Ausdehnung zusammenhangender Habitate und mangels artspezifischer Strukturen ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten wie Zauneidechse oder Schlingnatter unwahrscheinlich. Um diese Einschat-
zung zu Uberprifen wurden zwei Begehungen zur Erfassung von Reptilien durchgefiihrt. Dazu wurde das Untersu-
chungsgebiet langsam begangen und schwerpunktmaRig entlang linearer Strukturen (Saumstreifen) auf ein Vorkom-

men abgesucht. Es ergaben sich weder Nachweise noch Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien.

Weichtiere, Kéfer, Libellen, Fische, Amphibien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine geeigneten Gewasserbiotope vor. Der nahegelegene Knall-
bach ist sehr dicht bewachsen, weist jedoch keinen Gehélzbestand auf. Da weder das direkte Planungsgebiet der
Sportanlage noch der Knallbach geeignete Strukturen als Laichgewéasser oder Landhabitat aufweisen, kann das Vor-

kommen besonders geschiitzter Amphibien-Arten im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Fazit

Im Plangebiet wurden keine Saugetiere, keine Reptilien und keine artenschutzrechtlich relevanten Tagfalterarten
nachgewiesen. Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als
maRig einzuschatzen. Innerhalb des Plangebietes und Untersuchungsraumes werden drei Reviere der Feldlerche

verloren gehen. Dies kann durch CEF-MaRnahmen (C 01) ausgeglichen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote
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gemal § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen, ist zudem eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten und im Falle eines
Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August Vergramungsmalnahmen umzusetzen (V 02). Zur Vermei-
dung von Vogelschlag ist die Errichtung grol¥flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktio-
nen von mehr als 20 m? zu unterlassen (V 03). Zum Schutz nachtaktiver Tiere sind zur AuRenbeleuchtung moderne
LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen (V 04). Bei
Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur blitenreiches Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden (V 05).

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1l Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Riickschnitts-, Abriss- und RodungsmafRinahmen sowie die Baufeldraumung missen au-
Rerhalb der gesetzlichen Brutzeit sowie der Aktivitatszeit der Fledermause, also nur zwischen dem
1. November und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere
Naturschutzbehdérde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

V02 VergramungsmaBnahme fiir Feldvégel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine
ab dem 15. Februar in 2-wochigem Abstand regelméRig einer bedarfsorientierten oberflachlichen
Bodenbearbeitung zu unterziehen, damit sich keine fliir Bodenbriter (insbesondere Feldlerche) ge-
eigneten Bedingungen einstellen kénnen. Alternativ zuldssig ist die voribergehende Einsaat von
Gras und dessen Pflege, sofern die Ansaat im Herbst erfolgt.

Vo3 Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung groRflachiger, vollstindig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit
einer zusammenhangenden Glasfliche von mehr als 20 Quadratmetern ist gemaR § 37 HeNatG
Absatz 2 unzuldssig. Des Weiteren sind gemaR § 37 HeNatG Absatz 3 groRflachige Glasfassaden
und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird. Transparentes Glas sollte nur Einsatz finden, wo Transparenz fir den
Benutzer auch erforderlich ist. Sofern notwendig sollte dieses durch dauerhafte Markierungen
oder Muster mit hohem Kontrast in einem ausreichend engen Ab-stand (5 - 10 % Deckungsgrad)
Uber die gesamte AuBenseite der Scheibe kenntlich gemacht werden. Zuladssig sind auch Glasfla-
chenmarkierungen die in der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schwei-
zerischen Vogelschutzwarte Sempach als ,,hoch wirksam“ bezeichnet werden.

V 04 Vermeidung von Lichtemissionen

In Anwendung des §35 HeNatG ist im Plangebiet zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuch-
tung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsre-
gelung einzusetzen. Zur Verwendung diirfen nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen
1.800 bis maximal 2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermei-
dung ungerichteter Abstrahlung sind nur vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen. Eine Abstrahlung
Uber den Bestimmungsbereich hinaus ist zu vermeiden. Fiir die Flutlichtanlagen sind LED-Leuchten
mit 3.000 K (neutralweil}) zu verwenden. Es ist prazise gerichtete Lichttechnik inklusive Dimmop-
tionen und bedarfsgerechtem Lichtmanagement, das Streulicht und Blendung stark reduziert, zu
verwenden. Die Beleuchtung ist auf die tatsachliche Nutzungszeit zu begrenzen und darf nicht Giber
den Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Dies gilt fiir die Allgemeinbeleuchtung wie auch fir die
Flutlichtmasten.

VvV 05 Regionales, bliitenreiches Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet ist blitenreiches Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
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‘ | Herkunft zu verwenden.

Folgende artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

co1 Aufwertung von Brut- und Nahrungshabitat fiir Feldlerche

Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der-
Feldlerche im raumlichen Zusammenhang auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zu gewahr-
leisten, wird je Brutnachweis eine Blihstreifen-Schwarzbrachekombination mit einer Flache von
mindestens 1.000 m? und einer Breite von mindestens 10 m hergestellt (CEF-MaRnahme). Da von
einem Verlust von drei Brutrevieren auszugehen ist, werden drei Bliihstreifen dieser Ausdehnung
innerhalb von drei Hektar Feldflur vorgesehen. Alternativ bzw. in Kombination mit den Blihstrei-
fen kdnnen ,Feldlerchenfenster” als produktionsintegrierte Mallnahmen umgesetzt werden, um
den Habitatverlust auszugleichen. Fiir ein Feldlerchenrevier sind 10 Fenster auf insgesamt 3 ha
Ackerflache vorzusehen.

Die Konkretisierung der MaBnahme sowie der MalBnahmenflachen erfolgt zur Entwurfsoffenlage

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Integration von Nisthilfen an Gebaduden

Viele gebdudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwalben
leiden unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie kei-
nen Platz mehr zum Briiten finden. Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebdudebri-
tende Arten freundliche Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine addaquate
Installation von Nistkdsten am Gebaude fiir Nischen- und Halbhdhlenbriter.

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunéachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010

als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdat umfasst nach der Definition der Konvention die ,, Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung potenziell fir einzelne bedeutsame Ackerarten wie die Feldlerche einen nutzbaren Lebensraum dar. Inner-
halb des Plangebietes werde zwei Reviere der Feldlerche verloren gehen. Um die Wahrung der 6kologischen Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang fir die betroffenen Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der
Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen, wurden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entspre-

chende MaRRnahmen festgelegt.

IBU Staufenberg (02.2026)



Stadt Idstein, Stadtteil Walsdorf| Bebauungsplan ,Sportanlage Walsdorf“| Umweltbericht 44

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete (Abbildung 22). Der Gel-

tungsbereich gehort dem ,Rhein-Taunus” an, welcher insgesamt 81 285 ha umfasst.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dattenberg und Wald westlich Glashitten mit Silber- und Dattenbachtal” (Nr.
5716-309) beginnt rund 3 km stid6stlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet entspricht einem typischen Ausschnitt der
Mittelgebirgslandschaft des Taunus mit seinen ausgedehnten Waldflachen und Bachwiesentalern. Es weist verschie-
dene FFH-Lebensraumtypen auf. Die beschriebenen Erhaltungsziele sind unter anderem, die Erhaltung der Gewas-
serqualitdt und der natirlichen FlieRgewdasser-Dynamik sowie die Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen
Wiesen mit Bestanden des GrolRen Wiesenknopfs. Nachgewiesene Arten des FFH-Anhangs Il sind Groppe, Bachneun-
auge und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling. Aufgrund der Distanz zum Plangebiet kann eine vorhabenbedingte

Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Feldflur bei Limburg” (Nr. 5614-401), befindet sich mehr als 14 km vom
Eingriffsbereich entfernt. Aufgrund der Distanz zum PG kann eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Vogel-

schutzgebiets ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,, Worsbachtal” (Nr. 1533029) (Landkreis Limburg-Weilburg) liegt in rd. 5 km
nordwestlicher Entfernung des Plangebiets. Entlang der Auenbereiche des Emsbach liegt das Landschaftsschutzge-
biet ,,Auenverbund Lahn-Dill“ (Nr. 2531018) (Landkreis Limburg-Weilburg) rd. 4.5 km nérdlich des Eingriffsbereichs.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Im ndheren Umfeld des PG befinden sich nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. In rd. 400 m stidwest-
licher Entfernung befindet sich das Biotop ,,Streuobstbestand an einem Aussiedlerhof stdlich Walsdorf”. Rd. 530 m
slidostlich befindet sich eine geschiitzte Feuchtbrache , Feuchtbrache siidlich Walsdorf” und rd. 600 m in derselben
Richtung befindet sich ein geschiitztes Griinlandbiotop ,, Feuchtwiese silidlich Walsdorf“. Eine Beeintrachtigung der
genannten gesetzlich geschiitzten Biotope kann aufgrund der Entfernungen zum Eingriffsbereich ausgeschlossen

werden.

Kompensationsflachen

In rund 800 m nordlicher Entfernung befindet sich eine Kompensationsflache, auf welcher Obstbdaume gepflanzt
wurden (MaRRnahme-Nr. 27967). Auf der rd. 1,8 km westlich liegenden Kompensationsflache fand eine Grinland
Neueinsaat statt (MaRnahme-Nr. Griinland Neueinsaat). Die Flaichen werden nicht durch das hier in Rede stehende

Vorhaben beeintrdchtigt werden.
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Abbildung 22 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope (violett) und Kompensationsflachen (blau) in der Umgebung des Plangebietes

(rot markiert). Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage am 03.09.2025.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt in der freien Feldflur stdlich des historischen Ortskerns von Walsdorf. Der Ort Walsdorf wurde

erstmalig 774 erwahnt. Regionaltypisch wird die Flache damals wie heute als Ackerflache genutzt.

Die heutige Frankfurter Stralle welche 6stlich von Walsdorf verlauft stellte damals die Hauptverbindungsroute zwi-

schen Walsdorf, Wiirgens und Bad Camberg dar. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich iiberwiegend nach Siiden.

Stidwestlich des Plangebietes in rd. 500 m Entfernung wurde in den 80er Jahren der Golfpark Idstein angelegt. Dieser

hat heute eine Flache von rd. 160 ha und pragt das Landschaftsbild maRgeblich. Durch die Golfanlage ist die Land-

schaft bereits durch groRflachige Sportnutzung und entsprechende Infrastruktur vorbelastet.

Da sich der geplante Sportplatz vergleichsweise kleinrdumig darstellt und sich in das bereits durch die Golfanlage

veranderte Landschaftsbild einfligt, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes vertretbar. Die geplante Ein-

griinung mit standortgerechten Gehdlzen l3sst einen landschaftlich vertriglichen Ubergang zwischen Sportplatz und

Offenland erwarten.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung von rd. 250 m sowie der abgewandten Lage zum

historischen Ortskern (s. Abbildung) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu erwarten. Der ak-

tuelle Ortsrand ist bereits durch die Siedlungserweiterung verandert, sodass der Sportplatz in Feldlage keine zusatz-

liche Beeintrachtigung des gewachsenen Ortsbildes bewirkt.
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Abbildung 23: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Herzogthum Nassau”, Blatt 31 Idstein (1819). Quelle: LAGIS Hessen 2025. Das
Plangebiet ist rot umkreist.

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet direkt keine Bodendenkmaler. Allerdings liegen in
jeweils rund 60 m Entfernung die archdologischen Bodendenkmaler ,Walsdorf 6“ (LFDH6285-11-1) westlich und
»Walsdorf 1“ (LFDH6276-11-1) 6stlich des Geltungsbereichs. Der Eingriffsbereich befindet sich damit im 300 m Um-
kreis der Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSch. Es ist daher mit weiteren Bodendenkmalern im Plangebiet zu

rechnen.

Werden bei Erdarbeiten archadologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt flir Denkmalpflege Hessen unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Aufgrund einer im Jahr 2003 prospektierten linearbandkeramischen Siedlungsstelle auf ostlich des Plangebiets an-
grenzenden Flurstiicken, wurde 2025 durch POSSELT & ZICKGRAF PROSPEKTIONEN (2025)%3 eine Magnetometerprospek-
tion auf Flurstiick 22, Flur 9 der Gemarkung Walsdorf durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es, aufgrund des
raumlichen Zusammenhangs der benachbarten Befunde weitere moégliche archdologische Befunde zu detektieren.
Insgesamt wurde das gesamte Flurstiick untersucht, auf welchem im nordlichen Bereich die Sportanlage errichtet
werden soll. Insgesamt konnte eine Fortsetzung der linienbandkeramischen Siedlung im Osten des Plangebiets auf
Flurstiick 22 nicht nachgewiesen werden. Auf der gesamten Flache konnte allerdings ein archaologisch relevantes
Siedlungsgeschehen nachgewiesen werden. Eine chronologische Einordnung der Fundstelle oder von Einzelbefun-
den ist jedoch aufgrund der unspezifischen Befundcharakteristik nicht méglich und weitere archdologische Untersu-

chungen sind dafiir notwendig.

23) Pposselt & Zickgraf Prospektionen (2025): Archiologisch-geophysikalische Prospetion in Walsdorf, Stadt Idstein, Rheingau-Taunus-Kreis. Mag-
netometerprospektion am 03.03.2025. Abschlussbericht. Marburg.
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1.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der

schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Mit Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

2.1  MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreiche
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) zu berlcksichtigen:

VB 1 Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des
Bodenschutzes gewdhrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunk-
tion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und La-
gerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Ver-
dichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht
Uberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als
sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliftung und Entwdasserung zu gewahrleisten
und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nichtin Mulden oder an vernassten Standorten angelegt
werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabfliissen am MietenfuR, so ist dieser zu entwassern. Lager-
flachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.

Gemal’ § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufiih-
ren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberfliche feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht ver-
dichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
flhren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbeson-
dere flr temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen
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entgegenzuwirken, ist unnétiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Bdden ist nur mit geeig-
netem Gerdt zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu verrin-
gern. Bei verdichtungsgefahrdeten Béden miissen BaustraRen, Baggermatten oder andere geeignete MaRhahmen
genutzt werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Béden vollstandig zu unterlassen. Das
Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zuldssig.

VB 3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu kdnnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
konnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
moglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem
bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 4 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), miissen die na-
tirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der Vermeidungsmafnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwur-
zelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der Rekultivierung
der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten
durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freilie-
genden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfur ist stand-
ortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrdage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fiir an-
grenzende Gebiete geringgehalten wird.

2.2 Artenschutz- und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen wurde im Plangebiet die planungsrelevante Feldlerche (Alauda
arvensis) nachgewiesen, flir die vor Umsetzung der Planung entsprechend eine artspezifische Ausgleichsmalinah-

men umzusetzen ist (C 01).

Dariiber hinaus entsteht durch den Eingriff ein Ausgleichsdefizit, welches gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen

ist.

C 01 (CEF-MaRnahme): Aufwertung von Brut- und Nahrungshabitat fiir Feldlerchen:

Die Konkretisierung der MaBnahme sowie der MaRnahmenflachen erfolgen zur Entwurfsoffenlage.

A 01: Entwicklung eines naturnahen Laubmischwalds durch Initialpflanzung und Sukzession des ehemaligen

Waldsportplatzes

Bestandsbeschreibung

Der Waldsportplatz umfasst rund 0,76 ha und liegt in einem Waldgebiet 6stlich von Walsdorf, Gemarkung Walsdorf,
Flur 5, Flurstiick 5/1. Die Anlage ist weitestgehend auBer Betrieb, gelegentliche Nutzung finden hier nur in den Win-
termonaten statt. Der ehemalige Intensivrasen entwickelt sich zu einer Brachwiese (Mischtyp Intensivrasen und

Brachwiese) (s. Abbildung 20 bis Abbildung 23). Der Bestand ist in weiten Teilen durch Rasenflachen aus Weidelgras
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(Lollium perenne) mit Weilklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und das Ferkelkraut (Hy-
pochaeris radicata) gepragt. Vereinzelt kommt die Lanzett-Kratzdistel (Cirsium vulgare) als Brachezeiger vor. Es fin-
den sich auch typische Wiesenarten wie die Gewéhnliche Schafsgarbe (Achillea millefolium), das Gewdhnliche Horn-
kraut (Cerastium holosteoides) oder der Fadenklee (Trifolium dubium). Nordéstlich und siidwestlich des Sportplatzes
sind kleinere Hange, die grofRtenteils durch Brombeeren und Straucher verbuscht sind (s. Abbildung 20 u. Abbildung
21). Die Zaune des Sportplatzes sind teilweise durch rankende Pflanzen wie Hopfen (humulus lupulus) und Wald-

geillblatt (Lonicera periclymenum) sowie Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) eingewachsen.

|

Abbildung 21: Die Z3une sind teils mit Hopfen und WaldgeiRblatt eingewachsen (IBU, 2025). 7
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Abbildung 22: Verbuschter Hang (v.a. Brombeere) norddstlich des Sportplatzes (1BU, 2025).

Der Standort befindet sich in einem terrestrischen Bereich auf einer Hohe zwischen 259 und 278 m . NHN. Nach
den Standortinformationen der Nordwestdeutschen Forstlichen Versuchsanstalt ist der Standort als mesotroph (ME)
einzustufen und weist eine Standortswasserbilanz von —200 mm auf (s. Abbildung 23). GemaR der standortsbezoge-
nen Baumarteneignung der NW-FVA gehoren unter anderem Eichen-Buchen-Wailder zum empfohlenen Waldent-

wicklungstyp.

Eiche-Buche/Hainbuche

-350
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Abbildung 23: Standortspektrum fir einen Eiche-Buchen-Wald (Quelle: Nordwestdeutsche Forstliche Versuchsanstalt, www.nw-
fva.de, aufgerufen am: 18.11.2025).
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MafBnahmenbeschreibung

Die AusgleichsmaRnahme verfolgt das Ziel, die rund 5.550 m? groRe, ehemalige Sportfliche durch gezielte Initial-
pflanzungen und anschlieBender Sukzession in einen naturnahen, strukturreichen Laubmischwald zu lberfiihren
und damit dauerhaft 6kologisch aufzuwerten. Der neue Wald soll langfristig einen wertvollen Lebensraum fir flora-

und faunareiche Waldgesellschaften bieten und gleichzeitig den 6rtlichen Wasser- und Klimaausgleich férdern.

Riickbau und Vorbereitung der Flache

Zu Beginn werden samtliche Spielgerate sowie weitere bauliche und technische Einrichtungen vollstandig zurlickge-
baut und fachgerecht entsorgt. Dabei sind auch Fundamente und unterirdische Einbauten zu entfernen, um eine
ungestorte Bodenentwicklung zu ermoglichen. Die Zdune, die das Gebiet aktuell abgrenzen, sind zu erhalten, um die
Flache fiir eine bestimmte Zeit vor Wildbiss zu schiitzen. Der Boden ist infolge der langjahrigen Nutzung partiell
verdichtet, sodass im Bereich der geplanten Pflanzungen Pflanzgruben mit einem Mindestdurchmesser von 80 cm

und einer Tiefe von 60 cm erforderlich sind.

Leitbild

Als Zielbiotop ist ein mehrschichtiger, naturnaher Eichen-Buchen-Wald vorgesehen, der sich durch eine mosaikartige
Struktur aus unterschiedlich alten Bestandsphasen sowie lichten und dichteren Bereichen auszeichnet. Die Eiche
bildet dabei die filhrende Baumart, wahrend Buche und Hainbuche den Zwischen- und Unterstand pragen. Ergan-
zend kénnen sich weitere standortheimische Baumarten wie Bergahorn, Eberesche, Birke, Aspe oder Weidenarten

auf geeigneten Teilflachen ansiedeln. Die moglichen Baumartenanteile sind in Tabelle 9 zusammengetragen.

Tabelle 9: Baumartenanteile und Standortspektrum, TEI: Traubeneiche, SEl: Stieleiche, BU: Buche, HBU: Hainbuche, BHA: Baum-
hasel, EKA: Esskastanie (Quelle: Nordwestdeutsche Forstliche Versuchsanstalt, www.nw-fva.de, aufgerufen am: 18.11.2025)

Baumart Entwicklungsziel Verjungungsziel
F TEI, SEI 60 —80 % 70-100 %
M obligatorisch BU, HBU 10-20% bis 20 %
M optional BHA, EKA bis 20 % bis 20 %
Begleitbaumarten 10 % bis 10 %

Initialpflanzung und Waldentwicklung

Zur Einleitung der angestrebten Waldentwicklung erfolgt zunachst eine gezielte Initialpflanzung. Die Bepflanzung
wird in kleinen Gruppen (,Pflanzinseln”) vorgenommen, in denen jeweils drei Eichen als Leitbaumarten sowie er-
ganzend eine Eberesche und ein Schwarzer Holunder gesetzt werden. Diese Struktur gewahrleistet, dass der Ausfall
einzelner Jungbdume innerhalb der Gruppe unmittelbar kompensiert werden kann. Das Begleitgeholz stellt eine

friihe Diversitat sicher und bietet bereits kurzfristig wertvolle Lebensraume fiir Vogel und Insekten.

Zwischen den Pflanzinseln wird ein Abstand von etwa 10 bis 15 Metern eingehalten (s. Abbildung 24). Dadurch ent-
stehen bewusst freigelassene Bereiche, die Raum fiir die natiirliche Sukzession bieten und das spontane Aufkommen
weiterer Pioniergehdlze sowie zukiinftiger Begleitbaumarten erméglichen. Um die Jungpflanzen in der Etablierungs-
phase vor Verbiss zu schitzen, ist der bestehende duBere Zaun auf Vollstandigkeit zu priifen und gegebenenfalls zu

erganzen, bis die Gehdlze ausreichend ausgebildet sind und eine natirliche Widerstandsfahigkeit aufweisen.
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Langfristige Entwicklung

Nach der Initialpflanzung wird die Flache der natirlichen Entwicklung tberlassen. Sobald sich der Gehdlzbestand
etabliert hat, wird der Zaun zuriickgebaut. In der Folge entsteht ein strukturreicher, mehrschichtiger Waldbestand
mit Uberwiegend Laubholzanteilen, einer artenreichen Strauchschicht sowie krautigen Sukzessionsstadien. Langfris-
tig bildet sich ein wertvoller Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, darunter auch solche, die auf natur-
nahe Waldstrukturen angewiesen sind. Die MaBnahme leistet damit einen dauerhaften Beitrag zur 6kologischen

Aufwertung des Standorts und zur Entwicklung einer stabilen, klimaresilienten Naturwaldflache.

Gruppen 1m x 1m
Abstand mit 3
Baumen pro
Teilflache

Legende

Abbildung 24: Pflanzschema der Teilflichenbepflanzung (IBU, 2025).
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 InBetracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Vor Eintritt der Planungsphase wurde 2022 durch das Planungsbiiro Fischer eine Machbarkeitsstudie zur Neuerrich-
tung einer Sportanlage im Umkreis von Walsdorf durchgefiihrt. Die Studie dient als fachliche Entscheidungs- und
Vergleichsgrundlage und untersuchte fiinf Standorte anhand der Kriterien verkehrliche ErschlieBung, Bodenschutz,
Topografie und Naturschutz. Unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen, stadtebaulichen und naturschutzfach-
lichen Rahmenbedingungen weisen die untersuchten Standorte ein weitgehend vergleichbares Potenzial auf. In der
Gesamtabwagung aller relevanten Kriterien erweist sich der ausgewahlte Standort als vorzugswiirdig. Anderweitige

Planungsalternativen mit glinstigeren Voraussetzungen konnten im naheren Umfeld nicht identifiziert werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Idstein von 2016 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportanlage
Walsdorf“ als Flache fiir die Landwirtschaft (Acker, Wiese, Weide, Odland) dar. Eine Anderung des Flachennutzungs-

planes ist erforderlich und kann im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten, Baugrundgutachten, Prospektionsgutachten; Klimaanalyse Idstein) und Internetrecherchen behord-
lich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite

bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Durch das bestatigte Vorkommen der Feldlerche im Plangebiet werden zu planende MalRnahmen mit der zustandi-
gen Behorde abgestimmt und zur Entwurfsfassung beschrieben.

Weitere MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrungen des Bauleitplans auf die

Umwelt sind nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen ist jedoch durchzufiihren.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Eine allgemeinverstédndliche Zusammenfassung wird zum Planentwurf ergénzt.

Staufenberg, 06.02.2026

Marius Hahlgans-van der Ende
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D Umgrenzung Ausgleichsflache
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