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1 Kurzbeschreibung des Vorhabengebietes

Das Vorhabengebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Idstein im
Gewerbegebiet ,,Am Wortzgarten / Black- und-Decker-StraBe”. Das Vorhabengebiet
wird im Norden, Osten und Siiden durch angrenzende Gewerbebetriebe entlang der
Black-und-Decker-Stralle, im Westen durch die BundesstraBe B 275 und im
Sudwesten durch Gewerbebetriebe an der Strale Am Wortzgarten begrenzt. Die
B 275 bzw. die etwas weiter westlich davon verlaufende A3 begrenzt das Gebiet zur
bewaldeten Landschaft hin. Die GroRe des Vorhabengebietes betragt ca. 4,0 ha. Der
Geltungsbereich des BPlans mit Verkehrsflachen der Black-und-Decker-Stralle und
einem Teil der StraBenbdschung der Stralle Am Wortzgarten entspricht ca. 4,8 ha.

g i PENEES SR ) | ek R\ e

i

Abbildung 1: Luftbild des Geltungsbereichs des BPlans (orange gestrichelt fett
markiert) [eigene Karte unmaRstdblich, Kartengrundlage Luftbild DOP 40
© Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
(HVBG), gds-srv.hessen.de].

BC NATUR Beratungsgesellschaft NATUR -Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
AlemannenstraRe 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



Bebauungsplan ,,Gewerbepark MLP*, Stadt Idstein 5
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Das Vorhabengebiet befindet sich im Landschaftsraum 303.1 , Idsteiner Grund. Der
Landschaftsraum gehort zum Taunus (303) in der GroRBlandschaft Idsteiner Senke.

Nach Klausing (1988)! handelt es sich bei der Idsteiner Senke um eine groRtenteils
I6Bbedeckte, 3 bis 4 km breite und nach Siden aufgespaltene Senke zwischen
Westlichem und Ostlichem Hintertaunus und ist als Grabensenke und somit als
Fortsetzung des Limburger Beckens in das Gebiet des Hintertaunus hinein
aufzufassen. Nach dem Landschaftssteckbrief des BfN (2024)? liegt der "Goldene
Grund" der Idsteiner Senke auf einer Héhe von 200 bis 280m G. NN. Das Beckenklima
ist trocken warm bei einem Jahresdurchschnittsniederschlag von 590 mm und einer
mittleren Jahrestemperatur von 8,5 bis 9 °C. Es dominieren die typischen Boden einer
Losslandschaft, nur in den Auenbereichen sind die Boden grundwasserbeeinflusst.
Wald ist vereinzelt im Westen und am Hang oberhalb von FlieBgewassern zu finden.
Das Grinland ist bandférmig entlang der FlieRgewasser verteilt.Typisch fiur die
Landschaft, jedoch insgesamt kleinflachig, aber teilweise naturnah sind die
Laubmischwalder mit Eichen-Hainbuchenwaldcharakter auf schwer bewirtschaft-
baren Standorten wie z.B. den Lahnseitenhdngen. Landschaftsprdagend, jedoch oft
isoliert in der Feldflur, sind die Hecken und Geblische, hdufig an Erosionsrinnen und
Terrassenkanten. Charakteristisch sind auch die Obstwiesen in Siedlungsnahe.

Nach HLNUG (2023)3 ist die 5 — 8 km breite Grabenstruktur der Idsteiner Senke
grofltenteils mit Loss und Losslehm Uberdeckt. Sie bietet daher gute
landwirtschaftliche Bedingungen, was ihrem nérdlichen, tiefer gelegenen Teil den
Namen ,,Goldener Grund” einbrachte. Ackerflaichen machen insgesamt nahezu 45 %
der Flache aus. Daneben stellt Mischwald den zweitgroRten Flachenanteil dar, ist
raumlich groRtenteils jedoch eng auf den Idsteiner Wald begrenzt. Bedingt durch den
Verlauf der Autobahn A3 und das Schienennetz, erreicht die Idsteiner Senke mit
immerhin 0,7% den hochsten Anteil Verkehrsflache im Taunus.

Laut DGMS5 (vgl. GruSchu-Viewer Hessen, online abrufbar) befindet sich das Gelande
zur Black-und-Decker-StralRe hin auf einer Hohenlage von rund 330 m i.NN und steigt
nach Westen hin auf rund 346 m G.NN an.

Im Vorhabengebiet bilden Hainsimsen-Buchenwaélder (Luzulo-Fagetum) die
potenziell natirliche Vegetation (vgl. Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation
Deutschlands (PNV), WMS-Dienst Link https://geodienste.bfn.de/ogc/wms/pnv500?,
Skript Link unter https://www.floraweb.de/lebensgemeinschaften/vegetations-
karte.html).

Die reale Vegetation des Vorhabengebietes ist iberwiegend stark anthropogen
Uberpragt. Das nach Osten hin abfallende Gelande ist bereits groRtenteils bebaut und
versiegelt. Die Flache weist neben den Gewerbebauten und versiegelten bzw.
teilversiegelten Flachen auch mit Geholzen bewachsene Randbereiche, sowie
vereinzelt ruderale Randstrukturen auf. Im Westen zur angrenzenden Verkehrsflache
der B275 hin ist das Areal aktuell brachliegendes Griinland mit randlichen

1 Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. —Hess. L.-Anst. Umwelt, 67; Wiesbaden.

2 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/limburger-becken-und-idsteiner-senke

3 HLNUG, Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2023): Hydrogeologie von
Hessen —Taunus und ldsteiner Senke Grundwasser in Hessen, Heft 4, Wiesbaden
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Geholzstrukturen, von denen Teile in der Hessischen Biotopkartierung 1992-2006
kartiert sind.

Nach der geologischen Karte 1:25.000 (vgl. Geologie Viewer Hessen, online abrufbar)
liegt der geologische Untergrund des Vorhabengebietes Uberwiegend auf der
geologischen Einheit (4) Loss, Losslehm und FlieBerde aus dem Pleistozan stammend.
Die Hauptgesteinseinheiten sind Schluff, feinsandig, tonig und z.T. steinig. Aus
nordostlicher Richtung in sidwestliche Richtung in das Vorhabengebiet hereinragend
liegt der geologische Untergrund auf der geologischen Einheit (3) Ablagerungen in
Talsohlen, Auenablagerungen. Die stratigraphische Zuordnung ist das Holozan und
die Hauptgesteinseinheit besteht aus Lehm, teilweise kiesig-steinig.

Nach HLNUG (2023) ist die Niederschlagsverteilung im Taunus maRgeblich von der
Topographie abhangig. Der mittlere jahrliche, korrigierte Niederschlagswert (1971-
2000) fir Idstein liegt mit 751 — 800 mm/a etwas unter dem fur den gesamten
Taunus gemittelten Niederschlag von rund 827 mm/a. Die ermittelte mittlere
tatsachliche Verdunstung (1971— 2000) fur Idstein liegt bei <475 mm/a und ist
vergleichsweise niederschlagsarm im Vergleich zu den bewaldeten Hochlagen des
Taunus.

Im Westen ist das Vorhabengebiet Kaltluftentstehungsgebiet und weist einen
naturnahen Landschaftswasserhaushalt auf, gleichzeitig ist das Vorhabengebiet
lufthygienischer Belastungsraum durch die Ndhe zu VerkehrsstraBen. Durch die
Bebauung und Versiegelung im Osten ist das Vorhabengebiet auch ein klimatischer
Belastungsraum und dort ist der Boden- und Wasserhaushalt gestort.
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2 Kurzdarstellung des Planungsziels und der Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsziel: Entwicklung eines Gewerbeparks im Gewerbegebiet Am Wortzgarten /
Black-und-Decker-StraRe in der Stadt Idstein.

Hohenentwicklung der geplanten Bebauung: ca. 12 m Gebdudehdhe

Eingrinung des Gebietes: Nach derzeitigem Planungsstand sollen 28
gebietsheimische Baumarten am westlichen Rand und im Norden zwischen PKW-
Stellplatzen angepflanzt werden. Zudem ist eine Begriinung der Mezzanin-
Dachflache auf einer Flache von 2.400 m? vorgesehen.

ErschlieBung: Gber vorhandene Stralle (Black-und-Decker-Stral3e)

Bedarf an Grund und Boden: Die GroRRe des Vorhabengebiet betrdgt ca. 4,0 ha. Die
GroRe des BPlans betragt ca. 4,8 ha.
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3.1

3.2

Gesetzliche Vorgaben und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Der landschaftspflegerische Begleitplan hat gemaR § 17 Abs. 4 BNatSchG die Aufgabe,
die zur Vermeidung nach § 15 Abs. 1 BNatSchG sowie zum Ausgleich oder zum Ersatz
nach § 15 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 7 Abs. 1 und 2 HAGBNatSchG erforderlichen
Malnahmen zu erarbeiten und darzustellen. Mit der Fortentwicklung insbesondere
des europdischen Naturschutzrechtes ergeben sich neben der Eingriffsregelung mit
dem Schutz des europaischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 34 BNatSchG), dem speziellen
Artenschutz (§§ 44, 45 BNatSchG) und dem Umweltschadensrecht (§19 BNatSchG)
sowie der Wasserrahmenrichtlinie (§§ 27, 47 WHG) weitere Rechtsregime, die bei
erheblichen Beeintrachtigungen ihrer Schutzziele MaRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen oder Wiederherstellung beeintrachtigter Funktionen von Natur
und Landschaft vorsehen. Im Rahmen der MaRnahmenplanung eines konkreten
Vorhabens sind die aus den verschiedenen Rechtsregimen resultierenden
Malnahmen zu synchronisieren und moglichst multifunktional zu biindeln.

Anforderungen aus der Eingriffsregelung

Rechtsgrundlage der Eingriffsregelung ist das BNatSchG. § 13 BNatSchG enthalt den
allgemeinen Grundsatz, wonach erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden und nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder,
soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren sind.

Eingriff in Natur und Landschaft

GemaR den Bestimmungen des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.
Demzufolge muss bei solchen Bauvorhaben gepriift werden,

e 0b und inwieweit die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild durch die Veranderungen erheblich beeintrachtigt
werden

e und ob eine Vermeidung oder ein Ausgleich des Eingriffs moglich ist.

GemaR § 15 (5) BNatSchG ist ein Eingriff unzuldssig, wenn Beeintrachtigungen nicht
zu vermeiden oder in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Sind
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege aus Griinden des Gemeinwohls
andere Belange Uberzuordnen, so ist der Eingriff im notwendigen Umfang zu
genehmigen. Die Entscheidung hiertiber unterliegt dem Abwagungsprozess.

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP)

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil der Planunterlagen fiir die
Baurechtserlangung (§ 17 Absatz 4 BNatSchG):

,Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und
Malnahmen zur Durchfiihrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des Eingriffs
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3.3

angemessenen Umfang die fir die Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben
zu machen, insbesondere liber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur
tatsachlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit der fiir Ausgleich und Ersatz
benotigten Flachen.

Die zustdandige Behorde kann die Vorlage von Gutachten verlangen, soweit dies zur
Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs und der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich ist. Bei einem Eingriff, der auf Grund eines nach
offentlichem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der
Planungstrager die erforderlichen Angaben nach Satz 1 im Fachplan oder in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und Karte darzustellen. Dieser soll auch
Angaben zu den zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“
notwendigen MalBnahmen nach § 34 Absatz 5 und zu vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen nach § 44 Absatz 5 enthalten, sofern diese Vorschriften fiir
das Vorhaben von Belang sind. Der Begleitplan ist Bestandteil des Fachplans.”

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen®. Somit ist im Rahmen
des LBP auch eine

¢ Priifung der Vermeidbarkeit des Eingriffs

, zu leisten. Grundlage der Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs und der daraus
resultierenden Beeintrachtigungen des betroffenen Naturraumes ist auflerdem

e die Darstellung und Bewertung der okologischen und landschaftsbildlichen
Gegebenheiten vor Beginn des Eingriffs sowie

e die Darstellung der Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes durch den Eingriff.

Anforderungen aus dem Gebiets- und Artenschutz

3.3.1 Gebietsschutz

Auf der Grundlage des § 34 BNatSchG ist die Prifung der Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes durchzufihren,
sofern eine erhebliche Beeintrachtigung eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFHGebiet) oder eines europaischen Vogelschutzgebietes nicht sicher
auszuschlieBen ist. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) ist Bestandteil des nach
Fachplanungsrecht durchzufiihrenden Planfeststellungs- oder Genehmigungs-
verfahrens.

e NATURA 2000-Gebietsschutz: Es befinden sich keine Natura2000-Gebiete im
Wirkraum.

e Landschaftsschutzgebiet: Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete im
Wirkraum, jedoch liegt das Gebiet im Naturpark Rhein-Taunus, siehe Kap.
34.
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¢ Im Untersuchungsgebiet befinden sich Teile eines im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes, sodass im vorliegenden LBP
dargelegt werden muss, ob Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgebiet
entstehen kénnen.

3.3.2 Artenschutz

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2002,
erganzend im Dezember 2007 sowie im Marz 2010, sind eine Vielzahl von Arten
aufgrund der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sowie von EG-Regelwerken
unter besonderen bzw. zusatzlich unter strengen Schutz gestellt worden. Nach § 7 (2)
NI. 14 BNat3chG zdhlen zu den streng geschiitzten Arten die besonders geschitzten
Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie
92/43 /EWG oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefuhrt sind. National
streng geschiitzte Arten sind nach § 44 (5) geschutzt.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu toéten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tieren der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen zu zerstoren (Zugriffsverbote). "

Wenn in Anhang IVa der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europdische
Vogelarten betroffen sind, liegt nach § 44 BNatSchG ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstol$ gegen die Zugriffsverbote nicht vor.

Soweit erforderlich konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden. CEF-MaBBnahmen nach § 44 (5) BNatSchG sind
nach den Hinweisen der LANA (2009) dann wirksam, wenn die betroffene Art die neu
geschaffene Lebensstatte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe
Besiedlung mit einer hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann, sodass
Erhaltungszustand der lokalen Population auch langfristig gesichert ist. Die
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Malnahmen miissen daher im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den
Eingriffsflachen stehen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung zur Ortsumgehung
Freiberg (BVerwG, Urteil vom 14.07.2011, Az. 9 A 12.10) die
Privilegierungsmoglichkeit des § 44 BNatSchG eingeschrankt. So sollen Tétungen von
Individuen) die im Zusammenhang mit der Beseitigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten stehen, nicht mehr von dieser Privilegierung erfasst sein, da Artikel 12
(1 a) der FFH-Richtlinie eine entsprechende Begrenzung d.es Totungsverbotes nicht
vorsehe. Dies hatte grundsatzlich zur Folge, dass in den Fallen, in denen eine Tétung
von Individuen bei der Beseitigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten
wahrscheinlich ist, das Verbot des § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG verwirklicht wiirde
und fir die jeweils betroffene Art eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG zu beantragen
wadre.

Diese Rechtsprechung wurde nun durch das Urteil zum Weiterbau der BAB A 14
(BVerwG, Urteil vom 2014, Az. 9 A 4.13) konkretisiert. Hierin hat das
Bundesverwaltungsgericht festgestellt, dass das Totungsverbot nicht erfillt ist, wenn
das baubedingte Totungsrisiko durch VermeidungsmaBnahmen bereits bis zur
Schwelle des allgemeinen Lebensrisikos, dem die Individuen der jeweiligen Art
ohnehin unterliegen, gesenkt wird. Die Erteilung einer Ausnahme wird damit erst
dann erforderlich, wenn sich das Totungsrisiko des Individuums signifikant Giber das
allgemeine Lebensrisiko hinaus erhoht.

GemalR § 45 (7) BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden von
den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit,
einschlieRlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder der
malgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art."

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende
Anforderungen enthalt. Artikel 16 (3) der FFH-Richtlinie und Artikel 9 der
Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Danach darf eine Ausnahme nur erteilt
werden, wenn fur die Art weiterhin ein glnstiger Erhaltungszustand besteht. Im
Einzelfall sind hierfiir geeignete Mallnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des
Erhaltungszustands der betroffenen Populationen (FCS-MalRnahmen) erforderlich.

Im Unterschied zu CEF-MaRnahmen sind bei FCS-Malnahmen der konkret-
individuelle Bezug zum Eingriffsort bzw. zur betroffenen Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatte sowie auch der Zeitpunkt der Herstellung bzw. Wirkung der MaBnahme
gelockert. Maligeblich ist hierbei nicht der ortlich betroffene Funktionsraum der
jeweiligen Tier- bzw. Pflanzenart, sondern die damit funktional verbundene (Meta-)
Population sowie der Erhaltungszustand der Populationen der jeweiligen Art im
naturlichen Verbreitungsgebiet.

Durch ein Planungsvorhaben kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand
ausgelost werden Dies erfolgt erst durch die anschlieBende Umsetzung der
genehmigten Planung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit die
artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht
hat in diesem Zusammenhang jedoch klargestellt, dass das Vorliegen einer
Befreiungslage Voraussetzung fiir die RechtmaRigkeit der Planung ist.

e Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten Fachbeitrag
bearbeitet und in Kapitel 5.1 zusammenfassend dargestelit.

333 Beriicksichtigung weiterer Umweltfachgesetze

Neben dem Naturschutzrecht finden bei der Erstellung des landschaftspflegerischen
Begleitplan auch die umweltrechtlichen Bestimmungen folgender
Umweltfachgesetze Bericksichtigung: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundeswaldgesetz (BWaldG),
Hessisches Waldgesetz (HWaldG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und Umweltschadensgesetz (USchadG).
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3.4 Fachplanungen
3.4.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan Hessen in seiner 4. Anderung aus dem Jahr 2021
wird die Stadt Idstein als Mittelzentrum PLUS im Verdichtungsraum (VI) festgelegt.
Damit verbunden ist insbesondere die Konzentration und Entwicklung gewerblicher
Nutzungen.

Daruber hinaus liegt das Vorhabengebiet in einem verdichteten Strukturraum und
auBerhalb der Entwicklungsachse LEP 2020 (vgl. interaktive Karte der Strukturraume
des Hessischen Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen, online
abrufbar unter https://landesplanung.hessen.de/interaktive-karten/landes-und-
regionalplanung).

LEP 2020 -
Kooperavonshnie
Zentrale Orte Differenzierung

@ L1 MZPLUS IM LANDUCHEN RAUM
@ L UMZIMLANDUCHEN RAUM

L8 M2 N XDOPERATION IM
VERDICHTUNGSRAUM

@ VM2 PLUS 00 VERDICHTUNGSSALM

VR MZ IN KOOPIRATION IM
VERDICHTUNGSRALM

., VG POUYZENTRALE MZT (M REGONAL.
VERBAND FRANSG URTRsENMAN

Zentrale Orte

© MITTILZENTRUM (MZ)

@ M2 WT TRILFUNKTION BINES OF
® OBIAZINTRUM 10D

0 OI(MRTROPOLE)

02 (Metropole)

Mittelteritrum (M2)

Entwicklungsachsen
ENTWICKLUNGSACHSEN

Mittelbereich
Gomeinde
Strukturraume

B HOCHVERDICHTETER RALM
B VERDICHTETER RAUM

LANDUCHER RAUM WY
VERDICHTUNGSANSATZEN

B DUNN BESIEDELTEN LANDUCHER RALM

Abbildung 2: Ausschnitt aus der interaktiven Karte des Landesentwicklungsplans Hessen,
gelb kreisformig markiert ist die Lage des Vorhabengebietes. Die Stadt
Idstein wird als Mittelzentrum im Verdichtungsraum (V1) festgelegt. Das
Vorhabengebiet liegt auBBerhalb der Entwicklungsachse und in einem
verdichteten Raum.
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Die Ziele des Landesentwicklungsplan Hessens sind in der Bauleitplanung zu
beachten, die Grundsatze zu bericksichtigen.

Die Planungen tragen den Erfordernissen des Landesentwicklungsplans Hessen 2020
in seiner 4. Anderung aus dem Jahr 2021 Rechnung.

3.4.2 Regionalplan

Im Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der Bereich als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe” ausgewiesen. Eine
Rohrfernleitung durchzieht das Gebiet.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans Stidhessen.

A\

2
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w
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4

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen (Stand 2010), gelb markiert ist die
Lage des Vorhabengebietes. Die im Vorhabengebiet vorhandene graue
Flache ist Vorranggebiet Industrie und Gewerbe. Griine Linie ist eine
Rohrfernleitung.

343 Kommunale Raumplanung
Im Flachennutzungsplan der Stadt Idstein (FNP Idstein, 2016) ist der Bereich als
»,Gewerbliche Bauflache” ausgewiesen.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Flachennutzungsplans (FNP) der
Stadt Idstein.
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1
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stadt Idstein (Juli, 2016), gelb markiert
ist die Lage des Vorhabengebietes.

3.4.4 Flurbereinigungsverfahren

Im Vorhabengebiet wird derzeit kein Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt.
3.4.5 Schutzgebiete

3.45.1 Natura-2000-Gebiete

Die Natura-2000-Gebiete sind die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Gebiete. Es befinden sich keine Natura2000-Gebiete im Wirkraum des
Vorhabens.

Im weiteren Umfeld (5 km Puffer um das Vorhabengebiet) befinden sich in lber
3,6 km Entfernung (Luftlinie) 06stlich des Vorhabengebietes das FFH-Gebiet
»,Dattenberg und Wald westlich Glashiitten mit Silber- und Dattenbachtal” und in
ca.5 km Entfernung (Luftline) das FFH-Gebiet ,Buchenwaélder nordlich von
Wiesbaden”. Eine funktionsraumlich 6kologische Bedeutung zum Vorhabengebiet ist
nicht vorhanden. Eine FFH-Prifung ist nicht erforderlich.

Vogelschutzgebiete sind im nahen und weiteren Umfeld keine vorhanden.
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3.4.5.2 Naturschutzgebiete

In Gber 1 km Entfernung (Luftlinie) liegt das Naturschutzgebiet ,,Erlensumpfim Gerloh
bei Idstein®. Eine funktionsraumlich 6kologische Bedeutung zum Vorhabengebiet ist
nicht vorhanden.

3.4.5.3 Landschaftsschutzgebiete

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete im Wirkraum des Vorhabens. Das

gleiche gilt fiir das weitere Umfeld (5 km Puffer um das Vorhabengebiet).

3454 Naturparke

Das Vorhabengebiet liegt im nach §27 BNatSchG geschiitzten Naturpark Rhein-
Taunus. Naturparke sind unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu planen, gliedern, erschlieRen und weiterzuentwickeln. Es
handelt sich um ein sehr groRraumiges Gebiet. Die Entwicklung des
Vorhabengebietes im Zusammenhang mit benachbarter Bebauung steht den
Entwicklungszielen des Naturparks nicht entgegen.

3.4.5.5 Naturdenkmaler

Im direkten Eingriffsbereich des Vorhabens sind keine Naturdenkmaler. Das gleiche
gilt fir das weitere Umfeld (5 km Puffer um das Vorhabengebiet).

3.4.5.6 Wasserschutzgebiete, Gewasser

Das Vorhabengebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet im
Festsetzungsverfahren (WSG-ID 439-193, WSG Tiefbrunnen Kalmenhof Idstein,
Schutzzone IIlIA, Status 01/2024, vgl. WRRL-Viewer und GruSchu-Viewer Hessen
online abrufbar), sodass im vorliegenden LBP untersucht werden muss, ob
Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgebiet entstehen kdnnten.

Die Schutzzone Il eines Trinkwasserschutzgebietes soll den Schutz vor
weitreichenden Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer
abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. In der
Regel umfasst die Zone lll das gesamte unterirdische Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlage. Bei sehr groRen Einzugsgebieten kann die Zone lll in eine Zone
IIIA und eine Zone IlIB aufgeteilt werden. Die zum obigen Trinkwasserschutzgebiet
dazugehorige Gewinnungsanlage ,Tieforunnen Kalmenhof” Kalmenhof der Vitos
GmbH bzw. der dazugehorige Brunnen ,Kalmenhofbrunnen” liegt etwa ca. 670 m
nordostlich des Vorhabengebietes. Der Brunnen wird fiir die Trinkwasserversorgung
der Stadt Idstein genutzt.

Heilguellenschutzgebiete sind im Vorhabengebiet und weiteren Umfeld keine
vorhanden.

Oberflachengewdsser kommen im Vorhabengebiet und nahen Umfeld nicht vor. Die
gemaR WRRL-Viewer nachstgelegenen Oberflichengewdsser sind der Worsbach
(Gewasserkennziffer:258748, Gewasserordnung 3) in ca. 900 m Entfernung (Luftlinie
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westlich) und der Eschenhahner Bach (Abschnitt des Auroffer Baches,
Gewasserkennziffer: 25874842, Gewasserordnung: 3) in ca. 415m (Luftlinie, ostlich).

Das Vorhabengebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet des Wérsbaches bzw.
von Zuldufen des Worsbaches.

3.4.6 Biotopkartierung / Geschiitzte Biotope

Biotope, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind, fehlen im Vorhabengebiet und in
der naheren Umgebung.

In der Biotopkartierung Hessen (1992-2006) wurden die im westlichen Planungs-
gebiet vorhandenen Gehdlze als ,,Baumhecke am sidwestlichen Stadtrand von
Idstein“ kartiert (Biotop Nr. 1164, 1165; 1167 & 1169, Erfassungsjahr 1997,
Biotoptyp-Nr. 02.100 Geholze trockener bis frischer Standortes, vgl. Abbildung 6). Die
Biotop-Nr.1164 befindet sich auBerhalb des Vorhabengebietes, jedoch innerhalb des
Geltungsbereichs des BPlans (vgl. Abbildungen 1 und 6). Zur westlich angrenzenden
B 275 hin, befindet sich teilweise die in der Biotopkartierung Hessen (1992-2006)
erfasste ,Birnen-Apfelreihe an der B 275 westlich Idstein” innerhalb des
Vorhabengebietes (Biotop-Nr.1168, Erfassungsjahr 1997, Biotoptyp-Nr. 02.500
Baumreihen und Alleen). Die Geholze stehen nicht unter besonderem Schutz. Eine
Rodung ist damit zuldssig.

Benachbart westlich direkt angrenzend, auBerhalb des Vorhabengebietes, befindet
sich die , Apfelreihe an der B 275 silidwestlich Idstein” (Biotopkartierung Hessen
(1992-2006), Biotop-Nr. 1166, Erfassungsjahr 1997, Biotoptyp-Nr. 02.500
Baumreihen und Alleen). Die Geholze liegen auBerhalb des Vorhabengebietes.
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[ Biotop-Nr. und Biotoptyp-Nr. laut HB (1992-2006)

Abbildung 5:  Erfasste Biotope im Vorhabengebiet und unmittelbar angrenzend nach der
hessischen Biotopkartierung (1992-2006) [eigene Karte unmalstablich,
Kartengrundlage Luftbild DOP 40 © Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG), gds-srv.hessen.de].
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4.1

4.2

4.3

Kurzbeschreibung der Naturgiter/Funktionen und Ableitung der
planungsrelevanten Funktionen / zu erwartenden Beeintrachtigungen

Pflanzen, Tiere, Biotope, Biologische Vielfalt

Biotopfunktion

Im Vorhabengebiet wurde im Sommer 2023 eine Kartierung der Biotop- und
Lebensraumtypen durchgefihrt. Die Entwicklung des Gewerbeparks fiihrt zu einer
Inanspruchnahme blltenreicher Ruderal- und Wiesenflachen, sowie einem Verlust
von Geholzflachen. Es erfolgt die Bewertung der Biotoptypen auf Basis der
Kompensationsverordnung, welche die Grundlage der Eingriffsbewertung in Form
der Bilanzierung darstellt. Biotopfunktionen sind in Planungsverfahren relevant.

Habitatfunktion

Im Jahr 2023 erfolgte eine faunistische Kartierung. Die Daten wurden ausgewertet.
Die Entwicklung des Gewerbeparks fiihrt zu einer Uberbauung von Lebensrdumen
(Wiesen-, Geholz-, Ruderalflachen) insbesondere fiir Vogel, Insekten und
Fledermause. Hohlenbaume sind aktuell im Vorhabengebiet keine vorhanden. Der
Abriss von Gebauden ist vorgesehen, welche als Lebensraum von Gebaudebriitern
(auch Arten mit unglinstigem Erhaltungszustand in Hessen) genutzt werden. Folglich
ist die Habitatfunktion planungsrelevant.

Flache

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der
Bundesregierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir
Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Die Beachtung der Bodenschutz-
klausel nach §la Abs. 2 BauGB ist erforderlich. Demnach ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen sind flir die Stadtentwicklung eine Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen. Das Schutzgut Fliche zielt auf den Schutz des Freiraumes / der
Freiraumfunktionen vor unkontrollierten Formen der Flacheninanspruchnahme und
-zerschneidung sowie dartiber hinaus auf das Gebot gemalR § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG
ab, den Boden als nicht erneuerbares Naturgut sparsam und schonend zu nutzen.

Die Entwicklung des Gewerbeparks flihrt zu einer Flachenbeanspruchung. Das
Schutzgut Flache bzw. die Freiraumfunktion ist folglich planungsrelevant.

Boden

Der GroRteil des Vorhabengebietes ist bereits versiegelt bzw. bebaut. Als Grundlage
fir die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden wurden Daten des
Bodenflachenkatasters (Boden-Viewer Hessen) {ber Bodenfunktionen bzw.
Bodenteilfunktionen herangezogen: Funktion des Bodens als Lebensraum fir
Pflanzen, die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt und der Boden als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Die Gesamtbewertung ergibt sich aus dem gerundeten
arithmetischen Mittel der Einzelfunktionen. Die Bodenfunktion ist planungsrelevant.
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4.4

4.5

4.6

Wasserhaushalt

Funktion im Wasserhaushalt: Grundwasser

Fiir die Trinkwasserversorgung der Bevolkerung kommt dem Grundwasser eine
entscheidende Rolle zu. Es wird durch versickernde Niederschlage gebildet und
unterliegt dabei in Abhangigkeit von Jahreszeit und Niederschlagsmenge natiirlichen
Schwankungen.

Da sich das Plangebiet in der Zone IlIA des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebiets Nr. 439-193 ,WSG Tiefbrunnen Kalmenhof Idstein”
befindet, ist die Funktion im Grundwasserhaushalt als planungsrelevant zu
betrachten. Analog zum Boden steht auch hier die Vermeidung der baubedingten
Beeintrachtigungen im Vordergrund.

Funktion im Wasserhaushalt: Oberflichengewasser

Oberflachengewdsser kommen im Vorhabengebiet und nahen Umfeld nicht vor.
Folglich sind diese von der Planung nicht betroffen.

Klima, Lufthygiene, Klimawandel

Der Giberwiegende Teil des Vorhabengebietes besteht aus Gewerbebereichen ohne
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die in den Randbereichen der
Verkehrswege und der vorhandenen Bebauung vorhandenen Gehélze tragen in
geringem Umfang zur lufthygienischen Ausgleichsfunktion bei.

Die nordwestliche bisher unbebaute und unversiegelte Flache des Vorhabengebietes
stellt sich als Offenlandbereich in Form von Griinland dar, welche randlich zur StrafSe
hin bzw. zu den 6stlich vorhandenen Gebduden mit Geho6lzen bewachsen ist, sodass
von einer klimatischen Ausgleichsflache gesprochen werden kann. Die vorwiegende
klimatische Funktion ist hierbei die Kaltluftbildung.

Unverbaute und unversiegelte Flachen im Geltungsbereich des BPlans haben eine
lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion und sind folglich planungs-
relevant.

Im Zuge des Klimawandels ist mit Extremereignissen, wie u.a. Starkregen, Hitze, Hagel
und Trockenheit, zu rechnen (vgl. Ahlhelm et al 2016)%. Das Vorhabengebiet und nahe
Umfeld weist eine erhhte bis hohe Gefdahrdungslage bei Starkregen auf. Folglich sind
Funktionen zur Anpassungen an den Klimawandel planungsrelevant.

Landschaftsbild und Erholung

Die Landschaftsbildeinheit umfasst das Gewerbegebiet Am Wortzgarten / Black-und-
Decker-StraRe und ist nur von sehr geringer Bedeutung. Der aktuell vorhandene
Gebdudekomplex im Vorhabengebiet, welches von Westen nach Osten hin eine

4 Ahlhelm et al. (2016): Klimaanpassung in der raumlichen Planung (Praxishilfe) Starkregen,
Hochwasser, Massenbewegungen, Hitze, Diirre Gestaltungsmoglichkeiten der Raumordnung und
Bauleitplanung, Verlag Umweltbundesamt (online abrufbar unter https://www.umweltbundesamt.de
/publikationen/klimaanpassung-in-der-raeumlichen-planung).
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4.7

leichte Hangneigung aufweist, hat bereits eine landschaftspragende Wirkung. In
Randbereichen, z.B. zur hoher gelegenen B275 hin ganz im Westen, sind
strukturierende und belebende Elemente durch Gehdlz- und Griinflaichen vorhanden.
Aufgrund der Erweiterung der Gewerbefliche ist mit Veranderung des
Landschaftsbildes zu rechnen. Die Landschaftsbildfunktion ist planungsrelevant.
Grundlage fir die Landschaftsbildbewertung sind die Vororterhebungen und die
Topographische Karte 1:25:000.

Durch die angrenzende B 275 ist das Vorhabengebiet larm- und lufthygienisch
vorbelastet. Das Vorhabengebiet ist groRtenteils versiegelt und bebaut und bietet
lediglich durch die im Westen unbebaute Griinflache eine potenzielle Aufenthalts-
und Erholungsfunktion. Jedoch ladt die aktuelle Wegefiihrung nicht zu alltaglichen
Spaziergangen Uber die westlichen Flachen ein, da das Gebiet lediglich iber die
sudlich vorhandene StraRe Am Wortzgarten bzw. die dort Uberwiegend der
Sukzession Uberlassenen Feuerwehrzufahrt zu erreichen ist. Eine ErschlieRung der
Landschaft von noérdlicher Richtung aus ist durch dort vorhandenen Geholzbewuchs
nur sehr eingeschrankt moglich. Darliber hinaus bestehen zum Spazierengehen
ausreichend besser geeignete Ausweichmaoglichkeiten. Durch den geplanten Eingriff
geht folglich keine bedeutende landschaftsgebundene Aufenthalts- und Erholungs-
funktion verloren.

Planungsrelevante Funktionen

Planungsrelevante Funktionen im Vorhabengebiet ,Gewerbepark MLP” in Idstein
sind somit:

e Biotop- & Habitatfunktion

e Freiraumfunktion

e Natirliche Bodenfunktionen

e Funktion im Grundwasserhaushalt

e Klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion
e Anpassung an den Klimawandel

e Landschaftsbildfunktion

Fiir den Bau des Gewerbeparks MLP ergeben sich dauerhafte Beeintrachtigungen
durch den Verlust von Biotoptypen und Habitaten. Aufgrund eines im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes kommt der
»,Funktion Wasserhaushalt: Grundwasser” im Vorhabengebiet eine besondere
Bedeutung zu. Zur Vermeidung moglicher baubedingter Beeintrachtigungen wird
besonderes Augenmerk auf das Schutzgut Tiere (Totungsrisiko) gelegt.

4.7.1 Aktuelle Flaichennutzung

Das Vorhabengebiet umfasst ca. 4,0 ha. Der Geltungsbereich des BPlans hat eine
Flache von ca.4,8 ha. Etwas mehr als die Halfte der Flache des Vorhabengebietes ist
aktuell bereits bebaut bzw. versiegelt oder teilversiegelt (vgl. Abbildung 1). Der
Nordwesten des Vorhabengebietes, auf dem auch eine Bebauung vorgesehen ist,
wird aktuell noch durch eine Griinlandflache gepragt und liegt brach. Randlich zur
angrenzenden Strae hin sowie am westlichen Rand zu den Gebduden hin bzw.
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partiell zwischen bebauten bzw. versiegelten Bereichen sind Gehdlz- und Ruderal-
flachen vorhanden.
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5.1

Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung des Ist-Zustands hinsichtlich der
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt, Flache, natiirliche
Bodenfunktionen, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung

Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope/Biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Flora und Fauna sowie ihrer Lebensrdume wurden im Jahr 2023
eine flachendeckende Biotop- bzw. Nutzungstypenkartierung sowie faunistische
Erhebungen vorgenommen. Die Abgrenzung der Nutzungstypen folgt dabei der
Kompensationsverordnung (KV) Verordnung (ber die Durchfihrung von
KompensationsmaBnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und
die Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober 2018. Die erfassten
Biotopstrukturen und Tierarten (vgl. Fachbeitrag Artenschutz) werden im Folgenden
zusammenfassend erldutert.

Biotoptypen im Vorhabengebiet:

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt)

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurch-
lassige Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt
versickert wird

10.710 Dachflache nicht begriint

Der Osten des Geltungsbereichs des BPlans zeichnet sich durch einen hohen
Versiegelungsanteil und wenig Vegetationselemente aus, sodass sich dort
hauptsachlich sehr geringwertige Biotoptypen (sehr stark bis vollig versiegelte
Flachen, nahezu versiegelte Flachen, nicht begriinte Dachflachen, Schotterflache)
befinden.

02.200 Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten

Im gesamten Geltungsbereich des BPlans sind Geblische und Hecken nur vereinzelt
vorhanden und dienen zumeist dem Zweck, anthropogene Strukturen einzugriinen.
Zudem ist die StraBenbdschung zur StraBe Am Wortzgarten hin mit tGberwiegend
standortgerechten Gehdlzen frischer Standorte bestanden. Diese Gehdlze wurden als
Gebische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorte (KV-Nr. 02.200)
eingeordnet.

Die Bestande werden hauptsachlich durch die Straucharten, wie Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus sp.) aufgebaut. Neben den bereits
genannten Arten sind vereinzelt auch Faulbaum (Rhamnus frangula), WeilRdorn
(Crataegus sp.), Hange-Birke (Betula pendula), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hundsrose (Rosa canina), Vogelkirsche (Prunus avium), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) und Liguster (Ligustrum vulgare) vertreten.
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02.500 Standortfremde Hecken-/Gebiische

Teilweise sind Freiflachen des Gewerbeareals zur Black-und-Decker-Stralle dominant
mit dem Ziergeholz Niedrige Purpurbeere (Symphoricarpos x chenaultii) bewachsen,
sodass die Zuordnung zur KV-Nr. 02.500 erfolgte.

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Die vergleichsweise nur kleinflachig bis linear vorhandenen, unversiegelten und
unverbauten Bereiche im Vorhabengebiet sowie der Bereich der Feuerwehrzufahrt
im Geltungsbereich des BPlans wurden dem Nutzungstyp Artenarme oder
nitrophytische Ruderalvegetation (KV-Nr. 09.123) zugeordnet.

Neben Arten der Ruderalflur, wie Beiful® (Artemisia vulgaris), flaumiger Wiesenhafer
(Avenula pubescens), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kletten-Labkraut
(Galium aparine), Glattes Habichtskraut (Hieracium laevigatum), Aufrechtes
Fingerkraut (Potentilla recta), Gewdhnliches Greiskraut (Senecio vulgaris) und Méhre
(Daucus carota), sind dort auch Wiesenarten wie Kleiner Odermennig (Agrimonia
eupatoria), Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Gewohnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Deutsches Weidelgras (Lollium perenne) und Gewdhnlicher
Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) vertreten. Auch Arten der Wegrander wie
Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare) und Wilde Karde (Dipsacus fullonum)
kommen vor. Dariiber hinaus sind kleinflachig Arten nahrstoffreicher Standorte, wie
GroRRe Brennnessel (Urtica diocia) und Brombeere (Rubus fruticosus) dominant.
Kleinflachig bis punktuell vorkommend sind zudem GroBer Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris), Bunte Kronwicke
(Securigera varia), Milder Knoéterich (Persicaria dubia), Habichtskraut-Bitterkraut
(Picris  hieracioides), Gewohnlicher Wurmfarn (Dryopteris filix-mas) sowie
Pionierpflanzen wie das Tilpfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum) und das
Schmalblattrige Weidenréschen (Epilobium angustifolium). Geholze wie Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Brombeere (Rubus fruticosus), Hange-Birke (Betula
pendula) und Schlehe (Prunus spinosa) sind teilweise aufkommend.

04.600 Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig

Die Baumhecke im Nordwesten (KV-Nr. 04.600) wird durch die Sal-Weide (Salix
caprea) dominiert. Die weiter im Norden beginnende Birnen-Apfelreihe (vgl.
Biotopkartierung Hessen (1992-2006), ,Birnen-Apfelreihe an der B 275 westlich
Idstein“, Biotop-Nr.1168, Erfassungsjahr 1997, Biotoptyp-Nr. 02.500 Baumreihen
und Alleen) ragt etwas in die Baumhecke hinein. Der Bestand ist dartber hinaus
aufbauend aus Straucharten wie u.a. Weilldorn (Crataegus sp.), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina) und Brombeere (Rubus sp.).
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06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Die Nutzungstypengruppe KV-Nr. 06.380 (Wiesenbrachen und ruderale Wiesen) ist
im Vorhabengebiet nur im Nordwesten vertreten. Teilbereiche der ruderalen Wiese
werden durch Stauden, wie Beifull (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
und Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare) dominiert. Darliber hinaus kommen
Wiesenarten, wie Kleiner Odermennig (Agrimonia eupatoria), Gewohnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata), sowie Arten
der Ruderalflur wie Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) und Kletten-Labkraut
(Galium aparine) und Arten der Wegrander wie Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium
vulgare) und Wilde Karde (Dipsacus fullonum) vor. Kleinflachig bis punktuell sind
Geholze, wie z.B. Zitterpappel (Populus tremula), Sal-Weide (Salix caprea) und
Brombeere (Rubus fruticosus) aufkommend. Durch die Lage direkt angrenzend an die
westlichen StraBenbdschungen der Stralen B 275 und Am Wortzgarten, und die
leichte Hangneigung in Richtung Osten, ist von einem Nahrstoffeintrag auszugehen,
mindestens Uber die Luft in Form staub- und gasférmiger Immissionen (z.B. Staube,
S0O2, NOX ). Die nahrstoffreichen Bedingungen werden durch das Vorkommen von
Stickstoff-Zeigerarten bzw. Arten nahrstoffreicher Standorte bestatigt, wie Beifuly
(Artemisia vulgaris), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kletten-Labkraut
(Galium aparine) und GrolRe Brennnessel (Urtica dioica).

Pflanzen: Im Gebiet finden sich keine geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten.

Einzelbdume: Altere Einzelbdume (Stammdurchmesser > 80 cm gemessen iiber
Erdboden) sind im Vorhabengebiet lediglich im Bereich der Baumhecke vorhanden
und wurden nicht einzeln verortet.

Im Geltungsbereich des BPlans sind dariiber hinaus altere Einzelbdume im Bereich
der StraRenboschung der StraBe Am Wortzgarten vorhanden, welche ebenfalls nicht
einzeln verortet wurden. AuRerhalb des Geltungsbereichs stralenbegleitend zur
StralRe B 275 hin befinden sich dariber hinaus noch dltere Obstbaume.

Hoéhlenb3daume: Aktuell sind keine Héhlenbdume im Vorhabengebiet vorhanden.
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Standard-Nutzungstypen nach Kompensationsverordnung

[[] 02.200, Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf
frischen Standorten

[ 02.500, Standortfremde Hecken-/Gebiische

] 04.600, Feldgehdlz (Baumhecke)

[1 06.380, Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

[77109.123, Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
[ 10.510, Sehr stark oder vbllig versiegelte Flichen
] 10.520, Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster
[[] 10.530, Schotter-, Kies- u. Sandfléchen, -wege, -platze
oder andere wasserdurchldssige Flachenbefestigung sowie
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
] 10.710, Dachfliche nicht begriint

Abbildung 6: Biotoptypen im Geltungsbereich des BPlans (orange gestrichelte Linie)
bzw. Vorhabengebiet (rot gestrichelte Linie) (Quelle: gds-srv.hessen.de,
eigene Bearbeitung) [eigene Karte unmaRstablich, Kartengrundlage

Luftbild DOP 40 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG), gds-srv.hessen.de].
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Tiere

Nach §44 BNatSchG sind die besonders und streng geschiitzten Arten in Verbindung
mit §7 (2) NR. 13 und 14 BNatSchG bei der Planung zu beriicksichtigen. Eine
artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabengebietes wurde in einem separaten
Gutachten® durchgefiihrt, dessen wesentliche Ergebnisse hier zusammengefasst
werden. Im Vorhabengebiet finden sich fiir die Tierwelt geeignete Lebensrdaume
insbesondere fir Vogel, Fledermause und Insekten. Detaillierte Informationen zu den
jeweiligen Tiergruppen und Erhebungsmethoden im Jahr 2023 sind im Einzelnen dem
Artenschutzgutachten (Bestandskartierung) zu entnehmen. Eine textliche
Aktualisierung des Artenschutzgutachtens nach Erscheinen der neuen Roten Liste der
der Brutvogel Hessens im Dezember 2023 erfolgte nicht.

Bei den Kartierungen wurden 29 Vogelarten im Vorhabengebiet und nahen Umfeld
nachgewiesen, darunter sind 2 Vogelarten, welche in Hessen nach RL 2014 einen
unglinstig—unzureichenden Erhaltungszustand (Ampel = gelb) aufweisen, der
Haussperling und der Mauersegler vom Vorhaben betroffen. Die Haussperlinge
briten als Kolonie im zentralen Gebdude sowie mit mind. einem Brutpaar im
nordlichen Gebaude innerhalb des Vorhabengebietes. Die Mauersegler briiten als
Kolonie im zentralen Gebaude innerhalb des Vorhabengebietes. Darliber hinaus sind
12 haufige und ungefdhrdete Arten, welche im Vorhabengebiet bzw. im Wirkraum
des Vorhabens briiten, potenziell vom Vorhaben betroffen.

Mit Zwergfledermaus und Groflem oder Kleinem Abendsegler wurden bis zu 3
Fledermausarten erfasst, die das Vorhabengebiet als Jagdgebiet und fir
Transferflliige nutzten. GroRRe Bereiche des Gelandes sind aber versiegelt oder stark
verdichtet, so dass dort die Nahrungsverfiigbarkeit eher gering ist. Die Gehdlze im
Westen sind Leitlinien, die vergleichsweise stark frequentiert sind. Es gab keine
Hinweise auf Wochenstuben im Gebdude- oder Gehdlzbestand. Sommerliche
Einzelquartiere (sogenannte ,Mannchenquartiere“) konnten nicht sicher
ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Gebaude, deren Konstruktion und ihre
Strukturen hatten vereinzelt eine Quartiereignung.

Bei den Erfassungen konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Die Flachen des
Vorhabengebietes sind Uberwiegend verdichtet und versiegelt und bieten
Uberwiegend kein Lebensraumpotenzial. Das Gebiet hat keine Bedeutung fiir die
Artengruppe der Reptilien.

Fiir die Haselmaus sind im Vorhabengebiet vereinzelt Geholzstrukturen vorhanden.
Bevorzugte Nahrungspflanzen fehlen jedoch fast vollstandig, sodass ein Vorkommen
ausgeschlossen wird.

Im Vorhabengebiet wurden dariber hinaus vier in Hessen ungefahrdete Tagfalter
und zwei in Deutschland haufig vorkommende tagaktive Nachtfaltern erfasst.
Dariber hinaus wurden fiinf Heuschreckenarten nachgewiesen werden, darunter
zwei wertgebende Arten, die auf der Roten Liste Hessen als gefdahrdet (3) eingestuft
sind: Die GroRe Goldschrecke und die Blaufliigelige Odlandschrecke. Die GroRe
Goldschrecke besiedelt ungenutzte Saumstrukturen am westlichen Rand des

>BG Natur, Beratungsgesellschaft Natur (10/2023):Artenschutzgutachten Stadt Idstein Bebauungsplan
,Gewerbepark MLP*

Beratungsgesellschaft NATUR -Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Doérr dbR
AlemannenstraRe 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



Bebauungsplan ,,Gewerbepark MLP*, Stadt Idstein 28
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Vorhabengebietes und die Blaufliigelige Odlandschrecke, auch eine besonders
geschitzte Art, nutzt kleinflachig eine schiitter bewachsene Ruderalflache im Siden
des Vorhabengebietes als Lebensraum.

Vorbelastungen

Die akustische Kommunikation von Tierarten (z.B. Rufe und Gesange von Brutvogeln)
wird im Nahbereich von VerkehrsstraBen durch StraRenlarm gestort (vgl. Garniel &
Mierwald 2010)°. Die StraRenldrm-Werte der westlichen Freiflichen nach hessischer
Larmkartierung 2022 (vgl. Lirm-Viewer Hessen) liegen Gberwiegend bei 70-74 db(A)
und 65-69 db(A) (vgl. nachfolgende Abbildungen) durch die Nahe zur
Bundesautobahn A 3 sowie der Bundesstrafle B 275. Folglich unterliegen Tiere
insbesondere im westlichen Vorhabengebietes einer starken Vorbelastung
hinsichtlich Larm.

Darliber hinaus unterliegen Pflanzen und Tiere einer Vorbelastung hinsichtlich
Emissionen, visueller Storreize und Licht aufgrund der Ndhe zu den angrenzenden
Verkehrsstralen und der N&dhe zu bestehenden Licht/Larmquellen im
Gewerbegebiet.

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)]

Abbildung 7: StraBenlarm-Werte tagsiiber nach Larmkartierung 2022 (vgl. Larm-Viewer
Hessen) liegen iiberwiegend bei 70-74 db(A) und 65-69 db(A).

6 Nach GARNIEL & MIERWALD (2010): Arbeitshilfe Végel und StraRenverkehr. Schlussbericht zum
Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt flir StraRenwesen
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Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS

Larmpegel LNight [dB(A)]

T

Abbildung 8: StraRenldarm-Werte nachts nach Larmkartierung 2022 (vgl. Lirm-Viewer
Hessen) liegen iiberwiegend bei 65-69 db(A) und 55-59 db(A).

Bewertung:

Die Bewertung der Biotop- und Habitatfunktion erfolgt nach dem Punkteverfahren
der hessischen Kompensationsverordnung (KV) (Verordnung tber die Durchfiihrung
von KompensationsmaRnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit
und die Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober 2018), welche die
Grundlage der Eingriffsbewertung in Form der Bilanzierung darstellt. Die Bewertung
bertcksichtigt i.d.R. auch die abiotischen Naturgiter (Boden, Wasser, Klima/Luft)
sowie den Lebensraumwert fiir die Fauna. Die durchschnittliche Bedeutung der
Biotoptypen in Bezug auf die Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt wird in
Wertpunkten pro m? (WP/m?) ausgedriickt, die je nach Auspragung des Biotoptyps
vor dem Hintergrund der Kriterien Landschaftsbild, Vernetzung/Zerschneidung,
Klimawirkungen, Vorkommen besonders/streng geschiitzter Arten, biologische
Vielfalt, Bodenfunktion, sonstige Randwirkungen auf Schutzgiiter nach § 14 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes in der Umgebung des Eingriffs oder der
NaturschutzmalRnahme, besondere ortliche Situation und Vorkommen invasiver
Pflanzenarten angepasst werden kdnnen. Positive Aufwertungskriterien kdnnen z.B.
das Vorkommen von wertvollen Rote Liste Arten, besonders geschiitzten Biotopen
gemalk § 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG oder Lebensraumtypen nach Anhang |
FFH-RL sein. Abwertungskriterien konnen durch Vorbelastungen entstehen, wie z.B.
anthropogen bedingte  Veranderungen durch Aufschittungen oder
Schadstoffeintrage. Mitberlicksichtigt werden in diesem Rahmen auch die
potenzielle Empfindlichkeit der Biotoptypen hinsichtlich stralRenbedingter
Wirkungen ( S = Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag — W = Empfindlichkeit
gegeniber Veranderungen im Wasserhaushalt (Entwasserung oder Vernassung) — K
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= Empfindlichkeit gegeniiber Anderungen des Waldinnenklimas/Kleinklimas) (vgl.

Hessen Mobil, 20218).

Tabelle 1: Bewertung der im Geltungsbereich des BPlans vorkommenden Biotoptypen.

KV- Beschreibung WP/m? Bedeutung® | Auf-/
Code Nutzungstyp Abwertung
02.200 | Geblische, Hecken, Sdume (39), nach | hoch -1 WP/m?2Schadstoffeintriage
heimischer Arten auf frischen Abwertun aufgrund Nahe A3/B275
Standorten g 38
02.500 Standortfremde Hecken-/Geblische 20 ttel
) (standortfremde, nicht heimische mitte
oder nicht gebietseigene Gehdlze
sowie Neuanlage im Innenbereich)
04.600 | Feldgeholz (Baumhecke), groRflachi
& ( b e 8 (50), nach | hoch -1 WP/m?Schadstoffeintrage
Abwertun aufgrund Nahe A3/B275
g49
06.380 | Wiesenbrachen und ruderale
. 39 hoch
Wiesen
09.123 | Artenarme oder nitrophytische
. Phy (25) nach | mittel -1 WP/m? Schadstoffeintrage
Ruderalvegetation
Ab- aufgrund Nahe A3/B275
wertung
24
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte 3 cei
Flachen (Ortbeton, Asphalt) eine
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster .
3 keine
10.530 | Schotter-, Kies- u. Sandflachen, - )
.. 6 keine
wege, -platze oder andere
wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie
versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert wird
10.710 | Dachflache nicht begriint .
3 keine

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen von hohem bis mittlerem Wert sind die neben
der im Westen groRflachig vorhandenen ruderalen Wiese die vorhandenen Geholz-
und Ruderalflachen. Im Umfeld des sich stark ausbreitenden und durch versiegelte

8 Hessen Mobil (2021): Leitfaden fiir die Erstellung landschaftspflegerischer Begleitpline zu

StraBenbauvorhaben in Hessen 3. Fassung: April 2021

90-10 WP keine/ohne Bedeutung, 11-20 WP geringe Bedeutung, 21-35 WP mittlere Bedeutung, 36-55
WP hohe Bedeutung, >55 WP sehr hohe Bedeutung
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5.2

Flachen und Bebauung gepragten Siedlungsraums stellen diese Vegetations-
strukturen wichtige Riickzugsraume fir Pflanzen- und Tierarten dar. Die Pflanzen des
Grinlandes und Gehoélze locken Insekten an und bieten ein gutes Nahrungshabitat
fir Vogel und Fledermaduse. Darliber hinaus werden die Geholze als
Fortpflanzungsstatte durch Vogel genutzt.

Hervorzuheben ist die Baumhecke im Nordwesten, die zusammen mit den
stralRenbegleitenden Gehodlzen der B275 (StraBenbdschung) als Leitlinien fir
Fledermdause dienen und eine Biotopverbundfunktion haben.

Verbaute, versiegelte und teilversiegelte Flachen haben nach KV keine naturschutz-
fachliche Wertigkeit.

Fir die Tiergruppe Voégel sind einzelne Fassaden- bzw. Dachiibergangsbereiche des
zentralen und nérdlichen Gebdudes von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.
Dies begriindet sich durch den Nachweis gefahrdeter bzw. sich in einem unglinstigen
Erhaltungszustand in Hessen befindlicher Gebdudebriter. Fir Fledermause sind
potenziell quartierbietende Strukturen im Gebadudebestand ebenfalls bedeutend,
zwar liegt keine Bedeutung bezliglich der Wochenstubeneignung vor, aber eine
Nutzung der Gebaude als Zwischenquartier flir Mannchen ist moglich. Da nicht die
gesamte bebaute Flache von Bedeutung ist, erfolgt keine Berlicksichtigung obiger
Wertigkeiten im Rahmen der KV.

Geschiitzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen sind im Vorhabengebiet nicht
vorhanden.

Fiir die Tiergruppe der Reptilien besitzt das Vorhabengebiet mangels Nachweisen
keine Bedeutung.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 4,0 ha einer Uberwiegend bereits gewerblich-
industriell genutzten, teilweise brach liegenden Flache in Anspruch genommen und
Uberplant.
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53 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt aufgrund seiner vielfdltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Er ist damit ein wichtiger Bestandteil der natiirlichen Lebens-
grundlagen.

BFD50

Der Untergrund des westlichen, aktuell unbebauten Vorhabengebietes wird gebildet
aus der Bodenhauptgruppe BFD50 6 ,,Béden aus solifluidalen Sedimenten”, genauer
der Untergruppe 6.4.3 ,Bdden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit
basenarmen  Gesteinsanteilen”. Pseudogley-Parabraunerden  bilden die
Bodeneinheit.

xiﬁl.,._ifl;;?"i]l " Bodenflichenkataster
IR mittelmaBstabig (1:50.000)
BFD50
Bodenhauptgruppen

bzssnzrmen

Mmasmmimessr=a] -
oESTRINSanTEle:

£.4.3 Bbden aus
Gsslehmreichen

l:l Solifluktionsdecken mit
bzsensrmen

Mactaineantailam
LEsieinsanoelle

Abbildung 9: Daten des BFD50 liegen vor fiir westliche Flachen des Vorhabengebietes
(ungefidhre Lage gelb umrandet) (Quelle: Bodenviewer Hessen).

Darliber hinaus liegen folgende Daten zu den Bodenhauptarten des
Vorhabengebietes im Boden-Viewer als BFD50 ,Bodenhauptgruppen, erweitert” vor:

o Flache im Westen des Vorhabengebietes: 6.4.3 Boden aus l6sslehmreichen
Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen, Bodeneinheit
Pseudogley-Parabraunerden
o Aktuell groRtenteils bebaute und versiegelte Flachen: 6.3.3 Boden aus
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen,
Bodeneinheit  Pseudogleye
e Die Flachen im zentralen bis 6stlichen Norden: 2.4 Boden aus Uberwiegend
fluviatilen Talbodensedimenten, Bodenkomplex: Quellengleye mit
Hanggleyen
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Abbildung 10: BFD50 (hier Bodenhauptgruppen, erweitert) im Vorhabengebiet
(ungefdhre Lage gelb umrandet) (Quelle: Bodenviewer Hessen).

Natiirliche Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen

Informationen zur Feinbodenfraktionen liegen fir das Vorhabengebiet keine vor (vgl.
BFD5L Bodenflachenkataster groBmalstablich des Boden Viewers Hessen).

In der Bauleitplanung sind insbesondere Lebensraumfunktion, Funktion im
Wasserhaushalt und Archivfunktion zu berticksichtigen.

Als Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden wurden
Daten des Bodenflachenkatasters (Boden-Viewer Hessen) lUber Bodenfunktionen
bzw. Bodenteilfunktionen herangezogen: Funktion des Bodens als Lebensraum fir
Pflanzen, die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt und der Boden als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Die Gesamtbewertung ergibt sich aus dem gerundeten
arithmetischen Mittel der Einzelfunktionen.

Vorbelastungen

Der Boden ist innerhalb des Vorhabengebietes durch Versiegelung bzw.
Teilversiegelung vorbelastet. Versiegelung flihrt zum vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen.

Die Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine
Datenbankeintrage im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen
des Bodens sind bisher nicht bekannt (Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 41.1 —
Bodenschutz im Rahmen der Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB, der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB).

Bewertung

Zur Bewertung der Lebensraumfunktion des Bodens werden die Kriterien
Standorttypisierung (Biotopentwicklungspotenzial) und Ertragspotenzial
herangezogen. Der Erfullungsgrad der Bodenteilfunktion als Lebensraum fiir Pflanzen
in den westlichen Flachen ist hoch. Die westliche Flache weist ein hohes
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Wasserspeichervermdgen und einen schlechten bis mittleren natirlichen
Basenhaushalt auf und das Ertragspotenzial ist hoch.

Bodenflachenkataster
mittelmaBstébig (1:50.000)

BFD50

Standorttypisierung
I:' Standorte mit potenziell sshr starkem
Stauwassereinfluss
Standorte mit hohem
I:l Wasserspeicherungsvermagen und
schlechtem bis mittlerem nat.
Basenhsushslt

Y

Abbildung 11: Standorttypisierung hoch im Westen des Vorhabengebietes, ungefahre
Lage Vorhabengebiet gelb markiert (Quelle: Bodenviewer Hessen).

r‘f"\killl,\lay ;.'t . b S : 5 ” *3' Mf" Bodenflichenkataster
, ”filﬂl mittelmaRstabig (1:50.000)
, '_-'"\i!'gl-‘.\
' BFDS50
l\.![ [ \ Ertragspotenzial
i, A 1.0-sehr gering
\ 2.0-gering
:’; 3.0- mittel
f 40-hoch

5.0 - sehr hoch

Abbildung 12: Ertragspotenzial hoch im Westen des Vorhabengebietes, ungefihre Lage
Vorhabengebiet gelb markiert (Quelle: Bodenviewer Hessen).

Das Ostliche Vorhabengebiet bleibt ohne Bewertung, die direkt angrenzenden
Flaichen wurden nicht mit einer Standorttypisierung belegt (s. Abb.8).
Dementsprechend handelt es sich um Flachen ohne hohes standortliches
Biotopentwicklungspotenzial.

Das sich das Vorhabengebiet in einem im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes befindet kommt der Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt (z.B. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer von
Schadstoffen) eine hohe Bedeutung zu. Zur Bewertung der Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt wird die Feldkapazitat als Kriterium verwendet.
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Bodenflachenkataster
mittelmaRstéabig (1:50.000)

BFD50
FKim 1. Meter

D -3 - Gewsgser
& -4 - Abbsu- und Aufschittungsflachen
@ -3 - Siedlungs-Kernflachen

7 -2 - Flachen fir Siedlung. Industrie und
7 verkehr

D 1.1 - extrem gering (0 - 140 mm)
[] 1.2-sehr gering (>140 - 220 mm)
I 20- gering(>220- 300 mm)

[l 30-mittel (>300- 380 mm)

[l 20-hoch (>380- 460 mm)

Abbildung 13: Feldkapazitidt mittel im Westen des Vorhabengebietes, ungefihre Lage
Vorhabengebiet gelb markiert (Quelle: Bodenviewer Hessen).

In den westlichen Flachen im Vorhabengebiet liegen mittlere Feldkapazitaten vor.
Auch beziglich der Feldkapazitat bleibt das 6stliche Vorhabengebiet unbewertet (s.
Abbildung 13).

Bezliglich der Archivfunktion wurde auf Informationen des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen zuriickgegriffen, fir das Vorhabengebiet liegen keine
Informationen zu geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen, technischen oder
wissenschaftlichen Denkmalen vor.

Zur Gesamtfunktionsbewertung wird zusatzlich die Funktion des Bodens als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium hinzugenommen, hierzu wird das Kriterium

BFD50

Nitratrickhaltevermogen

Klassen des Nitratrueckhaltevermoegens
sehr gering

sehr gering bis gering

gering

gering bis mittel

IEEm

mittel

mittel bis hoch
hoch

hoch bis sehr hoch
sehr hoch

EEEC

Abbildung 14: Nitratriickhaltevermdgen mittel, ungefahre Lage Vorhabengebiet
dunkelblau markiert (Quelle: Bodenviewer Hessen).
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5.4

Die westliche Flachen weisen ein mittleres Nitratriickhaltevermdégen auf. Das 6stliche
Plangebiet bleibt bezliglich des Nitratriickhaltevermdgens ebenfalls ohne Bewertung.

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung aggregiert die Teilmethoden Standort-
typisierung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermogen. Fur die
westliche Flache wird folglich eine bodenfunktionale Gesamtbewertung 3-mittel bis
4 -hoch angenommen (Standorttypisierung -hoch-, Ertragspotenzial- hoch-,
Feldkapazitat -mittel- und Nitratriickhaltevermogen -mittel).

Atk

v . y \
1 J !:\

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung

> 1 | ! p !
G . | < dret
‘ ‘ l[) : % 3 3 Funktionserfiillungsgrad
N II ; [ . 4 0- nicht bewertet
,% - \ ‘l \\ 1 - sehr gering
4 1 A - e
W - gering
a \ UPE |
S ot \ 4 " [ \' \ g 3 - mittel
"x\ \ ) 4-hoch
\'. - y > . 5 - sehr hoch
\
\
% N
\ =
. f Y
e\ 4
¥ [
|\ Ve J f
\ \ V

Abbildung 15: bodenfunktionale Gesamtbewertung nicht bewertet, ungefihre Lage
Vorhabengebiet dunkelblau markiert (Quelle: Bodenviewer Hessen).

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Bodenviewers Hessen bleibt das
Vorhabengebiet unbewertet. Der Osten des Vorhabengebietes ist groBtenteils
verdichtet oder versiegelt bzw. teilversiegelt, wodurch Bodenfunktionen bereits
verloren gegangen sind bzw. der Funktionserfillung des Bodens dort stark
eingeschrankt ist. Geht man von einem urspriinglich mittleren bis hohen
Funktionserfiillungsgrad des Bodens im gesamten Vorhabengebiet aus — abgeleitet
von den Bewertungen der westlichen Flache — so ist durch die anthropogene
Uberformung im Osten aktuell dort von einem geringen Funktionserfiillungsgrad
auszugehen. Die Bodenfunktionen im Osten weisen irreversible Schaden auf bzw.
sind bereits zerstort.

Schutzgut Wasserhaushalt

Grundwasser

Die Flachen des Vorhabengebietes werden dem Grundwasserkdrper DEHE_2580 14
zugeordnet. Das Vorhabengebiet und Umfeld gehort zum Hydrogeologischen Raum
»Rheinisches Schiefergebirge” und zum Teilraum ,Idsteiner Senke” (vgl. GruSchu-
Viewer, online abrufbar).

Laut geotechnischer Untersuchungen® ist die GrundwasserflieBrichtung
entsprechend der Geldandemorphologie nach Osten zu erwarten. In keiner
Aufschlussbohrung bis 20,0 m Tiefe wurde Grundwasser angetroffen. Aufgrund der
schlechten Durchlassigkeit der anstehenden Tone konnen sich dennoch

O HPC AG (2021): Orientierende geotechnische Untersuchungen Liegenschaft der Polytec Immobilien
Deutschland GmbH, Black- und Decker-Stral3e 25 in 65510 Idstein
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wasserflihrende Horizonte, z.B. zurlickzuflihren auf Staundsse bzw. Hangwasser in
Folge einsickernden Oberflachenwassers, in unterschiedlichen Tiefen ergeben.

Grundwasserneubildung

Die mittlere Grundwasserneubildung liegt im Taunus bei 69 mm/a und ist damit
deutlich niedriger als die mittlere Grundwasserneubildung von Hessen (101 mm/a).
Die Idsteiner Grundwasserneubildung liegt bei 51 — 75 mm/a. Da die Grundwasser-
neubildung im Taunus vergleichsweise gering ausfillt, ist auch das Grundwasser-
dargebot gering. Die Grundwasserentnahme zum Zwecke der Trink- und
Brauchwassernutzung erfolgt im Taunus und in der Idsteiner Senke im Wesentlichen
aus Brunnen. Die Entnahmen pro Brunnen sind aufgrund der haufig nur niedrigen
hydraulischen Durchlassigkeit, des wenig verbundenen Kluftnetzes und des
schlechten Speichervermogens des Gesteins oft gering. Auch in der Idsteiner Senke
ist der Anteil des nutzbaren Grundwassers als moderat zu beschreiben.

Bedeutung fiir Trinkwassergewinnung

Da sich das Plangebiet in der Zone IIIA des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebiets Nr. 439-193 ,WSG Tiefbrunnen Kalmenhof Idstein”
befindet, ist die Funktion im Grundwasserhaushalt als planungsrelevant zu
betrachten. Analog zum Boden steht auch hier die Vermeidung der baubedingten
Beeintrachtigungen im Vordergrund.

Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser kommen im Vorhabengebiet und nahen Umfeld nicht vor.
Folglich sind diese von der Planung nicht betroffen.

Vorbelastungen

Mit dem Oberflachenwasser versickern Schadstoffe, wodurch das Grundwasser in
geringem Umfang verandert oder beeintrachtigt sein kann. Aufgrund der bereits
vorhandenen Gewerbefliche ist eine Vorbelastung der Wasserqualitdt durch
Schadstoffeintrag moglich. Das Wasser der befestigten und belasteten Flachen wird
in den Schmutzwasserkanal eingeleitet und damit der Kanalisation zugefiihrt.
Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser bestehen weiterhin in Form von
Schadstoffdepositionen, die von der Verkehrsbelastung auf der B 275 und der Black-
und Decker-StraRe, sowie der StraBe Am Wortzgarten ausgehen und Uber
Stofftransporte in das Grundwasser gelangen kénnen.

Bewertung

Aufgrund eines im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes
kommt dem Grundwasser im Vorhabengebiet eine hohe Bedeutung zu.

Der hohe Versiegelungsgrad im Vorhabengebiet und die vorherrschenden schlecht
durchlassigen Tone und Schluffe (vgl. geotechnische Untersuchungen) verhindern die
flaichenmaRige Versickerung von Niederschlag, wodurch eine gleichmaRige Speisung
des Grundwasserleiters verhindert wird und die Grundwasserneubildungsrate stark
negativ beeintrachtigt ist. Folglich ist von einer sehr untergeordneten Funktion des
Gebietes fir die Grundwasserneubildung auszugehen.
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5.5

Auch die Vorbelastung des Grundwassers hinsichtlich Schadstoffbelastung wird als
gering eingeschatzt, da durch die geotechnischen Untersuchungen Grundwasser
nicht in den Aufschlussbohrungen bis 20,0 m Tiefe angetroffen wurde und schlecht
durchlassige Tone und Schluffe vorherrschen. Folglich ist das Grundwasser
gegeniber Schadstoffeintragen relativ gut geschitzt.

Schutzgut Klima/Luft

Das Vorhabengebiet liegt in einem lufthygienischen Belastungsraum, der sich aus der
Verkehrsbelastung durch die angrenzenden StraRen B 275, Am Woértzgarten sowie
der Black-und-Decker-Strale sowie den versiegelten Flachen des bereits
vorhandenen Gewerbegebietes ergibt. Der Verkehr ist Emissionsquelle fir z.B.
Luftschadstoffe und Feinstaub. Schadstoffmessungen liegen nicht vor. Die in den
Randbereichen der Verkehrswege und der vorhandenen Bebauung vorhandenen
Geholze tragen in geringem Umfang zur lufthygienischen Ausgleichsfunktion bei. Die
Geholze filtern Schadstoffe aus der Luft und wirken als Frischluftproduzent. Zudem
wird die Luftfeuchte durch die Transpiration der Geholze erh6ht. Diese Funktionen
sind gegenlber einem Gehdlzverlust sehr empfindlich.

Die nordwestliche bisher unbebaute und unversiegelte Flache des Vorhabengebietes
stellt sich als Offenlandbereich in Form von Griinland dar, welche randlich zur Stralle
hin bzw. zu den 6stlich vorhandenen Gebauden mit Gehdlzen bewachsen ist, sodass
von einer klimatischen Ausgleichsflache gesprochen werden kann. Die vorwiegende
klimatische Funktion ist hierbei die Kaltluftbildung. Kaltluft entsteht bevorzugt auf
Freiflichen (z.B. Wiesen, Ackerflaichen, Gartenland mit niedrigem Bewuchs,
geholzarme Parkanalagen). Die am Tage aufgenommene Warme bleibt nach
Sonnenuntergang nicht lange erhalten und so kihlen die Flachen schnell ab und
produzieren bodennahe Kaltluft. Auch die mit Geholzen bewachsenen Flachen des
Vorhabengebietes dienen durch u. a. ihre Produktion von Sauerstoff, Speicherung
von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie ihre Verdunstungsleistung dartber hinaus
der Frischluftproduktion.

Zur Bewertung der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion werden
zudem Daten des Hitzeviewer Hessens und Stadtklimaanalyse!! herangezogen.
Dariber hinaus wird die Starkregen-Hinweiskarte flir Hessen herangezogen, um
mogliche Folgen des Klimawandels abschatzen zu kénnen.

Bereits bebaute oder versiegelte Flachen des Vorhabengebietes sind als klimatische
Belastungsraume zu bezeichnen. Die Mittlere Hitzebelastung im Vorhabengebiet in
den Sommermonaten der Jahre 2001 bis 2020 ist (iberwiegend sehr warm (5), auRer
am Nordwestrand warm (4). Laut Karte der Cold Spots und Hot Spots innerhalb der
Gemeindegrenze Idstein (Stand 11/2022) sind Flachen im Vorhabengebiet Hot Spots,
die eine 15°C bis 20°C hohere Oberflaichentemperatur aufweisen als die mittlere
Oberflachentemperatur der Gemeinde ldstein (38,5°C). Der Hitzebelastungs-Index
liegt fir die ostlichen Flachen des Vorhabengebietes bei , mittel”, ,stark”, bis ,,sehr

11 GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2021): Klimaanalyse Stadt Idstein, online abrufbar unter
https://www.idstein.de/pdf/umwelt-und-wohnen/klimaanalyse-idstein-endbericht.pdf?cid=iws
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stark” im Sldosten, im Westen hingegen bei ,,schwach”, ,,sehr schwach” bis , kaum
vorhanden” (Effektstarke am 24. Juli 2019) (vgl. Hitzeviewer Hessen, online abrufbar
unter https://umweltdaten. hessen.de/mapapps/resources/apps/hitzeviewer/index
.html?lang=de).

Das Vorhabengebiet liegt laut Stadtklimaanalyse!? nicht im Bereich der vier
bedeutenden Kaltluftleitbahnen fiir die Kernstadt (Wolfbachtal, Wérsbachtal, Im
Wasserfall, Rosenkiippel), die als sensible Flachen von baulichen Eingriffen moglichst
ausgeschlossen werden sollen. Die Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse
Idstein zeigt, dass im Bereich der aktuell gewerblich bebauten Flachen bereits die
Belastungsstufe 4 fiir das Wohn- und Arbeitsumfeld gilt, d.h. die Flachen weisen eine
sehr unglinstige bioklimatische Situation. Die Idsteiner Gewerbegebiete, dazu zahlt
auch das Umfeld der Black-und-Decker-StraBe, weisen aufgrund ihres hohen
Bauvolumens und Versiegelungsgrades mit das hdchste thermische Belastungs-
niveau innerhalb Idsteins auf. Neben einer hohen nachtlichen Warmebelastung ist
auch eine erhéhte Warmebelastung am Tag vorhanden.

Die im Westen bisher nicht bebaute Flache weist in der Planungshinweiskarte der
Stadtklimaanalyse eine hangabwarts in Ostliche Richtung flachenhafte, in den
Wirkraum gerichtete Kaltluftstromung auf. Somit hat die Freiflache im Nordwesten
eine hohe Bedeutung die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport betreffend
und wurde in der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse als Flache mit Griin-
und Freiflaichenschutzbedarf 2.Prioritat ausgewiesen. Die Stadtklimaanalyse
empfiehlt bauliche MaBnahmen im Bereich von Kaltluftaustauschbereichen
(Schutzbedarf 2. Prioritat) aus klimadkologischer Sicht nicht.

Im Zuge des Klimawandels ist mit Extremereignissen, wie u.a. Starkregen, Hitze, Hagel
und Trockenheit, zu rechnen (vgl. Ahlhelm et al 2016)*3. Die Starkregen-Hinweiskarte
fir Hessen vermittelt eine Ubersicht der Gefidhrdungslage bei Starkregen. Die
Aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (Stand 2022) zeigt fur das
Vorhabengebiet und nahe Umfeld eine erhéhte bis hohe Gefahrdungslage bei
Starkregen.

12 GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2021): Klimaanalyse Stadt Idstein, online abrufbar unter
https://www.idstein.de/pdf/umwelt-und-wohnen/klimaanalyse-idstein-endbericht.pdf?cid=iws

13 Ahlhelm et al. (2016): Klimaanpassung in der rdumlichen Planung (Praxishilfe) Starkregen,
Hochwasser, Massenbewegungen, Hitze, Diirre Gestaltungsmoglichkeiten der Raumordnung und
Bauleitplanung, Verlag Umweltbundesamt (online abrufbar unter https://www.umweltbundesamt.de
/publikationen/klimaanpassung-in-der-raeumlichen-planung).
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mbe.

Starkregenhinweis-Index
Schwach
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B crhont
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Abbildung 16: Gefidhrdungslage bei Starkregen (Ausschnitt aus der Starkregen-
Hinweiskarte der HLNUNG, Stand 2022, online abrufbar unter
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen
/Aktualisierung_Starkregen_Hinweiskarte.pdf)

Bewertung

Die Offenlandflachen im Vorhabengebiet sind fiir die Kaltluftentstehung von hoher
Bedeutung und kommen dem angrenzenden Stadtgebiet zugute. Die Geholz-
strukturen sind lokalklimatisch wirksam. Aufgrund der geringen GréRe der Flache des
Vorhabengebietes im Verhaltnis zum Kaltluftproduktionsgebiet und der bestehenden
Vorbelastungen wird die Bedeutung des Vorhabengebietes flir das Schutzgut Klima
insgesamt nur als mittel eingestuft.

Da das Vorhabengebiet und nahe Umfeld eine erhdhte bis hohe Gefahrdungslage bei
Starkregen aufweist, kommt der Anpassung an den Klimawandel eine hohe
Bedeutung zu.
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5.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Landschaftsbildeinheit umfasst das Gewerbegebiet Am Wortzgarten / Black-und-
Decker-StraRe und ist insgesamt nur von geringer Bedeutung. Der aktuell vorhandene
Gebdudekomplex im Vorhabengebiet hat von der Black-und-Decker-Stralle aus
bereits eine landschaftspragende Wirkung, insbesondere durch das leicht
ansteigende Geldnde in westliche Richtung.

Mit Blick von den hohergelegenen Strallen der B 275 und der Stralle Am Wortzgarten
aus haben -sofern vorhanden- die stralenbegleitenden Gehélze — je nach
Wuchsdichte- eine hohe bis mittlere Bedeutung als visuelle Leitlinien, sodass die
direkte Sichtachse auf die Gewerbebauten Gewerbegebiet Am Woértzgarten / Black-
und-Decker-StraRe eingeschrankt bis verhindert wird.

Bewertung:

Im Zuge des Eingriffs kommt es zum Abriss der Bestandsgebdaude, um an selbiger
Stelle neu zu bauen, sowie zur Erweiterung der Gewerbeflache im Nordwesten. Mit
Blick von der Black-und-Decker-StraRe und auch mit Blick von der B 275 aus ist mit
einer geringen bis malligen Zusatzbelastung fir das Landschaftsbild zu rechnen.

Durch den geplanten Eingriff gehen keine bedeutenden landschaftsgebundenen
Aufenthalts- und Erholungsfunktionen verloren (vgl. Kap. 2.4).
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6 Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope,
Biologische Vielfalt, Flache, natiirliche Bodenfunktionen, Wasserhaushalt,
Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Sukzession auf den brach
liegenden Freiflaichen fortsetzen. Eine leichte Verbuschungstendenz ist bereits
erkennbar. Insofern wiirde sich das Nahrungshabitat fiir hier vorkommende Tierarten
etwas vergroBern, jedoch nicht in hochwertigem MalRe.

Die klimatische und lufthygienische Situation im Vorhabengebiet und nahen Umfeld
ist z.T. stark vorbelastet. Bei dem zu erwartenden Klimawandel wird sich die
bioklimatische Situation fiir den Menschen, aber auch fir alle anderen Lebewesen
(Pflanzen und Tiere) mit einer Zunahme von Extremereignissen, wie u.a. Starkregen,
Hitze, Hagel und Trockenheit, verandern.

Weitere Veranderungen sind nicht zu erwarten.
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7.1

Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope,
Biologische Vielfalt, Flache, natiirliche Bodenfunktionen, Wasserhaushalt,
Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung

Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung eines Gewerbeparks im Gewerbegebiet Am Wortzgarten / Black-
und-Decker-Strae in der Stadt Idstein flihrt zur Inanspruchnahme von verdichteten
Flachen, zum Verlust potenzieller Habitate flir hdufige Tierarten in den Gehdlz-, Griin-
und Ruderalflachen, zum Verlust potenzieller Habitate flir Tiere mit
Erhaltungszustand Ampel ,gelb” in Hessen durch Abriss von Bestandsgebduden,
sowie nach derzeitigem Planstand zum Verlust des Gehdlzbestandes sowie der
ruderalen Wiesen (vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Der Bereich, der nicht im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, jedoch im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt, wird als eingriffsneutral bewertet. Da
keine Anderungen vorgenommen werden und die Bepflanzung durch die
Textfestsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesichert ist, ergibt sich
kein zusatzlicher Eingriff

Folgende Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

Baubedingt

e Temporare Flaichenbeanspruchung und Bodenverdichtung

e Tempordrer Bodenabtrag und -aushub, Abschieben/Umlagerung von
Oberboden

e Verlust von Geholz-, Griin- und Ruderalflachen als Lebensraum von hoher bis
mittlerer Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarten

e Verlust von bedeutendem Lebensraum fiir Gebdudebriter mit unginstig-
unzureichendem Erhaltungszustand (Ampel= gelb) in Hessen durch Abriss von
Gebaduden

e Totung von Tieren bei Baufeldraumung (Rodungs-, Gebdudeabriss- oder
Tiefbauarbeiten)

e Tempordre Beeintrachtigung von Arten durch Larm, visuelle Storreize, Licht,
Erschiitterungen, Schadstoff-/Staubemissionen bzw. -immissionen, wahrend
der Abriss- und Bauphase (z.B. durch Bewegungsunruhe, Baufahrzeuge)

e Verlust von Freiflaichen mit klimatischer und Ilufthygienischer
Ausgleichsfunktion mittlerer Bedeutung

e Verlust von Landschaftsbildqualitaten durch Verlust von Vegetations- und
Strukturelementen

e Gefahr von Stoffeintrdgen ins Grundwasser im Bereich des im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes

e Schaden auf der Baustelle (z.B. durch Bodenerosion) durch Auswirkungen des
Klimawandels (hier insbesondere Starkregenereignisse)

Anlagenbedingt
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e Flachen- und Funktionsverlust durch Versiegelung und Verdichtung,
Flachenbeanspruchung

e Verlust natirlicher Bodenfunktionen durch dauerhafte Versiegelung,
Bebauung und Befestigungen.

e Erhohtes Mortalitatsrisiko vor allem der Avifauna bei Verwendung groRRer
Glaselemente

e Auflichtung der umgebenden Griinzasur

e Verlust von Freiflichen mit klimatischer und lufthygienischer
Ausgleichsfunktion mittlerer Bedeutung

e Verlust von geringen bis maRigen Landschaftsbildqualitaten durch Verlust von
Vegetations- bzw. Strukturelementen

e Gefahr von Schiaden durch klimawandelbedingte Extremereignisse,
insbesondere Starkregen, an der Bausubstanz

Betriebsbedingt

e Larm, Licht, Bewegungsunruhe, haupts. durch Verkehr
e Verkehrsemissionen
e COz-Emissionen

7.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope/Biologische
Vielfalt

Baubedingt:

Durch Baufeldraumung (hier Rodung, Abtrag des Oberbodens) kommt es zum Verlust
von Biotopen (hier ruderale Wiese sowie Geholz- und Ruderalflachen) als
Lebensraum von hoher bis mittlerer Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten mit der
Folge des Verlustes von Habitat- und Biotopfunktionen.

Zudem kommt es durch Baufeldraumung (hier Abriss von Gebauden) baubedingt zu
einem Verlust von Lebensraum fiir Gebaudebriiter mit unginstig-unzureichendem
Erhaltungszustand (Ampel= gelb) in Hessen sowie einem Verlust potenziell
quartierbietender Gebaudestrukturen fiir Fledermause (Einzelquartiere).

Baubedingt besteht das Risiko der Totung flr Brutvogel und Fledermause bei der
Baufeldraumung.

Dariber hinaus sind baubedingte Beeintrachtigungen von Tierarten durch Larm,
visuelle Storreize und Erschitterungen wahrend der Bauphase aufgrund ihrer
zeitlichen Befristung und der Lage im Gewerbegebiet bzw. der Nahe zu
VerkehrsstraBen (A 3 und B 275) als nicht planungsrelevant einzustufen.

Baubedingt kénnen Lichtemissionen (Fahrzeugbeleuchtung, Baustellenbeleuchtung)
zu Beeintrachtigungen und Individuenverlusten von sensiblen Tierarten (z.B.
Insekten, Fledermause) fihren.

Wertvolle angrenzende Biotope, wie Gehoélzflachen und Einzelbdume im Bereich der
StralRenbdschungen zur Strale Am Wortzgarten sowie zur B 275 hin konnen durch
die BaumaRnahmen beeintrachtigt werden.
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Anlagebedingt:

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Biotoptypen von hohem bis mittlerem
naturschutzfachlichem Wert durch die Umsetzung des BPlans.

Dariber hinaus werden anlagebedingt Biotoptypen mit keiner naturschutzfachlichen
Bedeutung, wie versiegelte und bebaute Flachen, beansprucht. Die Beanspruchung
dieser Flachen wird nicht als planungsrelevanter Konflikt eingestuft.

Anlagebedingt kann ein erhohtes Mortalitatsrisiko vor allem der Avifauna bei
Verwendung groBer Glaselemente bestehen.

Anlagebedingt konnen Lichtemissionen (Beleuchtung des Gewerbeparks) zu
Beeintrachtigungen und Individuenverlusten von sensiblen Tierarten (z. B. Insekten,
Fledermause) fihren.

Betriebsbedingt:

Betriebsbedingt werden Biotoptypen, Pflanzen und Tiere nicht weiter belastet, da die
Verkehrs- und Larmbelastung kaum spirbar steigt. Die geplante Dachbegriinung
entfaltet zudem eine Filterwirkung, die diese Beeintrachtigungen minimiert.

Betriebsbedingt koénnen Lichtemissionen (Beleuchtung des Gewerbeparks,
Fahrzeugbeleuchtung) zu Beeintrachtigungen und Individuenverlusten von sensiblen
Tierarten (z. B. Insekten, Fledermause) fihren.

7.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt:

Wahrend der BaumaBnahmen wird es zu tempordren Beeintrachtigungen der
Speicher-, Regler- und Lebensraumfunktion von Béden durch die Erweiterung des
Gewerbeparks, den Betrieb von Baufahrzeugen und durch die Bauarbeiten selbst
kommen.

Baubedingt kann es tempordar durch schwere Baumaschinen zu lokalen
Verdichtungen des Bodens kommen.

Baubedingt kann es temporar zum Bodenabtrag und -aushub und zum Abschieben
bzw. zur Umlagerung von Oberboden kommen.

Baubedingt kann es zu temporaren Schaden auf der Baustelle (z.B. Bodenerosion)
durch klimawandelbedingte Extremereignisse, wie Starkregen, kommen.

Anlagebedingt:

Im Vergleich zum Ausgangszustand der Flache ergibt sich eine zusatzliche
Versiegelung (Gebaude, Beton, Asphalt) im Umfang von rund 7.200 m?2. Hier gehen
samtliche Bodenfunktionen verloren

Anlagebedingt kommt es zum Verlust der natilirlichen Bodenfunktionen durch
dauerhafte  Versiegelung, Bebauung und Befestigungen. Dabei gehen
Bodenfunktionen mittlerer bis hoher Wertigkeit im Westen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans verloren.
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Darliber hinaus werden anlagebedingt im Osten geringe bis keine Bodenfunktionen
im Bereich der versiegelten, bebauten und teilversiegelte Flachen beansprucht. Die
Beanspruchung dieser Flachen wird nicht als planungsrelevanter Konflikt eingestuft.

Betriebsbedingt sind keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Tabelle 2: flichenmaRige Bilanzierung der Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die Planung gemaR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Bezeichnung Flache in ha (ca.)

Bestand Planungsverwirklichung

Versiegelte 1,3 2,2
Flachen
(Geb&ude)

Versiegelte 0,7 0,7
Flachen (Beton,
Asphalt)

Nahezu 0,2 0,1
versiegelte /
befestigte
Flachen (z.B.
Pflaster)

Griinflachen 1,8 1,0

Geltungsbereich 4,0 4,0
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7.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasserhaushalt

Baubedingt:

Wahrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr von Stoffeintragen ins Grundwasser im
Bereich des im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt kommt es zur Versiegelung bzw. Befestigung von Boden, wodurch ein
kleinflachiger Verlust an Infiltrationsfliche und damit eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung erfolgt. Zudem erhoht sich der Oberflachenabfluss.

Betriebsbedingt sind keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Bau- und anlagebedingt:

Die baubedingte Staubentwicklung und zusatzliche Luftverschmutzung durch Abgase
der Baufahrzeuge und Maschinen ist im Vergleich zur bestehenden stark
vorbelasteten lufthygienischen Situation nicht erheblich und zudem zeitlich begrenzt.

Aufgrund der Baufeldraumung kommt es bau- und anlagebedingten zum Verlust von
Freiflaichen mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion, darunter
Flachen mit hoher Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport fir
die Stadt Idstein, jedoch sind keine der vier bedeutenden Kaltluftleitbahnachsen fiir
die Kernstadt von Idstein betroffen. Zudem fiihrt die Versiegelung von ca. 0,8 ha
Flache zu einer Belastung des Lokalklimas durch Aufheizungseffekte. Folglich ist von
einer Erhéhung der Hitzebelastungen fir alle Lebewesen auszugehen. Die vor-
gesehene extensive Dachbegriinung im Umfang von 2.400 m? wird jedoch durch
Verdunstungskihlung positive Effekte auf das Mikroklima erzielen. Die Planung sieht
vor, einige Baume an den Parkplatzen und entlang der Black-und-Decker-StraRe zu
errichten, die eine geringe Verschattungswirkung besitzen. Entstehende
Beeintrachtigungen werden gemindert.

Mit Schaden auf der Baustelle bzw. der Gefahr von Schiaden an der Bausubstanz
durch Auswirkungen des Klimawandels, wie durch Starkregenereignisse, ist zu
rechnen.

Betriebsbedingt:

Betriebsbedingt ist keine Erhohung von CO,-Emissionen durch die gewerbliche
Nutzung zu erwarten, da die Verwendung einer CO;-sparenden Heizungsanlage
(erdgasbefeuerte Dunkelstrahler) vorgesehen ist und die Dachbegriinung als Senke
fir Feinstaub- und CO;-Emissionen dient.
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7.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Baubedingt

Baubedingt gehen geringe bis maRige Landschaftsbildqualitaten durch den Verlust
von Vegetations- und Strukturelementen verloren. Dies betrifft Grinstrukturen im
Nahbereich der Gebdude sowie die teilweise vorhandene Griinzdsur (Baumhecke) zur
StralRe B 275 hin. Das Entfernen der Geholze mit ihrer sichtverschattenden Funktion
kann dazu fiihren, dass die Gebdaude und die Umgebung (hier Verkehr der Bundes-
stralle) starker wahrgenommen werden.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt gehen geringe bis maRige Landschaftsbildqualitaten durch den Verlust
von Vegetations- bzw. Strukturelementen verloren. Dies betrifft Griinstrukturen im
Nahbereich der Gebdude sowie die teilweise vorhandene Griinzasur (Baumhecke) zur
StralRe B 275 hin. Das Entfernen der Geholze mit ihrer sichtverschattenden Funktion
kann zur starkeren Wahrnehmung der Gebdaude und der Umgebung (hier Verkehr der
Bundesstralle) fiihren.

Betriebsbedingt wird es keine weiteren Auswirkungen auf das Landschaftsbild geben.

7.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bau-, und anlagebedingt:

Bau-, und anlagebedingt werden tberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die
bereits durch Bebauung, Versiegelung und Teilversiegelung stark anthropogen
Uberformt sind. Im Zuge der Entwicklung des Gewerbeparks wird vorhandene
Infrastruktur genutzt und die zusatzliche Flachenbeanspruchung beschrankt sich auf
direkt angrenzende bisher teils brach liegende, teils mit Gehdlzen bewachsene
Flachen, d.h. die Flacheninanspruchnahme vorher nicht beanspruchter Freiflachen
wird moglichst geringgehalten. Folglich sind aufgrund der geringen
Flacheninanspruchnahme und der Vereinbarkeit mit den raumordnerisch
festgelegten Funktionen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dem § 1 a
Abs. 2 BauGB wird Genlige getan.

Betriebsbedingt:

Betriebsbedingt sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu
erwarten.

7.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zum Vorhandensein wertvoller Kulturgiiter vor. Eine
Beeintrachtigung ist daher nicht zu erwarten. Der Aspekt moglicher bisher
unentdeckter Funde ist bei Erdarbeiten jedoch stets zu berlicksichtigen.
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7.2 Zusammenfassung der zu erwartenden planungsrelevanten Beeintrachtigungen
Die zu erwartenden planungsrelevanten Beeintrachtigungen werden in der
folgenden Tabelle 3 aufgefiihrt.

Tabelle 3: Zusammenfassung der zu erwartenden planungsrelevanten Beeintrachtigungen
auf die betrachteten umweltbezogenen Schutzgiiter (Abkiirzungen: B=
Biotop-/Habitatfunktion; Bo=Boden; Ow=0berflichengewasser (nicht
betroffen); Gw=Grundwasser; K=Klima/Luft/Klimawandel;
L=Landschaftsbild).
Konflikt-Nr. Beschreibung der Beeintrachtigungen bzw. Konflikte
1.1B Baubedingter Verlust von Biotopen als Lebensraum von hoher bis mittlerer
Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten durch Baufeldraumung
1.2B Verlust von Gebduden mit Habitatfunktion fiir bedeutende Gebaudebriiter durch
Baufeldraumung
1.38B Verlust von Geb3duden mit Quartierpotenzial fir Fledermause durch Baufeldraumung
1.3B Baubedingtes Risiko der Totung fiir Brutvogel und Fledermduse bei der
Baufeldraumung
1.48B Baubedingte Beeintrachtigungen und Individuenverluste sensibler Tierarten durch
Lichtemissionen
1.5B Baubedingte Beeintrachtigungen angrenzender Biotope
1.6B Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Biotoptypen von hohem bis mittlerem
naturschutzfachlichem Wert durch Entwicklung des Gewerbeparks
1.78B Anlagebedingtes erhohtes Mortalitdtsrisiko bei Verwendung groRer Glaselemente
1.8B Anlagebedingt Beeintrachtigungen und Individuenverluste sensibler Tierarten durch
Lichtemissionen
1.9 Bo Baubedingte temporare Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen
1.10Bo Baubedingt temporare Bodenverdichtungen
1.11 Bo Baubedingt temporadrer Bodenabtrag und -aushub, Abschieben/Umlagerung von
Oberboden
1.12 Bo Anlagebedingter Verlust von Bodenfunktionen mittlerer bis hoher Wertigkeit durch
Versiegelung, Bebauung und Befestigungen
1.13 W Baubedingte Gefahr von Stoffeintrdgen ins Grundwasser im Bereich des im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes.
1.14 Bo, W Anlagebedingter Verlust an Infiltrationsflache, Erhéhung des Oberflachenabfluss
durch Versiegelung bzw. Befestigung von Boden
1.15K Baubedingter Verlust von Freiflichen mit klimatischer und Iufthygienischer
Ausgleichsfunktion
1.16 K Schaden auf der Baustelle durch Auswirkungen des Klimawandels, wie durch
Starkregenereignisse
1.17K,B Anlagebedingter Verlust lufthygienisch wirksamer Geholzflaichen und Verlust von
Freiflachen mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion
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Konflikt-Nr. Beschreibung der Beeintrachtigungen bzw. Konflikte

1.18K Schaden an der Bausubstanz durch klimawandelbedingte Extremereignisse,
insbesondere Starkregen

1.19K,B Schaden an Neuanpflanzungen durch klimawandelbedingte Extremereignisse,
insbesondere Trockenheit

1.20L Bau- und anlagebedingter Verlust von Landschaftsbildqualitdten durch den Verlust
von Vegetations- und Strukturelementen mit sichtverschattender Funktion

7.3 Wechselwirkungen

Zwischen den betrachteten Schutzgiitern bestehen verschiedene Wechselwirkungen.
Umweltfachliche Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiiter kénnen sich
gegenseitig sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Die wechselseitigen
Beziehungen wurden bei der Abarbeitung der Schutzgiiter bereits berlicksichtigt.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind derzeit nicht erkennbar.
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8.1

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bauliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, sowie artenschutz-
rechtlich erforderliche MaRnahmen

Die aktuell vorliegende Planung sieht bereits bauliche Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen (bspw. Dachbegriinung) vor. Zudem werden Erfordernisse
des Artenschutzes berlicksichtigt, die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
identifiziert wurden. VermeidungsmafSnahmen und eine vorgezogene Ausgleichs-
mafinahme sollen das Eintreten von Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG
verhindern. Dariiber hinaus werden die im Fachbeitrag Artenschutz dargestellten
Ersatzmafinahmen aufgefiihrt.

Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der &kologischen Fachbauleitung bzw.
Umweltbaubegleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrelevanten
Malnahmen und Durchfiihrungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von
Malnahmen (z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die
fachliche Begleitung des Baugeschehens durch u.a. regelmalige Zustandsberichte,
Begehungen und Berichterstattung. Die UBB dokumentiert die Umsetzung der
getroffenen MaRnahmen, wie u.a. die Vorbereitung und Begleitung der
Abrissarbeiten, und unterstiitzt den Bauablauf bei der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Die MalRinahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
und kommt dem Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biotope zugute.

Zeitraum Baufeldraumung (inkl. Gebaudeabriss)

Baumfallungen, Rodungen von Gehoélzen und die Entfernung von
Fassadenbegriinung und das Abschieben des Oberbodens diirfen nur in der Zeit von
1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiuhrt werden. In besonders begriindeten
Fallen (erforderliche Durchfiihrung der Baumalnahmen) ist eine Rodungs-
genehmigung auch auBerhalb dieser Zeiten moglich. Hier ist durch entsprechenden
Nachweis darzulegen, dass keine Bruthabitate betroffen sind.

Die Gebdude durfen nur im Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Februar
abgerissen werden. Hiermit wird sichergestellt, dass es bei der Baufeldraumung
weder zur Totung noch zur Stérung von briitenden Vogeln noch zu einer Tétung von
Fledermdusen in Ruhestatten kommt.

Die Malnahme dient der Vermeidung des Eingriffes in das Schutzgut
Pflanzen/Tiere/Biotope und der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.
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Schonung von Gehdélzen

Der vorhandene Gehdlzbestand soll soweit moglich geschont werden, um ggf.
wiederkehrend genutzte Vogelnistplatze weitgehend zu erhalten.

Die MaBnahme dient der Minderung des Eingriffs in das Schutzgut
Tiere/Pflanzen/Biotope.

Ausgleich Verlust Lebensraum Brutvogel EHZ ,,gelb” durch CEF-MalRnahme

Durch die Durchfiihrung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme werden noch vor
Abriss und noch vor der brutfreien Zeit nur im Zeitraum Oktober bis Marz neue
Brutmoglichkeiten fir Haussperlinge und Mauersegler in Form eines Sperlings-
/Mauerseglerhaus sechseckig (GroRe: ca. 2,3 m Durchmesser; mit ca. 48
Brutkammern, verzinkter Stahlmast mind. 7 Meter Hohe und Fundament, inkl.
Anlockmodul fir Mauersegler und Nistmaterial fir Haussperlinge) (z.B. Fa.
Gruenstifter eco Dienstleistungen oder vergleichbar) im Geltungsbereich des BPlans
geschaffen. Durch die Durchfiihrung der CEF-MaBnahme wird die Okologische
Funktion in rdumlichem Zusammenhang gewahrleistet.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Tiere und ist
artenschutzrechtlich erforderlich.
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Vermeidung Vogelschlag

Bei einer geplanten Verwendung groRerer Glaselemente oder Durchsicht-
beziehungen (Glasbriistungen an Balkonen, Wintergirten, Ubereckverglasungen
etc.) wird durch geeignete MalRnahmen (z.B. Verwendung von bestimmten gegen
Vogelschlag gesicherten Glasern [hierzu zahlen z.B. Glaser mit einem moglichst
geringen AuRenreflektionsgrad (max. 15%, je nach ScheibengroRe koénnen
erganzende MaRnahmen erforderlich sein) [Glasbausteine, transluzente, mattierte,
eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke
oder farbige Folien] oder Verwendung von festen vorgelagerten Konstruktionen, z.B.
Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz) das erhoéhte
Risiko fiir Vogelschlag minimiert.

Die MaRRnahme dient der Vermeidung des Eingriffes in das Schutzgut Tiere und ist
artenschutzrechtlich erforderlich.

Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung schafft ein hochwertiges Habitat flir warmeliebende
Tier- und Pflanzenarten. Es wird ein gewisser Ausgleich fir die Versiegelung durch die
Dachbegrinung erreicht, die auf der gesamten Mezannin-Dachflache (2.400 m?)
ausgefuhrt wird. Dies entspricht mindestens 10% der Gesamtdachflache.
Dachbegriinungen tragen zur Verbesserung des Mikroklima- und Wasserhaushaltes
durch Retention, Filterung und Erhohung der Verdunstungsrate sowie zur
Aufwertung als Lebensraum insbesondere fiir einige warmeliebende Insektenarten
bei. Folglich werden neue Nahrungshabitate und Lebensrdaume fir Tagfalter und
Heuschrecken geschaffen, so dass sich diese Arten hier potenziell wieder ansiedeln
konnen oder die Flachen zumindest als Trittsteinbiotop nutzen.

Die bauliche MalRnahme dient der Minderung des Eingriffes und kommt dem
Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Klima/Luft zu Gute.

Ersatz Brutmoglichkeiten Gebaudebriiter

Durch die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahme fiir den Verlust von Lebensraumen fiir
Gebaudebriter werden Brutmoglichkeiten (pro 20 Ifm Fassade eine Nistmoglichkeit)
fur Nischen-/Halbhdhlenbriter fiir z.B. den Hausrotschwanz in den neuen Fassaden
oder an den neuen Fassaden neu geschaffen.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich des Verlustes von Brutmoglichkeiten fiir
Brutvogel, welche im Rahmen des Gebdudeabrisses verloren gehen. Die MalRnahme
ist artenschutzrechtlich erforderlich und kommt dem Schutzgut Tiere zugute.

Ersatz Quartiermoéglichkeiten gebdudebewohnender Fledermduse

Durch die Durchfiihrung der Ersatzmafnahme fiir den Verlust von Einzel- und
sogenannten Mannchenquartiere von Fledermausen werden pro 20 m Gebaudehdhe
und 20 Ifd. m. Fassadenldange neue Quartiermoglichkeiten in Form von
Fledermauskasten in die Fassade integriert (z.B. StoElement_Fauna_FM-I, Hasselfeldt
FGUP oder FGUP-FM-24 oder vergleichbar).

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des Verlustes potenziell quartierbietender
Strukturen, welche im Rahmen des Geb&dudeabrisses verloren gehen. Die MaBnahme
ist artenschutzrechtlich erforderlich und kommt dem Schutzgut Tiere zu Gute.
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8.2

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Vermeidung und Verminderung von Lichtimmissionen

Zur Vermeidung und Verminderung storender Lichtimmissionen ist im gesamten
Vorhabengebiet zur Beleuchtung von Parkflichen oder baulichen Anlagen
entsprechend der textlichen Festsetzungen des B-Plans moderne LED-Technologie
mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen.
Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur von max. 4000 K
und Leuchten in insektenschonender Bauweise mit der Schutzart IP 65 kommen.
Somit wird die Anlockung auf Insekten gering gehalten.

Die MaRnahme dient der Vermeidung des Eingriffes in das Schutzgut Tiere.
Schutz angrenzender Geholze

Um zu verhindern, dass wertvolle angrenzende Biotope wie Geholzflachen im Bereich
der StraRenbdschungen durch die Baumalnahmen beeintrachtigt werden, sind in
diesen Bereichen ortsfeste Schutzzaune vor Beginn der Bautatigkeit zu errichten. Die
Schutzeinrichtungen sind bis zum Ende der Bautatigkeit zu belassen. In Bereichen, in
denen andere Biotoptypen angrenzen (z.B. Bereich brach liegender Flache der
Feuerwehrzufahrt auRerhalb des Vorhabengebietes), ist dagegen die Abgrenzung mit
Pflécken oder Flatterband ausreichend.

Die Malnahme dient der Vermeidung des Eingriffes in das Schutzgut
Pflanzen/Tiere/Biotope/Biologische Vielfalt.

Ersatzpflanzungen

Durch den teilweisen Verlust von sauerstoffproduzierenden Geholzen, die auch einen
Kihleffekt bewirken, kommt es zu einer voriibergehenden Belastung des lokalen
Mikroklimas. Zusatzlich geht die Luftfilterfunktion und CO,-Speicherung der zu
rodenden Geholze verloren. Durch Neupflanzung von Gehdlzen wird dieser Verlust
mittelfristig ausgeglichen. Um moglichst rasch einen Ersatz fiir die Luftfilter- und CO2-
Speicherfunktion der entfallenden Gehélze zu schaffen, sind Bdaume guter
Pflanzqualitat und Stammumfange anzupflanzen. Die Ersatzpflanzungen dienen
zudem neben dem Ausgleich des Verlustes von Biotoptypen vor allem der
Wiederherstellung der Funktion als potenzielles Bruthabitat.

Durch die Planung wird eine Gebdaudeho6he von bis zu 14,5 m vorgesehen. Die damit
einhergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine Neu-
anpflanzung von Baumen mit einer Mindesthéhe von 5 m gemindert.

Die vorliegende Planung sieht eine alleenartige Bepflanzung mit Einzelbdumen
entlang der Black-und-Decker-StralRe (Badume 1. Ordnung, Hochstamme, 21 Stiick,
Stammumfang 20-25 cm, mind. Baumhdhe 5 m), sowie die Neupflanzung von 8
Einzelbdumen im Bereich von PKW-Stellplatzen (8 St., Heister ohne Ballen, Baume
2. Ordnung, STU 20-25cm, mind. Baumhohe 5 m), der Neuanlage von Feldgehdlz
mit Laubstrdauchern, , Neuanlage naturnahe Griinlandanlage mit autochtones
Saatgut sowie die Neuanlage von Griinflichen mit Raseneinsaat (7.1.1
Okologische Landschaftsrasen) vor.
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Die Mallnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzglter
Pflanzen/Tiere/Biotope sowie Klima und Landschaftsbild.

Schutz des Oberbodens

Grundsatzlich sind nach BBodenSchG (§§ 4 und 7) alle Boden schonend zu behandeln.
Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind die
Empfehlungen der DIN 18300 (Bodenarbeiten), DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten), ZTVE-StB und ZTVLA-StB im gesamten bauzeitlich
in Anspruch genommenen Bereich anzuwenden.

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub
ist, falls vorhanden, auf Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen
vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintrdagen in das Erdreich ist zwingend zu
vermeiden.

Bodenverdichtungen im Zuge der BaumaRnahmen sind zu vermeiden.
Die MalRnahmen dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden.
Schutz des Grundwassers

Im Bereich des geplanten Trinkwasserschutzgebietes sind im Rahmen der
Bauausfiihrung keine Baugerate Uber Nacht abzustellen. Die zur Bauausfiihrung
verwendeten Gerate sind regelmaRig auf austretende Betriebsstoffe zu kontrollieren.

Die MalBnahmen dienen der Minimierung des Eingriffes in die Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt.
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8.3

Vorschlage von MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Durch eine Kombination folgender MaRnahmen kann die aktuelle Situation wahrend
einer Hitzeperiode/eines Starkregenereignisses verbessert und eine Anpassung an
zuklnftige Belastungen fir die Bevolkerung durch den Klimawandel ermdéglicht
werden. Dariiber hinaus sind die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse der Stadt
Idstein zu beachten (vgl. Kap. 8.3.1).

Vermeidung/Verringerung von Schiden an der Bausubstanz durch
Starkregenereignisse

Bei Bebauung in Gebieten erhohter bis hoher Gefahrdungslage bei Starkregen wird
durch geeignete MaRnahmen (z.B. Bau von Versickerungseinrichtungen wie
bepflanztes Versickerungsmulden-Rigolen-System, Planung von Notwasser-wegen
flir Starkregenereignisse) das erhohte Risiko fir Schaden, die durch
Starkregenereignisse an der Bausubstanz entstehen koénnen, minimiert. Die
Bepflanzung von Versickerungsmulden dient der Entlastung der Kanalisation bei
Starkregenereignissen, der Zwischenspeicherung von Regenwasser, welches durch
Verdunstung eine Kiihlung des Mikroklimas bewirkt und schafft neuen Lebensraum
fir Insekten. Die Verwendung von klimaangepassten Pflanzen, die mit extremer
Nasse als auch mit Trockenheit und Hitze zurechtkommen, ist erforderlich.

Bei der MalRnahmenplanung und -umsetzung ist zu beachten, dass das Risiko fir
Schaden, die durch Starkregenereignisse an der Bausubstanz entstehen kénnen, in
Hangsituationen besonders hoch ist. Im Rahmen der Planung der Notwasserwege ist
das Niederschlagswasser soweit wie moglich vom Gebdude weg bis zum tiefsten
Punkt zu fiihren.

Vermeidung/Verringerung von Schiden an Neuanpflanzungen durch Trockenheit

Die Resilienz von Neupflanzungen (wie Gehdlze) wird durch eine angepasste
Artenauswahl deutlich verbessert (vgl. Pflanzlisten in Kapitel 14 und 15).

Erhalt bzw. Erweiterung wertvoller Vegetationsflichen

Vegetationsflachen, die ausgleichend auf das Klima wirken, sollten weitestgehend
erhalten bzw. erweitert werden. Dies kann auch zur Kompensation des Verlustes von
Biotoptypen beitragen und dient dem Biotopverbund.

e Erhalt der Feldgeholz im Nordwesten

e Erweiterung/Anlage Baumhecke [z.B. MaRe ca.6m x 95m] straRenbegleitend zur
B 275 hin

e Geblsch- oder Staudenpflanzungen zwischen den Neupflanzungen der
Einzelbdume

Bepflanzung von Baumscheiben von Neupflanzungen

Eine Bepflanzung (Beete, Gras) der Baumscheiben vermindert die Erwdarmung im
unversiegelten Bereich. Um eine wirksame Abkihlung der Lufttemperatur durch die
Verdunstungskalte der Vegetation zu gewadhrleisten, ist ein zusammenhdngender
Baumbestand notwendig. Fir die Neupflanzung sollte auf klimaangepasste Arten
(vgl. Pflanzlisten im Kapitel 14 und 15) mit Beriicksichtigung des Biotopverbundes
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zuriickgegriffen werden. Fir die Wasserversorgung und Forderung der Vitalitat,
insbesondere im Straenraum bzw. stralRennahen Raum, konnen die Bdaume in
Versickerungsmulden gepflanzt werden, in denen Baumrigolen integriert sind.

8.3.1 Planungshinweise aus der Stadtklimaanalyse der Stadt Idstein

Kurzfristig umzusetzende MalRnahmen klimaangepassten Bauens, die auf die
Verbesserung der bioklimatischen Situation am Tag auszurichten sind:

e Oberflachen im AuRenraum klimaoptimiert gestalten

e Blaugriine Verkehrsraumgestaltung

e Verschattung von Aufenthaltsbereichen im Freien

e Offentliche Griinflichen entwickeln und optimieren

e Verschattung von Gebduden durch Baume oder bautechnische MaRnahmen
e Baukorperstellung und Abstandsflachen beachten

e Dachbegriinung

e Fassadenbegrinung

Bei bauliche MalBnahmen im Bereich von Kaltluftaustauschbereichen (Schutzbedarf
2. Prioritat) ist der Erhalt der Kaltluftfunktion unbedingt zu gewahrleisten:

e Schutz und Vernetzung fiir den Kaltlufthaushalt relevanter Flachen. Dabei ist
hinsichtlich des Durchmessers ein Mindestmal} der Kaltluftleitbahnen von
50 m zwingend erforderlich (entsprechend dem Durchmesser der
Leitbahnachsen)

e Vermeidung von Austauschbarrieren: Im Ubergangsbereich zum
Siedlungsraum ist zudem eine ausreichende Durchstrombarkeit der Kaltluft
zu gewabhrleisten

e Anpassung des Raumnutzungskonzeptes indem sensible Raume wie Schlaf-
und Arbeitszimmer beispielsweise nicht nach Siiden ausgerichtet werden
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8.4

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir gem. § 7 Abs. 2 BNatSchG national
besonders geschiitzte Arten

Die Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir gem.
§ 7 Abs.2 BNatSchG national besonders geschiitzte Arten sind nicht notwendig.

Durch die Dachbegriinung werden bereits neue Nahrungshabitate und
Lebensrdaume fir Wildbienen, Tagfalter und Heuschrecken, darunter auch die in
Hessen gefihrdete Blaufliigelige Odlandschrecke, geschaffen, so dass sich diese
Arten hier potenziell wieder ansiedeln kénnen bzw. die Flachen als
Trittsteinbiotop nutzen kdnnen. Die durch die Dachbegriinung sowie durch die
Neuanpflanzung der Geholze angelockten Insekten bieten ein gutes Nahrungs-
habitat fir Végel und Fledermause. Dariiber hinaus kénnen die angepflanzten
Geholze (guter Pflanzqualitaten, mind. Baumhohe 5 m, Bdume 1./2.0rdnung) als
Fortpflanzungsstatte durch Vogel genutzt werden.
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8.5 Ubersicht der MaBnahmen des LBP und Fazit

Die Ubersicht der durchzufiihrenden landschaftspflegerischen MaRnahmen ist der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Vorhaben keine dauerhaften
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt haben wird, sofern die MalRnahmen des
LBP umgesetzt werden.

Tabelle 4: Ubersicht der MaBnahmen des LBP (Abkiirzungen: V: VermeidungsmaBnahme;
A:AusgleichsmaBBnahme; E:ErsatzmaRnahme; AS: VermeidungsmalRnahme
zu Artenschutz; CEF: artenschutzrechtlich begriindete vorgezogene
MafRnahme).

Nr. MaRnahmen

Schutz- und VermeidungsmaRBnahme

1 Vas Einrichtung einer Umweltbaubegleitung

2 Vas Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvogeln und
Fledermausen

3 Vas Verwendung von bestimmten gegen Vogelschlag gesicherten Glasern bei einer
geplanten Verwendung gréRerer Glaselemente

4V Verwendung einer modernen LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer
bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung zur Vermeidung bzw. Verminderung von
Lichtimmissionen

5V Errichtung eines ortsfesten Schutzzaunes wahrend der Bauphase zum Schutz an das
Baufeld angrenzender Geholzbestidnde bzw. zum Schutz von Gehdlzen, die erhalten
bleiben

6V Schutz des Oberbodens

7V Schutz des Grundwassers im geplanten Trinkwasserschutzgebiet

Vorgezogene Ausgleichsmanahme

1 Acer Errichtung eines sechseckigen Sperlings-/Mauerseglerhauses auf verzinktem
Stahlmast im Geltungsbereich des BPlans

AusgleichsmaBnahmen

1A Dachbegriinung auf mindestens 2.400 m? der Gesamtdachfliche
2A Neuanlage von Griinflaichen mit Landschaftsrasenansaat
3A Alleenartige Bepflanzung mit Einzelbdumen entlang der Black-und-Decker-StraRe

Baume 1. Ordnung, Hochstdamme, 21 Stlick, Stammumfang 20-25 cm, mind.
Baumhohe 5 m) und Neupflanzung von Einzelbdumen im Bereich geplanter PKW-

Stellplatze
ErsatzmaBnahmen
1 Ens Integration von Nistmoglichkeiten fir Nischen-/Halbh6hlenbriter in die neuen

Fassaden (pro 20 Ifm Fassade eine Nistmoglichkeit)

2 Ens Integration von Quartiermoglichkeiten gebdaudebewohnender Fledermause in die
neuen Fassaden (pro 20 Ifm Fassade)
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Nr.

MafRhahmen

3E

Weitere Ersatz- oder OkokontomalRnahmen, welche das entstandene Biotopdefizit
(vgl. Kap. 11) ausgleichen.

MafRnahmen zu

r Anpassung an den Klimawandel (hier Vorschlage)

1K

Bau von Versickerungseinrichtungen (z.B. bepflanztes Versickerungsmulden-
Rigolensystem) und Planung von Notwasserwegen zur Vermeidung/Verringerung von
Schaden an der Bausubstanz durch Starkregenereignisse

2K Angepasste Artenauswahl bei Neupflanzungen (wie Gehdlze, Stauden) zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Trockenheit

3K Erhalt bzw. Erweiterung wertvoller Vegetationsflachen

4K Bepflanzung von Baumscheiben von Neupflanzungen

5K Weitere  MalBnahmen, darunter kurzfristig umzusetzende  MaRnahmen

klimaangepassten Bauens und/oder bauliche MaRnahmen im Bereich von
Kaltluftaustauschbereichen vgl. Planungshinweise der Stadtklimaanalyse

[BCNATUR]™
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9 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Sinne des Vermeidungsgebotes sind zundchst grundsatzliche Alternativen zur
Realisierung des Vorhabens zu priifen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Vorhabengebiet bereits zu weiten Teilen verdichtet,
verkehrlich und versorgungstechnisch bereits gut erschlossen ist und fir die zuvor
beschriebenen Schutzgiiter keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch die
Planung zu erwarten sind, ergibt sich derzeit nicht die Erforderlichkeit, anderweitige
Planungsmoglichkeiten in Betracht zu ziehen.

Mit der Umsetzung der geplanten MaRnahmen (vgl. Kapitel 8, wie z.B.
Dachbegriinung, der Einhaltung der Bauzeitenregelung, dem Einsatz
insektenfreundlicher Beleuchtung) ist eine fir Natur und Landschaft ginstige
Ausflihrungsvariante gewahlt.
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10 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7j BauGB

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass schwere
Unfalle oder Katastrophen von der Planung ausgehen kénnen bzw. dass die Planung
eine besondere Empfindlichkeit diesbezliglich aufweist.
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11

Ermittlung von KompensationsmaBnahmen im / Vorhabengebiet und bei Bedarf
auBerhalb des Vorhabengebietes

Durch die Umsetzung des BPlans gehen Biotoptypen von hohem bis mittlerem
naturschutzfachlichem Wert verloren.

Durch die zeichnerisch festgesetzte alleenartige Bepflanzung mit Laubbdumen
entlang der Black-und-Decker-Strale (Baume 1. Ordnung, Hochstamme, 21 Stiick,
Stammumfang 20-25 cm), sowie die Neupflanzung von 8 Einzelbdumen im Bereich
von PKW-Stellplatzen (8 St., Heister ohne Ballen, Baume 2. Ordnung, STU 20-25cm,
mind. Baumhohe 5m), der Neuanlage von Feldgehdlz mit Laubstrdauchern,
Neuanlage naturnahe Griinlandanlage mit autochtones Saatgut sowie die Neuanlage
von Griinflichen mit Raseneinsaat (7.1.1 Okologische Landschaftsrasen)wird hier
kein vollstandiger Ausgleich (1:1) erreicht.

Der Bereich, der nicht im Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt, jedoch im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt, wird als eingriffsneutral bewertet. Dies gilt
insbesondere fiir die Black-und-Decker-Stral3e, die Strafle Am Wortzgarten sowie die
stadteigenen Griinflachen im Sidwesten des Plangebiets, wo die Fetsetzungen des
Bebauungsplans den Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen vorsehen.

Im Ergebnis verbleibt ein Kompensationsdefizit von 280.480 Biotopwertpunkten.

Eine Verringerung des Defizits ist durch AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich
des BPlans moglich und wird aus landschaftspflegerischer Sicht empfohlen.

Vorschlage:

e Erhalt der stralRenbegleitenden Baumhecke im Nordwesten

e Erweiterung/Anlage Baumhecke [MaRe ca. 6m x 95 m] straRenbegleitend zur
B 275 hin

e Geblisch- oder Staudenpflanzungen zwischen den Neupflanzungen der
Einzelbdume (stralenbegleitend zur Black-und-Decker-StraBe hin und
Bereiche zwischen den Parkplatzen)

e Anlage naturnaher Griinanlage durch Verwendung von hochwertigem
Saatgut gebietsheimisch-zertifiziert z.B. Rieger-Hoffmann

Zum Ausgleich des ermittelten Kompensationsbedarfs wird zusatzlich die
Durchflihrung externer AusgleichsmaRnahmen notwendig.
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Tabelle 5: Bilanzierung der Biotopwerte vor und nach dem geplanten Eingriff gemaR Hessischer Kompensationsverordnung

Blatt Nr. ggf. zusétzliche Zeilen vor den Zeile 19 baw. 26 einfiigen

Ermitiung der Ersatzzahlung nach § 15 BNatSChG und der Kompensationsverordnung (KV)

GB BPlan "Gewerbepark MLP"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 Sp.3XSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewer tung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Er satzmaRnahmen
= 1. Bestand vor Eingriff
L 2.200 | Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten (hier -1 WP Schadstoffeintrége d. Nahe A3/B275) 38 2314 87932 0; 87932
A 2.500 | Standor tfremde Hecken-/Gebiische (standortfremde, nicht heimische oder nicht gebietseigene Gehdl ze sowie Neuanlage im Innenbereich) 20 402 8040 0; 8040
c 1600 |Feldgendlz (Baurmhecke), groBfléchig (hier -1 WP Schadstoffeintrége d. Néhe A3/B275) 49 807 39543 0 39543
H 6.380 | Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 10172 396708 0 396708
E 9.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderal vegetation (hier -1 WP Schadstoffeintrdge d. Néhe A3/B275)) 24 4388 105312 0 105312
N 0.510 |Sehr stark oder véllig versiegdte Fléchen (Ortbeton, Asphalt) 3 6647 19941 0; 19941
B 0.520 |Nahezu versiegete Fléchen, Pflaster 3 2230 6690 0 6690
L 0.710 | Dachfl&che nicht begrint 3 13303 39909 0 39909
A 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Z 2.400 | Neuanlage von Fe dgehdl zen mit gebietseigenen Gehdlzen, mindestens dreireihig, mindestens 5 m breit; 27 4912 132624 -132624
Einzel baum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 34 2856 -2856
Feldgehdlz (Baumhecke), groffléchig (hier -1 WP Schadstoffeintrdge d. Néhe A3/B275) 49 807 39543 -39543
Naturnahe Griinlandanlage (hier Einsaat autochtones Saatgut Ursprungsregion 21: , Hessisches Bergland“) /(Basis WP: 25; Aufwertung um 3 WP aufgrund der Wirksamkeit fir den Artenschutz) 28 664 18592 -18592
Sehr stark oder véllig versiegdte Flé&chen (Ortbeton, Asphalt) 3 6700 20100 -20100.
Nahezu versiegelte Fléchen, Pflaster (hier Betonstenpflaster) 3 1300 3900 -3900
Dachfl &che nicht begr iint 3 19178 57534 -57534
Dachfl &che extensiv begr iint; begr éinte Fundamente 19 2400 45600 -45600!
Neuanlage von Fassaden- oder Pergola-Begrinung (mind. 6m hoch, 50 Ifm Fassade, alle 1.5m eine Pflanzung) 13 300 3900 -3900
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich, z.B. Rasenfléchen alter Stadtparks (hier Neuanlage mit Raseneinsaat mit 7.1.1 Okologische Landschaftsrasen, Kréuterrasen (RSM 2.4)) 23 4302 98946 -98946
Korreltur (Baumfl&che Neuanpflanzung) -84
Korrektur (Fassadenbegr iinung hier mind. 6m hoch, 50 Ifm Fassade) -300
Summel Ubertrag nach Blatt Nr___ - 20263 of 40263 704075 o| 423595 0 280480
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 280480
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 057 EUR|
Umrechnuna in EURO
Nackenheim, 05.September 2024 Summe EURO 159.874 EUR|

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften!
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12.1

12.2

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, Liicken

Der vorliegende landschaftspflegerische Begleitplan wurde basierend auf aktuellen
Bestandsaufnahmen vor Ort sowie mittels vorhandener Unterlagen erstellt. Dazu
zahlen die genannten Gutachten sowie behdrdlich eingestellte Informationen zu
Biotopen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Schutzgebieten und kulturhistorischen
Informationen.

Beschreibung von UberwachungsmaRnahmen

GemaR §4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grundlage der Durchfiihrung von Bebauungsplanen
entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen
sollen frihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Dabei besteht ein Gestaltungsspielraum, der es den Gemeinden
erméglicht, Intensitdt, Detailgenauigkeit und den Aufwand der Uberwachung zu
gestalten.

Bei der Planung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark MLP“ wurden verschiedene
Auswirkungen der Planung ermittelt. Die betriebsbedingten Auswirkungen der
Planung werden jedoch als nicht erheblich eingeschatzt. Ein Monitoring von
Umweltauswirkungen ist nach Umsetzung der Planung nicht notwendig.

Bezliglich der Ermittlung von erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen wird auf die Informationspflicht der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB
verwiesen.
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Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung des landschaftspflegerischen
Begleitplans

Es ist die Entwicklung eines Gewerbeparks am Ostlichen Siedlungsrand der Stadt
Idstein im Gewerbegebiet ,Am Wortzgarten / Black- und-Decker-StrafRe”
vorgesehen. Das Vorhabengebiet wird im Norden, Osten und Siden durch
angrenzende Gewerbebetriebe entlang der Black-und-Decker-StraRBe, im Westen
durch die BundesstraBe B 275 und im Sidwesten durch Gewerbebetriebe an der
StraBe am Wortzgarten begrenzt. Die B 275 bzw. die etwas weiter westlich davon
verlaufende A3 begrenzt das Gebiet zur bewaldeten Landschaft hin. Die GroRRe des
Vorhabengebietes betragt ca. 4,0 ha. Der Geltungsbereich des BPlans umfasst
zusatzlich zum Vorhabengebiet noch den Bereich der StraRenbdschung zur Stralle
Am Wortzgarten, sowie Ruderalflichen im Bereich der Feuerwehrzufahrt, sowie
angrenzenden Abschnitte der Black-und-Decker-StraRe mit FuRwegen und entspricht
ca. 4,8 ha.

Die reale Vegetation des Vorhabengebietes ist iberwiegend stark anthropogen
Uberpragt. Das nach Osten hin abfallende Geldnde ist bereits groRtenteils bebaut und
versiegelt. Die Flache weist neben den Gewerbebauten und versiegelten bzw.
teilversiegelten Flachen auch mit Geholzen bewachsene Randbereiche, sowie
vereinzelt ruderale Randstrukturen auf. Im Westen zur angrenzenden Verkehrsflache
der B275 hin ist das Areal aktuell brachliegendes Griinland mit randlichen
Geholzstrukturen, von denen Teile in der Hessischen Biotopkartierung 1992-2006
kartiert sind, welche jedoch keinem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.

Das zentrale und noérdliche Gebaude wird durch Gebadudebriiter genutzt, die in
Hessen einen ungiinstig bis unzureichenden Erhaltungszustand haben. Vorhandene
Geholze und Freiflaichen im Vorhabengebiet werden durch allgemein haufiger und
ungefdhrdete Brutvogel in der Brutsaison genutzt. Hohlenbdume fehlen im
Vorhabengebiet. Darliber hinaus haben Gebdudestrukturen im Vorhabengebiet
Potenzial zur Nutzung als Einzelquartier durch gebdudebewohnende Fledermduse
genutzt zu werden.

Das zentrale und nordliche Gebadude wird abgerissen, die Gehdlze werden gerodet
und die restliche Flache wird vollstandig umgestaltet. Hier soll eine Halle mit einer
maximalen Hohe von 14,5 m entstehen.

Diese MalRknahmen konnen Auswirkungen auf die Umwelt haben. Im
landschaftspflegerischen Begleitplan werden diese Auswirkungen auf die
verschiedenen natirlichen sogenannten Schutzgiiter (Biotoptypen/Tier- und
Pflanzen/Biotope/Biologische  Vielfalt, Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft,
Landschaftsbild/Erholungswert, Flache und Kulturgiiter) beschrieben und bewertet.
Auch die Auswirkungen die durch Extremereignisse wie Starkregen und Trockenheit
im Zuge des Klimawandels entstehen kdnnen werden beachtet.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Vorhaben keine dauerhaften
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt haben wird, sofern die MaRnahmen des
LBP durchgefiihrt werden.

Im Vorhabengebiet sind Biotoptypen von mittlerem bis hohem naturschutzfachlichen
Wert vorhanden. Nach aktuell vorliegender Planung ist ein Erhalt dieser Strukturen
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nicht moglich. Ersatzpflanzungen sind in Form von Einzelbdumen entlang der Black-
und-Decker-Strale und zwischen den Parkplatzen vorgesehen. Weitere
ErsatzmalBnahmen innerhalb bzw. auBerhalb des Vorhabengebietes sind erforderlich
zur Kompensation des Eingriffs.

Die begriinten Dachflachen werden vor allem fiir warmeliebende Insektenarten
einen attraktiven Lebensraum darstellen.

Der Boden wird bei BaumalBnahmen durch Verdichtung Versiegelung, d.h.
Uberbauung mit Geb3uden sowie Wegflichen beeintrichtigt. Im vorliegenden Fall
besteht bereits eine Vorbelastung, da hier eine grof¥flachige Bebauung und
Versiegelungen vorliegen. Durch Verwendung versickerungsfahiger Materialen wird
die Beeintrachtigung reduziert. Die geplante Dachbegriinung ersetzt einen Teil der
verloren gegangen Bodenfunktionen. Insofern wird sich die Beeintrachtigung des
Bodens nicht verstarken.

Das Vorhabengebiet befindet sich in einem Teil eines zur Festsetzung befindlichen
Trinkwasserschutzgebiet. Dem Grundwasser kommt folglich eine hohe Bedeutung als
Schutzgut zu. Im Vorhabengebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser und
aufgrund der Bodeneigenschaften ist das Gebiet auch fir die Grundwasser-
neubildung nur von untergeordneter Bedeutung. Durch die geplante Dachbegriinung
und den Einbau versickerungsfahiger Oberflachen werden durch Versiegelung und
Verdichtung entstehende Beeintrachtigungen gemindert.

Durch die Rodung von Geholzen geht COj-Speicherkapazitat verloren und
Kihlungseffekte werden reduziert. Dies wird mittelfristig durch Ersatzanpflanzungen
sowie durch die vorgesehene Dachbegriinung gemindert.

Durch die Planung werden vorhandene Eingriinungen rund um die Gebaude,
entfernt, zudem ist eine Gebdudehohe von bis zu 14,5 m vorgesehen. Die damit
einhergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine
Neuanpflanzung von Baumen mit einer Mindesthéhe von 5 m gemindert.

Es werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die bereits durch
Bebauung, Versiegelung und Teilversiegelung stark anthropogen liberformt sind. Im
Zuge der Entwicklung des Gewerbeparks wird vorhandene Infrastruktur genutzt. Die
zusatzliche Flachenbeanspruchung beschrankt sich auf direkt angrenzende bisher
teils brach liegende, teils mit Geholzen bewachsene Flachen, d.h. die Flachen-
inanspruchnahme vorher nicht beanspruchter Freiflaichen wird moglichst gering
gehalten.

Im beplanten Bereich befinden sich nach aktuellem Informationsstand keine
schutzwiirdigen Kultur- oder sonstigen Sachgiiter.

Die einzelnen umweltbezogenen Fachgutachten liegen bei der Stadt Idstein vor. Im
Einzelnen handelt es sich um die nachfolgend aufgefihrten
Gutachten/Untersuchungen:

e BG Natur, Beratungsgesellschaft Natur (10/2023): Artenschutzgutachten
Stadt Idstein Bebauungsplan ,Gewerbepark MLP“
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e HPC AG (2021): Orientierende geotechnische Untersuchungen Liegenschaft
der Polytec Immobilien Deutschland GmbH, Black- und Decker-StraRRe 25 in

65510 Idstein
e |VAS, Ingenieurbliro fiur Verkehrsanlagen und -systeme (2024):

Schalltechnische Untersuchungen
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14 Pflanzliste klimaresilienter einheimischer Baumarten

Bdume 1.0rdnung (GroBb3dume)

Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster

Baume 2.0rdnung (mittelgroR)
Elsbeere Sorbus torminalis

Europdische Hopfen-Buche  Ostrya carpinifolia

Gewdhnliche Eibe Taxus baccata
Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria
Hain-Buche Carpinus betulus
Speierling Sorbus domestica

Bdaume 3.0rdnung (Kleinbaume)

Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Felsen-Ahorn Acer monspessulanum
Felsen-Kirsche Prunus mahaleb
Gewohnlicher Goldregen Laburnum anagyroides
Kornelkische Cornus mas
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wild-Apfel Malus sylvestris
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15 Pflanzliste klimaresilienter einheimischer GroRstrdaucher

Bibernell-Rose
Blasenstrauch

Echte Felsenbirne

Echtes GeiRblatt
Essig-Rose
Farber-Ginster
Felsen-Kreuzdorn
Gewohnliche Berberitze
Gewohnliche Hasel
Gewohnliche Zwergmispel
Gewohnlicher Liguster
Gewohnlicher Wacholder
Hunds-Rose
Lorbeer-Seidelbast

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel

Schlehe

Wolliger Schneeball

Rosa spinosissima
Colutea arborescens
Amelanchier ovalis
Lonicera caprifolium
Rosa gallica

Genista tinctoria
Rhamnus saxatilis
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cotoneaster integerrimus
Ligustrum vulgare
Juniperus communis
Rosa canina
Daphne laureola
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Viburnum lantana
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Verwendete und/oder zitierte Literatur
Gesetze, Normen und Richtlinien

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. IS
3634), neugefasst durch Bekanntmachung vom 3.1.2017.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) —Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.2.2005 S.258;
ber. 18.3.2005 S.896) GI.-Nr.: 791-8-1.

BBodSCHG (2017): Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465).

BIMSCHG  (2017: Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771) gedndert worden ist.

BMV (Hrsg.) (1987): Hinweise zur Bericksichtigung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beim Bundesfernstralenbau (HNL-StB 87). Herausgegeben vom
Bundesministerium fiir Verkehr, Bonn.

BMVBS (BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLIING)
(Hrsg.) 2011-1: Richtlinien flr die landschaftspflegerische Begleitplanung im
StraBenbau (RLBP), Ausgabe 2011. Erarbeitet durch einen Bund-/Lander-Arbeitskreis
auf der Grundlage der Ergebnisse des Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE
02.233/2003/LR ,,Entwicklung von Methodiken zur Umsetzung der Eingriffsregelung
und Entwicklung von Musterpldanen zur landschaftspflegerischen Begleitplanung
(Musterkarten LBP)".

BMVBS (BIJNDESMINISTERIIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLIJNG)
(Hrsg.) (2011-2): Musterkarten flr die einheitliche Gestaltung
Landschaftspflegerischer Begleitplane im StraRenbau (Musterkarten LBP). Erarbeitet
durch einen Bund-/Lander-Arbeitskreis auf der Grundlage der Ergebnisse des
Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE 02.233/2003/LR ,Entwicklung von
Methodiken zur Umsetzung der Eingriffsregelung und Entwicklung von Musterplanen
zur landschaftspflegerischen Begleitplanung (Musterkarten LBP)".

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

BVerwG (2011): Urteil vom 14.07.2011, Az. 9 A 12.10.
BVerwG (2014): Urteil vom 08.01.2014, Az. 9 A 4.13.

FFH-RL FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE (2006): Richtlinie des Rates 92/43/EWG
vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie); ABI. Nr. L 206 vom 22.07.1992, zuletzt
gedndert durch die Richtlinie des Rates 2006 /105 / EG des Rates vom20. November
2006.

Beratungsgesellschaft NATUR -Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Doérr dbR
AlemannenstraRe 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



Bebauungsplan ,,Gewerbepark MLP*, Stadt Idstein 73

Landschaftspflegerischer Begleitplan

16.2

Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. -
Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

USCHADG (2016): Umweltschadensgesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. I S. 1972).

VOGELSCHUTZRICHTLINIE (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie); kodifizierte Fassung; Amtsblatt der
Europaischen Union L 20/7 vom 26.1.2010.

Richtlinie des Rates 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdaume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie); ABI. Nr. L
206 vom 22.07.1992, zuletzt gedndert durch die Richtlinie des Rates 97/62/EG vom
08.11.1997 (ABI. Nr. 305)

Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. -
Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie); kodifizierte Fassung; Amtsblatt der Europédischen Union L 20/7 vom
26.1.2010

Verwendete und/oder zitierte Literatur

Ahlhelm et al. (2016): Klimaanpassung in der rdaumlichen Planung (Praxishilfe)

Starkregen, Hochwasser, Massenbewegungen, Hitze, Dirre
Gestaltungsmoglichkeiten der Raumordnung und Bauleitplanung, Verlag
Umweltbundesamt (online abrufbar unter

https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/klimaanpassung-in-der-
raeumlichen-planung).

BfN (Bundesamt fiir Naturschutz) (Hrsg.) (2016): Beschreibungen der Einheiten der
potentiell natlirlichen Vegetation von Deutschland und Umgebung. Im Internet unter
http://www.floraweb.de/vegetation/pnv /pnv_legendeges.html. Letzter Abruf:
14.06.2016.

GARNIEL & MIERWALD (2010): Arbeitshilfe Vogel und StraRenverkehr. Schlussbericht
zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt fiir StraRenwesen

GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2021): Klimaanalyse Stadt Idstein, online
abrufbar unter https://www.idstein.de/pdf/umwelt-und-wohnen/klimaanalyse-
idstein-endbericht.pdf?cid=iws

Hessen Mobil (2021): LBP-Leitfaden 3. Fassung April 2021 Bericht - Leitfaden fir die
Erstellung landschaftspflegerischer Begleitplane zu StraBRenbauvorhaben in Hessen -
Erscheinungsdatum: April 2021 - Herausgeber: Hessen Mobil
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HLNUG (2019): Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB.

HLNUG, Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2023):
Hydrogeologie von Hessen —Taunus und Idsteiner Senke Grundwasser in Hessen, Heft
4, Wiesbaden

HPC AG (2021): Orientierende geotechnische Untersuchungen Liegenschaft der
Polytec Immobilien Deutschland GmbH, Black- und Decker-StraRRe 25 in 65510 Idstein

Kaule, G.; Reck, H. (1992): StraBen und Lebensrdume: Ermittlung und Beurteilung
stralRenbedingter Auswirkungen auf die Lebensraume von Pflanzen und Tieren. Bonn.

Kerkmann, J. (Hrsg.) (2007): Naturschutzrecht in der Praxis. Lexxion
Verlagsgesellschaft mbH Berlin.

Klausing, O. (1988): Die Naturrdaume Hessens. —Hess. L.-Anst. Umwelt, 67; Wiesbaden

LANA Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (2010): Hinweise zu zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Louis, H. W. (2008): Die kleine Novelle zur Anpassung des BNatSchG an das
europaische Recht. In: Natur und Recht (2008) 30: 65 - 69.

Webbasierte Dienste
Boden Viewer Hessen: http://www.bodenviewer.hessen.de
GruSchu-Viewer Hessen
Geologie Viewer Hessen

Hessisches Naturschutz-Informationssystem Natureg:
http://www.natureg.hessen.de

Umweltatlas Hessen: http://www.atlas.umwelt.hessen.de

Larm-Viewer Hessen

WRRL-Viewer: http://www.wrrl.hessen.de

Kulturdenkmaler in Hessen: https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/

https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/limburger-becken-und-idsteiner-senke

Beratungsgesellschaft NATUR -Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Doérr dbR
AlemannenstraRe 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



